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1. Dodrzovani predpisu a ozhamovaci
povinnost

Status téchto obecnych pokyn(

1. Tento dokument obsahuje obecné pokyny vydané podle ¢lanku 16 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010:.
V souladu s €l. 16 odst. 3 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 pfislusné organy a Uvérové instituce musi
vynaloZit veskeré Usili, aby se témito obecnymi pokyny ridily.

2. Obecné pokyny formuluji nazor organu EBA na nalezité postupy dohledu v ramci Evropského
systému dohledu nad finan¢nim trhem nebo na to, jak by unijni pravni predpisy mély byt
uplatfiovany v konkrétni oblasti. Prislusné organy ve smyslu ¢l. 4 odst. 2 nafizeni (EU)
¢.1093/2010, na které se tyto obecné pokyny vztahuji, by se témito obecnymi pokyny mély fidit
a zaclenit je do svych postupl (napf. pozménénim pravniho ramce nebo dohledovych postupt),
véetné pripadd, kdy jsou obecné pokyny zaméreny v prvé radé na instituce.

Oznamovaci povinnost

3. Vsouladu s ¢l. 16 odst. 3 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 musi pFislusné organy do ([dd. mm. rrrr])
organu EBA oznamit, zda se témito obecnymi pokyny fidi nebo hodlaji fidit, av opacném
pfipadé uvést do tohoto data dlivody, proc se jimi neridi ¢i nehodlaji fidit. Neposkytnou-li
prislusné organy oznameni v této lh(té, bude mit orgdn EBA za to, Ze se témito obecnymi
pokyny nefidi nebo nehodlaji fidit. Ozndmeni by méla byt zasildna na formulafi, ktery je
k dispozici na internetovych strankach organu EBA, na adresu compliance@eba.europa.eu

s oznacenim ,,EBA/GL/201x/xx“. Oznameni by mély predkladat osoby s pfislusSnym opravnénim
oznamovat, zda se jejich pfislusné organy témito obecnymi pokyny fidi nebo hodlaji Fidit.
Jakoukoli zménu stavu dodrzovani pokyni je rovnéz nutno oznamit organu EBA.

4. Ozndmeni budou zvefejnéna na internetovych strankach organu EBA v souladu s ¢l. 16 odst. 3
nafizeni (EU) ¢. 1093/2010.

1 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského organu
dohledu (Evropského orgénu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruseni rozhodnuti Komise
2009/78/ES (UF. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).
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2. Predmet, oblast pusobnosti a definice

Predmét

5. Tyto obecné pokyny stanovuji postupy rfadného Fizeni rizik Uvérovych instituci pro fizeni
nevykonnych expozic, expozic s Ulevou a zabavenych aktiv.

6. Tyto obecné pokyny rovnéz poskytuji pfislusnym organlim navod na posouzeni postupu, zasad
a procesu fizeni rizik Gvérovych instituci pro Fizeni nevykonnych expozic a expozic s tlevou
v rdmci procesu prezkumu a vyhodnoceni.

Oblast pusobnosti

7. Tyto obecné pokyny se pouziji v souvislosti s ¢lankem 74 smérnice 2013/36/EU?, ktery vyzaduje,
aby instituce mély spolehlivé systémy spravy a fizeni, které zahrnuji jasnou organizacni
strukturu s dobfe vymezenymi, transparentnimi a konzistentnimi odpovédnostmi, ucinnymi
postupy pro identifikaci, fizeni, sledovani a hlaseni rizik, jimZz je nebo mlzZe byt instituce
vystavena, a pfislusné kontrolni mechanismy.

8. Pfislusné organy by mély zajistit, aby Uvérové instituce dodrZovaly tyto obecné pokyny na
individualnim, subkonsolidovaném a konsolidovaném zakladé v souladu s ¢lankem 109
smérnice 2013/36/EU.

9. Vsechny oddily téchto obecnych pokynl se vztahuji na vSechny expozice, na néz se vztahuji
definice nevykonnych expozic a ulev stanovené v pfiloze V provadéciho nafizeni Komise (EU)
¢. 680/201453.

10.Pro Uucely vyse uvedenych definic nevykonnych expozic aexpozic s ulevou v pfiloze
V provadéciho natizeni Komise (EU) ¢.680/2014 zahrnuji obchodni expozice expozice
v obchodnim portfoliu ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 86 naftizeni (EU) ¢. 575/2013.

11.Uvérové instituce s hrubym podilem nevykonnych Gvérd rovnym nebo vy3$im nei 5%
na konsolidované, subkonsolidované nebo individualni Urovni by mély na subjekty, které maji
podil nevykonnych uvérd presahujici stanovenou prahovou hodnotu, pouzit oddily 4 a 5 téchto
obecnych pokyn(.

2 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 o pfistupu k ¢innosti Uvérovych instituci
a o obezfetnostnim dohledu nad Uvérovymi institucemi a investi¢nimi podniky, o zméné smérnice 2002/87/ES a zruseni
smérnic 2006/48/ES a 2006/49/ES (UF. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338).

3 Provadéci nafizeni Komise (EU) €. 680/2014 ze dne 16. dubna 2014, kterym se stanovi provadéci technické normy, pokud
jde o podavani zprav instituci pro Géely dohledu podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 575/2013 (UF. vést.
L 191, 28.6.2014, s. 1).
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12.Pokud maji uvérové instituce hruby podil nevykonnych Uvérd pod 5% urovni, ale maji vysoky
podil nebo podstatny objem nevykonnych expozic v jednotlivém portfoliu nebo jednotlivych
portfoliich s konkrétni koncentraci nevykonnych expozic v zemépisné oblasti, hospodarském
odvétvi nebo vici ekonomicky spjaté skupiné klient, mohou pfislusné organy pozadovat, aby
uvérové instituce na Urovni téchto portfolii pouZily oddily 4 a 5.

13.Kromé toho mohou pfislusné organy kromé uvérovych instituci uvedenych v odstavci 11 urcit
i jiné Gvérové instituce, které by mély rovnéz pouzit oddily 4 a 5. Pfislusné organy by mély
pozadovat pouziti téchto oddill, pokud zjisti znamky zhorsujici se kvality aktiv. Prislusné organy
by pfi posuzovani pouZitelnosti oddili 4 a 5 mély zvaZit tyto prvky a jejich vzajemné vztahy:

a) zvyseni rlstu objemu nevykonnych expozic;

b) vysoka nebo zvysena Uroven expozic s Ulevou;

c) vysoka nebo zvysena Uroven zabavenych aktiv;

d) nizka mira kryti;

e) prekroceniindikatord véasného varovani;

f) zvySeny texasky pomér;

g) kvalita a pfimérenost vymahaciho procesu.

14.0ddily 6 az 9 by mély pouzivat vSechny Uvérové instituce.

15.Uvérové instituce by mély dodrZovat tyto obecné pokyny zplisobem, ktery odpovidd jejich
velikosti a vnitini organizaci a povaze, rozsahu a sloZitosti jejich ¢innosti. Uvérové instituce se
mohou zejména fidit oddily 4 a 5, pfi¢emz zohledni kritéria proporcionality uvedena v oddile 4
hlavy | Obecnych pokyni organu EBA k vnitfnimu systému sprdvy a fizeni4. Dale plati, Ze pokud
je uvérova instituce pro ucely procesu prezkumu avyhodnoceni klasifikovana prislusnymi
organy v ramci uvedeného procesu jako 3. nebo 4. kategorie (kategorie pridélena v souladu
s Obecnymi pokyny organu EBA ke spoleénym postuplim a metodikdm procesu prezkumu
a vyhodnocenis), mély by byt tyto obecné pokyny uplatiovany pfimérenym zplsobem. Zasada
proporcionality pfi uplatiiovani téchto obecnych pokyn( se bude tykat zejména zjednodusenych
povinnosti pro ucely zajisténi uplatiovani a spravy v ramci podpory strategii nevykonnych
expozic v Uvérovych institucich (oddil 5).

16.Pokud jde o hodnoceni strategie pro nevykonné expozice instituce 3. nebo 4. kategorie v ramci
procesu prezkumu avyhodnoceni organy dohledu, Ize proporcionality dosahnout

4 Obecné pokyny k vnitfnimu systému spravy a fizeni podle smérnice 2013/36/EU (EBA/GL/2017/11).

5 Popsano v oddile 2.1.1, ,,Zafazeni instituci do kategorii“ Obecnych pokynu ke spole¢nym postuplim a metodikam procesu
prezkumu a vyhodnoceni (EBA/GL/2014/13).
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pfizplsobenim hodnoceni pouzZivanému v ramci procesu prezkumu avyhodnoceni, ktery
zajistuje rizikové orientovany ptistup k dohledu a zohlednuje systémovy vyznam instituce.

Adresati

17.Tyto obecné pokyny jsou uréeny prislusnym organtim ve smyslu ¢l. 4 odst. 2 bodu i) nafizeni
(EU) ¢.1093/2010. Rovnéz jsou uréeny Uvérovym institucim ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 1
nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

Definice

18.Neni-li uvedeno jinak, pojmy pouZité avymezené ve smérnici 2013/36/EU, nafizeni (EU)
¢.575/2013¢ a provadécim nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014, v platném znéni, maji v téchto
obecnych pokynech stejny vyznam.

19.Kromé toho a konkrétné pro ucely téchto obecnych pokyn( se pouZiji tyto definice:

Ih(ta k napravé ve smyslu Casti 2 odst. 231 pism. b) pfilohy V provadéciho
nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014

EBITDA zisk pred zapoctenim Urokd, dani, odpisi a amortizace

ulevy opatieni tykajici se ulevy podle ptilohy V provadéciho natizeni
Komise (EU) ¢. 680/2014

expozice s Ulevou expozice, unichz byla uplatnéna opatreni tykajici se ulevy
vsouladu s pfilohou V provadéciho natizeni Komise (EU)
¢. 680/2014

zabavend aktiva aktiva ziskana prevzetim kolateralu, ktera se nadale vykazuji

v rozvaze; zabavena aktiva lze ziskat na zakladé soudnich fizeni,
na zakladé dvoustranné dohody s dluznikem nebo
prostfednictvim jinych typl prevodu kolateralu ze strany dluznika
Uvérové instituci; zabavena aktiva mohou zahrnovat financni
i nefinancni aktiva a méla by zahrnovat veskery ziskany kolateral
bez ohledu na ucetni klasifikaci

nemovitost nemovitost ve smyslu ¢lanku 208 natizeni (EU) ¢. 575/2013
naklady na likvidaci naklady na likvidaci jsou definovany jako odtoky penéznich
prostfedkl vzniklé pfi realizaci kolaterdlu a procesu prodeje
a zahrnuji:
a) veskeré prislusné pravni naklady;
b) naklady na prodej, zdanéni a ostatni vydaje;
c) jakékoli dodatec¢né naklady na udrzbu, které vzniknou

uvérové instituci v souvislosti s pfevzetim a realizaci kolateralu;

6 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezfetnostnich poZzadavcich
na Uvérové instituce a investi¢ni podniky a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012 (UF. vést. L 176, 27.6.2013, s. 1).
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d) veskery pfitok penéZnich prostfedkl do okamziku
realizace

vedouci organ

ve smyslu bodtd 7 a 8 ¢l. 3 odst. 1 smérnice 2013/36/EU.

movity majetek

hmotny majetek jiny nez nemovitosti v souladu s ¢lankem 210
nafizeni (EU) ¢. 575/2013

nevykonné expozice

expozice klasifikované jako nevykonné v souladu s pfilohou
V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014

nevykonné uvéry

uvéry a jiné pohledavky ve smyslu prilohy V provadéciho nafizeni
Komise (EU) ¢. 680/2014, které jsou klasifikovany jako nevykonné
vsouladu s pfilohou V provadéciho natizeni Komise (EU)
¢. 680/2014

podil nevykonnych Gvérl

pro vypocet podilu nevykonnych tvér( se hruba tGcetni hodnota
nevykonnych uvérl ajinych pohledavek vydéli hrubou ucéetni
hodnotou celkovych Uvérd ajinych pohledavek v souladu
s definici nevykonné expozice

ramec fizeni nevykonnych expozic

zasady, postupy, kontroly asystémy Fizeni rizik spjatych
s nevykonnymi expozicemi

portfolio

skupina expozic s podobnymi znaky Uvérového rizika

zkuSebni doba

ve smyslu prilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU)
¢. 680/2014

ramec rizikového apetitu

celkovy pfistup, v€etné zasad, procesu, kontrol a systémd, jejichz
prostfednictvim vznikd, je ddale komunikovana a sledovana
ochota podstupovat riziko; zahrnuje prohlaseni o ochoté
podstupovat riziko, omezeni rizik aspecifikaci uloh
a odpovédnosti subjektl dohlizejicich na provadéni a sledovani
ramce rizikového apetitu; ramec rizikového apetitu by mél
zohlednovat vyznamna rizika pro Uvérovou instituci, jako?Z i jeji
povést u vkladatell, investorld a zakaznikl; rdamec rizikového
apetitu je v souladu se strategii banky

texasky pomér

pomér porovnavajici objem nevykonnych uGvér( svlastnim
kapitalem Uvérové instituce; nevykonné uvéry (podil hrubé
ucetni hodnoty) a vlastniho kapitalu a kumulované ztraty ze
znehodnoceni
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3. Provadéeni

Datum pouziti
20.Tyto obecné pokyny se poufziji ode dne 30. ¢ervna 2019.

21.Pfi prvnim pouZiti téchto obecnych pokynl by Uvérové instituce mély vypocitat své podily
nevykonnych Gvérl k referencnimu datu 31. prosince 2018.

4. Strategie pro nevykonné expozice

22.Vtomto oddile jsou uvedeny klicové prvky pro vypracovani a provadéni strategie pro
nevykonné expozice. Uvérové instituce by mély mit odpovidajici rédmec pro identifikaci, mérenti,
fizeni, sledovani a zmiriovani nevykonnych expozic, a to i prostfednictvim vymahaciho procesu.

23.Pfi vypracovavani a provadéni strategii pro nevykonné expozice by Uvérové instituce mély
zohlednit pfislusné aspekty a poZzadavky na ochranu spotrebitele a zajistit spravedlivé zachazeni
se spotrebiteli.

4.1 \Vypracovani strategie pro nevykonné expozice

24.Uvérové instituce by mély vypracovat strategii pro nevykonné expozice zaméfenou na ¢asové
vymezené snizeni nevykonnych expozic v realistickém, ale dostate¢né ambicidznim ¢asovém
horizontu (cile pro snizeni nevykonnych expozic). Strategie pro nevykonné expozice by méla
stanovit koncepci acile uvérové instituce, pokud jde o Ucinné tizeni s cilem maximalizovat
vytézky av konec¢ném disledku sniZit objem nevykonnych expozic jasnym, vérohodnym
a proveditelnym zplUsobem pro kazdé pfislusné portfolio. Pfi vypracovavani a provadéni
strategie pro nevykonné expozice pro portfolia retailovych expozic by mély Gvérové instituce
zvazit ustanoveni zamérena na ochranu spotfebitel(, véetné smérnice 2014/17/EU,” smérnice
2008/48/ES® a Obecnych pokynl organu EBA k prodleni a realizaci zastavy?.

25.Z3akladnimi stavebnimi prvky vypracovavani a provadéni strategie pro nevykonné expozice by
mély byt tyto kroky:

7 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Unora 2014 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
na nemovitosti uréené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) €. 1093/2010 (UF¥. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34).

8 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
a o zrudeni smérnice Rady 87/102/EHS (UF. vést. L 133, 22.5.2008, s. 66).

9 Obecné pokyny k prodleni a realizaci zastavy (EBA/GL/2015/12).
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a) posouzeni provozniho prostredi a vnéjsich podminek (viz oddil 4.2);

b) vypracovani strategie pro nevykonné expozice v kratkodobém, stfednédobém
a dlouhodobém horizontu (viz oddil 4.3);

c) provadéni operacniho planu (viz oddil 4.4);

d) plné zaclenéni strategie pro nevykonné expozice do fidicich procesl uvérové instituce,
vCetné pravidelného pfezkumu a nezavislého sledovani (viz oddil 4.5).

26.Uvérové instituce by p¥i vypracovavani své strategii pro nevykonné expozice mély vzit v Gvahu
také zasady, jejichz cilem je spravedlivé zachazeni s dluzniky.

4.2 Posouzeni provozniho prostredi

27.V prvni fazi vypracovdni a provadéni vhodné strategie pro nevykonné expozice by uUvérové
instituce mély vyhodnotit tyto prvky:

a) interni schopnosti pro ucinné fizeni a snizovani nevykonnych expozic;
b) vnéjsi podminky a provozni prostredi;

c) kapitdlové dopady strategie pro nevykonné expozice.
4.2.1 Interni schopnosti / sebehodnoceni

28.Uvérové instituce by mély provadét komplexni sebehodnoceni s cilem vyhodnotit aktudlni
situaci a kroky, které maji byt na interni Urovni provedeny, aby se vyresily pripadné nedostatky
v internich schopnostech fidit nevykonné expozice.

29.Instituce by mély pIné pochopit a posoudit:
a) velikost a urcujici faktory svych nevykonnych expozic:

i. velikost avyvoj portfolii nevykonnych expozic na pfimérené urovni detailu, coz
vyzaduje vhodné seskupeni expozic, jak je uvedeno v oddile 5.2.3;

ii. urcujici faktory rlstu ¢i poklesu objemu nevykonnych expozic, a to v ¢lenéni podle
portfolii, je-li to relevantni;

iii.  dalSi potencidlni korelace a pfi¢inné souvislosti;
b) vysledky opatifeni u nevykonnych expozic pfijatych dvérovou instituci v minulosti:
i.  druh a povaha zavedenych opatreni, véetné opatieni tykajicich se ulevy;

ii. ucinnost téchto opatreni a souvisejicich urcujicich faktor(;
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c) své provozni kapacity (procesy, nastroje, kvalita udajd, IT/automatizace, zaméstnanci /
odborné znalosti, rozhodovani, vnitfni zdsady a veskeré dalsi oblasti relevantni z hlediska
provadéni strategie) ve vztahu k rlznym fazim procesu, zahrnujici mimo jiné:

i.  vcasnost identifikace nevykonnych expozic;
ii.  opatreni tykajici se ulevy;
iii.  znehodnoceni a odpisy;
iv. ocenovani kolateralu;
v.  vymahani pohledavek, soudni fizeni a realizace zastavy;

vi.  sprdva zabavenych aktiv v relevantnich ptipadech;

s

vii.  vykazovani asledovani nevykonnych expozic a ucinnost zplsobl vymahani
nevykonnych expozic.

30.Uvérové instituce by mély kaidoro¢né provadét komplexni sebehodnoceni zahrnuijici
prinejmensim polozky uvedené v odstavci 29 za Gcelem stanoveni silnych stranek, vyznamnych
nedostatkd a oblasti, ve kterych je tfeba dosdahnout zlepseni, aby bylo dosazeno cilli snizeni
nevykonnych expozic.

31.Uvérové instituce by mély vysledky komplexniho sebehodnoceni ozndmit vedoucimu orgénu
instituce a pfislusnému organu dohledu.

32.Uvérové instituce by mély zvazit moinost pravidelné si vyzadovat odborné stanovisko ke své
operacni schopnosti spravovat nevykonné expozice, a to od Utvar( fizeni rizik ¢i Utvard vnitfni
kontroly instituce nebo z externich zdroj(.

4.2.2 Vnéjsi podminky a provozni prostiedi

33.Pfi vytvareni strategie pro nevykonné expozice a souvisejicich cilli jejich snizovani by mély
Uvérové instituce posoudit azvaZit stavajici a pravdépodobné budouci vnéjsi provozni
podminky a prostfedi. Pfi stanovovani strategie pro nevykonné expozice by Uvérové instituce
mély ve vhodnych ptipadech zohlednit tento seznam vnéjsich faktor(:

a) makroekonomické podminky, véetné dynamiky trhu s nemovitostmi nebo jinych pfislusnych
odvétvi, s pfihlédnutim ke koncentracim v portfoliich nevykonnych expozic v daném odvétvi;

b) trini ocekavani s ohledem na pfijatelné drovné nevykonnych expozic a kryti, mj. nazory
ratingovych agentur a trznich analytikd, a dostupny vyzkum, ktery by nalezité zohledroval
také zajmy dluznik(;

c) poptavku investorll v oblasti nevykonnych expozic, véetné trendl a dynamiky domacich
a mezinarodnich trh{ nevykonnych expozic, pokud jde o prodej portfolii;
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d) vyspélost odvétvi zabyvajictho se spravou nevykonnych expozic a dostupnost a pokryti
specializovanych spravci;

e) regulaéni, pravni a soudni ramec. Uvérové instituce by mély mit dobrou znalost soudnich
fizeni tykajicich se feSeni nevykonnych expozic pro rGzné typy aktiv ardzné jurisdikce.
Uvérové instituce by zejména mély posoudit primérnou dobu trvani takového fizeni,
pramérné financni vysledky, poradi riznych druhl expozic a souvisejici disledky pro vysledky,
vliv typl a poradi kolateralu a zaruk na vysledky, dopad otazek ochrany spottebitele na soudni
rozhodnuti a priimérné celkové naklady spojené se soudnim Fizenim. Uvérové instituce by pfi
stanovovani strategie pro nevykonné expozice mély zvazit iprdvni predpisy zamérené
na ochranu spotrebitelll, zejména na expozice v pfipadé hypotecnich uvérld na obytné
nemovitosti;

f) vnitrostatni danové dopady znehodnoceni a odpist nevykonnych expozic.
4.2.3 Kapitalové dopady strategie pro nevykonné expozice

34.Uvérové instituce by mély byt schopny spoéitat si podrobné posouzeni dopadu pldnované
strategie z hlediska kapitdlu, objemu rizikovych expozic, zisku nebo ztraty a znehodnoceni
u kazdého z faktord snizeni a mély by posoudit, zda banka urcila strategicky postup pro feseni
pripadnych nedostatk( v ramci rlznych hospodarskych scénarl. Kritéria pro posouzeni, vychozi
predpoklady adlsledky by mély byt sladény sramcem rizikového apetitu asinternim
postupem pro hodnoceni kapitdlové pfimérenostio.

35.Uvérové instituce by mély do svého kapitalového planovani zahrnout vhodnd opatieni, aby
zajistily, Ze Uroven dostupného kapitdlu umozni udrzitelné snizeni nevykonnych expozic
Vv rozvaze.

4.3 \Vypracovani strategie pro nevykonné expozice

36.Strategie pro nevykonné expozice by méla zahrnovat alespon ¢asové vymezené kvantitativni
cile pro nevykonné expozice a cile pro zabavend aktiva, podporené ve vhodnych pfipadech
odpovidajicim komplexnim operacnim planem. Vypracovani strategie pro nevykonné expozice
by mélo vychazet zprocesu sebehodnoceni aanalyzy strategickych moznosti provadéni
strategie pro nevykonné expozice. Strategii a operacni plan pro nevykonné expozice by mél
definovat a schvalit vedouci orgdn a mély by byt nejméné jednou ro¢né prezkoumany.

43.1 Moznosti provadéni strategie

37.Uvérové instituce by mély zvaZit, zda do strategie pro nevykonné expozice nezaclenit
kombinace strategii a moznosti, aby dosahly svych cild v kratkodobém, stfednédobém
a dlouhodobém horizontu. S cilem Uspésné realizovat strategii pro nevykonné expozice by

10 iz Obecné pokyny k informacim o internich postupech pro hodnoceni kapitalové pfimérenosti (ICAAP) a pfimérenosti
likvidity (ILAAP) shromaZzdovanym pro Gcely pfezkumu a vyhodnoceni (SREP) (EBA/GL/2016/10).
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uvérové instituce mély pro rliznd portfolia a za rdznych podminek zvazit alespon tyto moznosti
provadeéni, které se vzajemné nevylucuji:

a) strategie drzeni/ulev: vhodna vymahaci strategie a moznosti Ulev. Varianta strategie drzeni je
silné spojena soperacnim modelem Uvérové instituce, s odbornymi znalostmi v oblasti
hodnoceni ulev a dluznikd, s provoznimi kapacitami v oblasti fizeni nevykonnych expozic a se
zasadami pro outsourcing obsluhy a odepisovani;

b) aktivni sniZovani portfolia: prodej, sekuritizace nebo odpisy v pfipadé nevykonnych expozic,
které jsou povazovany za nedobytné. Tato moznost je silné vazdna na pfimérenost
znehodnoceni, ocenéni kolaterdlu, kvalitu Udaji o expozici a poptavku investor( v oblasti
nevykonnych expozic;

c) zmeéna druhu expozice nebo kolaterdlu, véetné realizace zastavy, vymény dluhopis( za akcie,
vymeény dluhopisl za aktiva nebo nahrady kolateralu;

d) pravni moznosti: véetné Upadkového fizeni nebo mimosoudnich feseni.

38.Uvérové instituce by mély stanovit stfednédobé a dlouhodobé strategické moZnosti pro snizeni
nevykonnych expozic, které nemusi byt dosaZitelné okamzZité, naptiklad v dlsledku
nedostatecné okamzité poptavky investorl v oblasti nevykonnych expozic, coz se
ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu mize zménit. Proto mUze byt nutné, aby operacni
plan takové zmény umozZnoval abyl na né pfipraven, naptiklad zkvalitnénim udajl
o nevykonnych expozicich, aby byly pfipraveny na budouci transakce investord.

39.Pokud Uvérova instituce dospéje k zavéru, Ze Zadnd z vySe uvedenych moZnosti nepovede
u urcitych portfolii nebo jednotlivych expozic k dostate¢nému snizeni nevykonnych expozic ve
stfrednédobém az dlouhodobém horizontu, mélo by se to jasné odrazit ve v€asném pristupu
ke znehodnocovani a odepisovani.

40.Uvérové instituce, které se chtéji angaZovat ve slozitych procesech, jako jsou prevody rizik
u nevykonnych expozic a sekuritizacni transakce, by mély provadét diakladnou analyzu rizik
a mit zavedené odpovidajici postupy pro kontrolu rizik2z,

4.3.2 Cile

41.Pfed zahajenim procesu stanovovani kratkodobych azZ stfrednédobych cilll by Uvérové instituce
mély vytvofit vyhled pfimérenych dlouhodobych drovni nevykonnych expozic jak na drovni
portfolii, tak nasouhrnné urovni. Uvérové instituce by pFi stanovovani pFiméfenych
dlouhodobych drovni nevykonnych expozic mély zohlednit historické nebo mezinarodni
referen¢ni hodnoty.

11 Jak je v pfipadé sekuritizace vyzadovano podle ¢l. 82 odst. 1 smérnice 2013/36/EU.
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Uvérové instituce by mély zahrnout do své strategie pro nevykonné expozice pfinejmensim
jasné definované, realistické a pritom ambicidézni kvantitativni cile, a to i pro zabavena aktiva,
je-li to relevantni. Tyto cile by mély vést ke konkrétnimu sniZzeni nevykonnych expozic, jejich
hrubé vyse i Cisté vySe po odecteni znehodnoceni, a to alespon ve stfrednédobém horizontu.
Ackoli pfi urcovani cilovych hodnot mohou hrat roli ocekavani tykajici se zmeén
makroekonomickych podminek, nemély by v pfipadé, Ze se opiraji o spolehlivé vnéjsi progndzy,
byt jedinym urcujicim faktorem pro stanoveni cilli snizeni nevykonnych expozic.

Uvérové instituce by mély stanovovat cile takto:

podle ¢asovych horizontl (kratkodobé (orientaéné jeden rok), stfednédobé (orientacné tfi
roky) a pfipadné dlouhodobé);

podle hlavnich portfolii (napf. retailové hypotecni Gvéry, retailové spotrebitelské avéry,
retailové expozice, malé astfedni podniky, korporace, velké korporace, komeréni
nemovitosti);

podle mozZnosti provedeni (napf. inkaso hotovosti u strategie drZeni, prevzeti kolateralu,
vytézky ze soudnich Fizeni, vynosy z prodeje nevykonnych expozic nebo odpisy).

Cile uvérovych instituci pro nevykonné expozice by mély zahrnovat alespon predpokladané
absolutni nebo relativni sniZzeni nevykonnych expozic, a to jak jejich hrubé vyse, tak Cisté vyse
po odecteni znehodnoceni, a to nejen celkové, ale i u hlavnich portfolii nevykonnych expozic.
V ptipadé, Ze podstatnou Cast predstavuji zabavena aktiva, je tfeba pro tato aktiva definovat
strategii nebo alesponl zahrnout do strategie pro nevykonné expozice cile tykajici se snizeni
zabavenych aktiv.

Cile pro nevykonné expozice by mély byt sladény s podrobnéjsimi provoznimi cili. Pokud to bude
povazovdano za vhodné, mohou byt jako doplfikové cile zavedeny dal3i monitorovaci ukazatele.

43.3 Operacni plan

46.

47.
a)
b)

c)

Strategie Uvérové instituce pro nevykonné expozice by méla byt podporena operacnim planem,
ktery by mél stanovit, schvalit a pfezkoumavat vedouci orgadn. Operacni plan by mél jasné
stanovit, jak bude Uvérova instituce operativné provadét svou strategii pro nevykonné expozice
v asovém horizontu nejméné jednoho roku az tfi let (v zavislosti na druhu poZadovanych
provoznich opatteni).

Operacni plan pro nevykonné expozice by mél pfinejmensim obsahovat:
jasné a casové vymezené cile;
¢innosti, které maji byt provadény podle jednotlivych portfolii;

mechanismy a struktury fizeni, véetné odpovédnosti a mechanismd vykazovani cinnosti
a vysledkq;
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d) standardy kvality pro zajisténi uspésnych vysledk;
e) personalni poZadavky a poZadavky na zdroje;
f) pozadovanou technickou infrastrukturu a plan jejiho zlepseni;

g) podrobné akonsolidované rozpoctové poZadavky na provadéni strategie pro nevykonné
expozice;

h) plany pro komunikaci sinternimi aexternimi zucastnénymi stranami (napf. pokud jde
o iniciativy v oblasti prodeje, obsluhy ¢i efektivnosti).

48.0peracni plan by se mél konkrétné zamérit na vnitini faktory, které by mohly branit Uspésnému
provadeéni strategie pro nevykonné expozice.

4.4 Provadéni operacniho planu

49.Provadéni operacniho planu strategie pro nevykonné expozice by se mélo opirat o vhodné
zasady a postupy, o jasnou odpovédnost a vhodné struktury spravy a fizeni, v€etné postupl
eskalace. Operacni plan by mél zahrnovat opatfeni pro fizeni zmén s Sirokym rozsahem, aby
mohl byt do kultury instituce jako kli¢ovy prvek zaclenén ramec feSeni nevykonnych expozic.

50.Vyznamné odchylky od planu by Gvérové instituce mély véas oznamovat vedoucimu organu
a prislusnému organu dohledu spolu s ndvrhem vhodnych napravnych opatfeni.

4.5 Zaclenovani strategie pro nevykonné expozice

51.Jelikoz provadéni a plnéni strategie pro nevykonné expozice bude zahrnovat a zaviset na radé
rznych oblasti vramci Uvérové instituce, méla by strategie pro nevykonné expozice byt
zaClenéna do procesl navSech uUrovnich organizace, véetné strategické a operacni a véetné
vyboru pro rizika, jak je definovan v €l. 76 odst. 3 smérnice 2013/36/EU.

52.Uvérové instituce by mély informovat véechny pfislusné zaméstnance o klicovych slozkach
strategie pro nevykonné expozice v souladu s pristupem pfijatym k celkové strategii instituce,
a zejména ke strategii v oblasti rizik definované v ¢lanku 76 smérnice 2013/36/EU. To je dilezité
zejména tehdy, pokud provadéni strategie pro nevykonné expozice bude zahrnovat rozsahlé
zmény v obchodnich postupech.

53.Uvérové instituce by mély jasné stanovit a dokumentovat ulohy, odpovédnost a formalni
hierarchické vztahy pfi provadéni strategie a operacniho planu pro nevykonné expozice.

54.Zaméstnanci avedouci pracovnici zapojeni do feSeni nevykonnych expozic by méli mit
stanoveny jasné individualni (nebo tymové) cile a pobidky zamérené na dosazeni cill
stanovenych v ramci strategie a operacniho planu pro nevykonné expozice. Aby bylo zajisténo
pIné zapojeni zaméstnancl a vedoucich pracovnikl do sniZovani nevykonnych expozic, mély by
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cile pro nevykonné expozice zohlednovat také souvisejici zasady v oblasti odménovani, cile
kariérniho rozvoje ardamce pro sledovani vykonnosti, jez by mély zohledriovat rovnéz
spravedlivé zachazeni se spotfebiteli. Systém pobidek pro zaméstnance a vedouci pracovniky
v Utvarech poskytujicich Gvéry / obchodnich utvarech by mél rovnéz zohlednit poznatky ziskané
v procesu feseni problémovych expozic a kvalitu expozic Uvérové instituce, aby se predeslo
nadmérnému podstupovani rizik. Pokud jde o retailové expozice, tyto zdsady odmeénovani by
mély byt vypracovany v souladu s Obecnymi pokyny organu EBA kzasaddm a postuplm
odménovani v souvislosti s prodejem a poskytovanim retailovych bankovnich produkt
a sluzeb2,

55.Vsechny relevantni slozky strategie pro nevykonné expozice by mély byt plné v souladu
s obchodnim planem a rozpoctem a mély by byt do néj zaclenény, a to véetné vsech pfislusnych
nakladll souvisejicich s provadénim operacéniho planu a také potencialnich ztrat vyplyvajicich
z fesSeni nevykonnych expozic.

56.Strategie pro nevykonné expozice by méla byt plné zaclenéna do rdmce pro fizeni rizik. V této
souvislosti je tfeba vénovat zvldstni pozornost:

a) internimu postupu pro hodnoceni kapitdlové pfimérenosti:3 vSechny relevantni slozky
strategie pro nevykonné expozice by mély byt plné vsouladu sinternim postupem pro
hodnoceni kapitalové pfimérenosti a mély by byt do néj zaclenény. Uvérové instituce by mély
vypracovat kvantitativni a kvalitativni posouzeni vyvoje nevykonnych expozic za obvyklych
a ztizenych podminek, véetné dopadu na planovani kapitalu;

b) ramci rizikového apetitui4: rdmec rizikového apetitu a strategie pro nevykonné expozice jsou
vzajemné Uzce propojeny. Vtomto ohledu by mély byt jasné definovany metriky a limity
ramce rizikového apetitu schvalené vedoucim organem, které jsou sladény se zdkladnimi
prvky a cili, jez tvofi soucast strategie pro nevykonné expozice;

c) ozdravnému planu:s pokud jsou Urovné ukazatell a opatrfeni souvisejicich s nevykonnymi
expozicemi soucasti ozdravného planu, mély by Uvérové instituce zajistit, aby byly v souladu
s cili strategie a operac¢nim pldnem pro nevykonné expozice.

12 Obecné pokyny k zasadam a postuplm odmériovani v souvislosti s prodejem a poskytovanim retailovych bankovnich
produktd a sluzeb (EBA/GL/2016/06).

13 Definovany v ¢lanku 108 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 o pfistupu
k ¢innosti Gvérovych instituci a o obezietnostnim dohledu nad Gvérovymi institucemi a investi¢nimi podniky (UF. vést.
L 176, 27.6.2013, s. 338).

14 popsaném v dokumentu Rady pro finanéni stabilitu s nazvem ,,Zasady pro ucinny ramec rizikového apetitu®.

15 Jak pozaduje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi rdmec pro
ozdravné postupy a reseni krize Gvérovych instituci a investi¢nich podniki a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS,
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 1093/2010 a (EU) &. 648/2012 (U¥. vést. L 173,
12.6.2014, s. 190).
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57.Uvérové instituce by mély zajistit vysokou uroven sledovani a dohledu ze strany zaméstnanct
odpovédnych za fizeni rizik, pokud jde o vypracovani a provadéni strategie a operacniho planu
pro nevykonné expozice.

5. Sprava a rizeni v oblasti nevykonnych
expozic

58.Aby mohly Uvérové instituce resSit problémy tykajici se nevykonnych expozic uUcinnym
a udrzitelnym zplGsobem, mély by mit vhodnou strukturu spravy a fizeni a provozni usporadani.

59.V tomto oddile jsou stanoveny klicové prvky spravy aftizeni vevztahu kramci feSeni
nevykonnych expozic, jez zahrnuji aspekty souvisejici s fizenim a rozhodovanim, s operac¢nim
modelem pro nevykonné expozice, sramcem vnitfni kontroly a monitorovacimi postupy
u nevykonnych expozic.

60.Pfi provadéni spravy a fizeni v oblasti nevykonnych expozic by Uvérové instituce mély zohlednit
prislusné aspekty a poZzadavky naochranu spotrebitele a zajistit spravedlivé zachazeni se
spotrebiteli.

5.1 Rizeni a rozhodovani

61.Zastresujici strategie Uvérové instituce a jeji provadéni by mélo zahrnovat strategii a operacni
plan pro nevykonné expozice, které by tudiz mél stanovovat, schvalovat a prezkoumavat
vedouci organ. Vedouci organ by mél zejména:

a) kaZdorocné schvalovat a pravidelné pfezkoumavat strategii a operacni plan pro nevykonné
expozice v souladu s celkovou strategii v oblasti rizik;

b) dohlizet na provadeéni strategie pro nevykonné expozice;

c) stanovit kvantitativni a kvalitativni cile v oblasti fizeni a pobidky pro feseni nevykonnych
expoazic;

d) ctvrtletné sledovat pokrok dosazeny ve srovnani scili stanovenymi vramci strategie
a operacniho planu pro nevykonné expozice;

e) vymezit vhodné postupy pro schvalovani zplsobu feseni nevykonnych expozic (u velkych
nevykonnych expozic by to mélo zahrnovat schvaleni vedoucim organem);
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f) schvalovat zasady (véetné zdsad uvedenych v pfiloze 4) a postupy tykajici se nevykonnych
expozic, nejméné jednou rocné je prezkoumat a provadét vsechny nezbytné zmény, pficemz
je tfeba zajistit, aby tyto zasady a postupy byly pro zaméstnance zcela srozumitelné;

g) zajistit dostatecné vnitini kontroly postupt fizeni nevykonnych expozic se zvlastnim dlrazem
na ¢innosti souvisejici s klasifikaci nevykonnych expozic, jejich znehodnocenim, odpisy,
ocenénim kolateralu a udrZitelnosti poskytnutych ulev;

h) mit dostatecné védomosti, zkusSenosti a odborné znalosti v oblasti fizeni nevykonnych
expozic.

62.V souladu s ¢lankem 76 smérnice 2013/36/EU by vedouci organ a vrcholné vedeni mély vyclenit
urcitou cast svych kapacit avénovat dostatek casu zaleZitostem souvisejicim s FeSenim
nevykonnych expozic, ato umérné riziklim spojenym s nevykonnymi expozicemi v ramci
Uvérové instituce. Uvérové instituce by mély stanovit a zdokumentovat jasné definované,
efektivni a jednotné rozhodovaci postupy, které budou mit vZdy zajisténou druhou linii ochrany.

5.2 Operacni model pro nevykonné expozice

5.2.1 Utvary pro vymahani nevykonnych expozic

63.Uvérové instituce by mély zfidit specializované Gtvary pro vymahani nevykonnych expozic,
nezavislé na ¢innostech spojenych s poskytovanim avérQ, s cilem dostatecné omezit jakykoli
stfet zajm0 v ramci fizeni nevykonnych expozic, jako?Z i zajistit dobré vyuZivani odbornych
znalosti v oblasti nevykonnych expozic v rdmci celé organizace. Toto rozdéleni povinnosti by
mélo zahrnovat nejen cinnosti v oblasti vztah( s klienty (napt. jednani s klienty o poskytnuti
ulev), ale také rozhodovaci proces. V této souvislosti by Gvérové instituce mély zvazit zfizeni
specializovanych rozhodovacich organl pro feSeni nevykonnych expozic (napf.vybor pro
nevykonné expozice).

64.Pokud nelze vyloucit prekryvani s ¢innostmi rozhodovacich organ(, vedoucich pracovnikd nebo
odbornikd zapojenych do procesu poskytovani avérli, mély by instituciondlni rdémec a vnitini
kontroly zajistit, aby byly dostate¢né omezeny vSechny pripadné strety zajma.

65.Uvérové instituce by mély mit zavedeny postupy zajistujici pravidelnou zpétnou vazbu mezi
Utvary poskytujicimi Uvéry a atvary pro vymahani nevykonnych expozic.

66.Pfi navrhovani vhodné struktury utvard pro vymahani nevykonnych expozic by Uvérové instituce
mély zohlednit specifika svych hlavnich portfolii nevykonnych expozic, véetné jejich druhu
(retailové, expozice vici malym a stfednim podnikdim, korporatni expozice) a druhu kolateralu.

67.U homogennich portfolii retailovych nevykonnych expozic by Uvérové instituce mély zvazit
vytvofeni automatizovanych procesli pro Utvary vymahani nevykonnych expozic.
U korporatnich portfolii nevykonnych expozic by Gvérové instituce mély pfipadné v zavislosti na
odvétvové koncentraci nevykonnych expozic zvazit pristup zaloZeny na fizeni vztah(, pokud jde
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o odvétvovou specializaci zaméstnancd atvarl pro vymahani nevykonnych expozic.
U podnikatell a mikropodnik( je tfeba zvazit kombinaci automatizovanych prvk( a pfistupu
zaloZeného na fizeni vztaha.

68.Mensi a méné sloZité uvérové instituce (napf. instituce klasifikované jako 3. nebo 4. kategorie
v ramci procesu prezkumu a vyhodnoceni) mohou mit zavedeny zvlastni funkce pro reseni
problémovych expozic pfimérené jejich velikosti, povaze, sloZitosti a rizikovému profilu.
Uvérové instituce by mély zajistit, aby struktura téchto funkci predchézela stfetdim zajma
v rdmci fizeni nevykonnych expozic a eliminovala je.

69.Z divodu proporcionality mohou mensi a méné sloZité Uvérové instituce (napf. instituce
klasifikované jako 3. nebo 4. kategorie v ramci procesu prezkumu a vyhodnoceni) misto zfizeni
specializovanych rozhodovacich organl pro feseni nevykonnych expozic zajistit nezbytné
pozadavky formou svych stavajicich vyborl pro Gvéry a rizika, pokud jsou dostate¢né omezeny
stfety zajma.

5.2.2 Sladéni s Zivotnim cyklem nevykonnych expozic

70.Mély by byt zfizeny utvary pro vymahani nevykonnych expozic, aby bylo zajiSténo, Ze reseni
nevykonnych expozic a zplsob prace s dluzniky jsou ptizpisobeny jednotlivym fazim Zivotniho
cyklu nevykonnych expozicts. Uv&rové instituce by mély prordzné faze Zivotniho cyklu
nevykonnych expozic, a pripadné také pro rGznad portfolia, zfidit samostatné utvary pro
vymahani nevykonnych expozic. Vsem pfislusnym fazim reseni problémovych expozic by méla
byt vénovana dostatecna pozornost a méli by pro né byt k dispozici dostatecné specializovani
zaméstnanci.

71.Uvérové instituce by mély zvaiit nasledujici faze Zivotniho cyklu nevykonnych expozic
a zohlednit pfitom také specifika produkt( a povahu prodleni:

a) Nedoplatky v po&ateénim stadiu prodleni (aZz 90 dnu po splatnosti):!” béhem této faze by se
pozornost méla zaméfit na prvni aktivity ve vztahu k dluznikovi zaméfené na véasné vymahani
dluznych castek a na shromazdovani informaci, které umozni podrobné posouzeni situace
dluinika (napf.financni situace, stav uUvérové dokumentace, stav kolaterdlu, uroven
spolupréce atd.). Druh expozice a kolateralu by mél v kone¢ném dlsledku urcit nejvhodnéjsi
strategii pro feseni problémovych expozic, kterd mizZe zahrnovat opatfeni ve formé ulev
v kratkodobém horizontu, jez budou v ptipadé potfeby poskytnuty (ato prfipadné i béhem
tohoto pocatecniho obdobi), s cilem stabilizovat financni situaci dluznika, neZ bude stanovena
vhodna strategie pro rfeSeni problémovych expozic. Kromé toho by Uvérova instituce méla
pfipadné hledat mozZnosti, jak vylepsit své postaveni azohlednit pfitom prava azajmy
spotrebitelll (napf. podepsanim novych uvérovych dokument(, upfesnénim poskytnutého

16 To zahrnuje rovnéz aktiva, ktera nejsou klasifikovana jako nevykonné expozice — jako jsou nedoplatky v pocate¢nim
stadiu prodleni, expozice s Glevou a zabavena aktiva — a ktera hraji zasadni roli v procesu feseni problémovych
nevykonnych expozic.

17 Expozice, které pravdépodobné nebudou splaceny, by mohly v zavislosti na své sloZitosti bud’ byt soucasti nedoplatk
v pocatecnim stadiu prodleni, nebo spadat pod Utvary pro vymahani nevykonnych expozic.
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kolateralu, minimalizovanim uniku hotovosti a prijetim dalsiho kolateralu, je-li k dispozici).
Specializované zasady pro reseni splatek v prodleni by mély obsahovat pokyny k obecnym
postuplim a odpovédnostem v oblasti feSeni nevykonnych expozic, véetné rozhodnych
udalosti pro predani.

b) Nedoplatky v pozdnim stadiu prodleni / Glevy: Gvérové instituce by v této fazi mély zavést
a formalizovat ujedndni s dluzniky o poskytnuti tlev. Ujedndni o poskytnuti dlev by méla byt
zavedena pouze v pfipadé, Ze je Uvérova instituce presvédcena, Ze si dluznik mlze dovolit
hradit splatky. Pfi posuzovani, zda je mozZnost restrukturalizace realna, by Uvérové instituce
mély v pfislusné mife brat v dvahu ¢lanek 28 smérnice 2014/17/EU2s a dalsi pravni ustanoveni
zamérena na ochranu spotrebitell. Vzhledem ke zvySenému riziku by ujedndni o poskytnuti
ulev mélo byt sledovano po dobu nejméné jednoho roku v souladu s provadécim nafizenim
Komise (EU) €. 680/2014, nez dojde k jeho pFipadnému prefazeni z Gtvaru pro vymahani
nevykonnych expozic, pokud nebudou zaznamenany zadné dalsi rozhodné udalosti svédcici
pro zarazeni do nevykonnych expozic.

c) Likvidace / vymahani pohledavek / soudni fizeni / realizace zastavy: pokud v disledku finanéni
situace dluznika nebo Urovné jeho spoluprace nebylo nalezeno zadné schidné reseni formou
ulev, mély by Gvérové instituce provést analyzu nakladl a pfinosU rliznych moznosti likvidace,
véetné soudnich a mimosoudnich postupll, ato is ohledem na zdjmy dluznika. Na zakladé
této analyzy by Uvérové instituce mély urychlené pfistoupit ke zvolené moznosti likvidace
podle odborného pravniho a obchodniho posouzeni likvidace. Uvérové instituce, které ve
velké mite vyuZivaji externi odborniky, by mély zajistit, aby byly zavedeny dostatecné vnit¥ni
kontrolni mechanismy zarucujici ucelny a efektivni proces likvidace. V tomto ohledu je tfeba
vénovat zvlastni pozornost nevykonnym expozicim, které jsou do dané kategorie zafazeny jiz
po delsi dobu. Specializované zasady pro vymahani pohledavek by mély zahrnovat pokyny
k postuplim likvidace.

72.0hospodarovani zabavenych aktiv (nebo jinych aktiv vyplyvajicich z nevykonnych expozic):
prevzeti kolaterdlu obvykle zacind poté, co se Uvérové instituci jinak nepodafilo inkasovat
dluiné &astky. Uvérova instituce by méla mit zavedeny zasady, které popisuji proces vymahani
zabavenych aktiv a zahrnuji zejména kroky spocivajici v pfevzeti, ocenéni kolateralu a realizaci
raznych druhd kolaterdlu vhodnymi prostredky.

5.2.3 Seskupovani expozic

73.V Obecnych pokynech organu EBA k postupim fizeni Gvérového rizika a uctovani o¢ekavanych
uvérovych ztrat jsou pro Uvérové instituce popsany zasady seskupovani expozic se sdilenymi
znaky Uvérového rizika. Aby bylo mozZné postupy nastavit konkrétné pro nevykonné expozice,
méla by byt vytvofena homogenni portfolia. Uvérové instituce by mély zvaZit navrieni

18 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Gnora 2014 o smlouvéch o spotfebitelském Gvéru

na nemovitosti uréené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) &. 1093/2010 (UF. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34).

19 Obecné pokyny k postupim Fizeni Gvérového rizika Gvérovych instituci a U¢tovani oéekdvanych Gvérovych ztrat
(EBA/GL/2017/06).
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individualné pfizplsobenych postupl pro kazdé portfolio, pficemz za kazdé z nich by mél
odpovidat specializovany tym odbornikl. Portfolia nevykonnych expozic by méla byt
analyzovana na vysoké urovni detailu, coZ by vedlo k vytvoreni jasné definovanych dil¢ich
portfolii dluznik(l. Pro tyto analyzy by Uvérové instituce mély vytvorit vhodné fidici informacni
systémy a zajistit dostatecné vysokou kvalitu udaju.

74.Seznam potencidlnich kritérii vybéru pro seskupovani retailovych nevykonnych expozic
do portfolii je uveden v pfiloze 1.

75.Pfi navrhovani specializace Utvard pro vymahani nevykonnych expozic by uUvérové instituce
v pripadé korporatnich portfolii nevykonnych expozic mély zvaZit zejména seskupovani podle
trid aktiv nebo odvétvi (napf. komercni nemovitosti, pozemky a vystavba, doprava, obchodni
podniky). Tato portfolia by poté méla byt dale rozdélena v souladu se strategii pro nevykonné
expozice a urovni financnich potizi, aby bylo zajisténo, Ze feSeni problémovych expozic bude
dostatecné specializované.

5.24 Lidské zdroje

76.Uvérové instituce by mély mit vhodny organiza¢ni ramec odpovidajici jejich obchodnimu
modelu a zohlednujici jejich rizika, véetné rizik vyplyvajicich z nevykonnych expozic. Vedeni
uvérovych instituci by proto mélo vénovat naleZitou a pfiméfenou pozornost a zdroje, pokud
jde o feseni nevykonnych expozic a vnitfni kontroly souvisejicich procesu.

77.Sdileni Fizeni a zdroju s ostatnimi ¢astmi hodnotového fetézce (napt. poskytovani uvértd) by
mélo byt pred zavedenim peclivé prezkoumano, aby nedochazelo ke stfetlim zajma a aby byla
zajisténa dostatecna specializace, jak je uvedeno vyse.

78.Na zakladé vysledk( sebehodnoceni kapacit pro fizeni nevykonnych expozic Uvérové instituce,
jak je uvedeno v oddile 4.2.1, by Uvérové instituce mély pravidelné pfezkoumdvat pfimérenost
svych vnitfnich i vnéjsich zdroju pro fesSeni nevykonnych expozic a véas se zabyvat pfipadnym
nedostatecnym persondlnim zajisténim. Vzhledem k tomu, Ze fesSeni problémovych expozic
muZe klast znacné naroky na zdroje, mély by Uvérové instituce zvazit, zda je vhodné zvolit
pouziti smluv na dobu urditou, vyuZiti internich zdrojt / outsourcingu nebo spole¢nych podnikd
pro ucely feSeni nevykonnych expozic. Kone¢nou odpovédnost za tyto ¢innosti vsak nadale nese
Uvérova instituce. Pokud je vyuzivan outsourcing, mély by Uvérové instituce zajistit, aby byl
tento outsourcing sjednan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo poZzadavky regulace.

79.Uvérové instituce by si mély vybudovat pfisluiné odborné znalosti potifebné pro stanoveny
operacni model pro nevykonné expozice, véetné Utvarl pro vymahani nevykonnych expozic
a Utvarl vnitfni kontroly, a to v souladu s ustanovenimi Spole¢nych obecnych pokynl organl
ESMA a EBA k posuzovani vhodnosti ¢lend vedouciho organu a osob v klicovych funkcich.
Zameéstnanci povéreni klicovymi udkoly vramci feSeni nevykonnych expozic by méli mit

20 Spoleéné obecné pokyny organt ESMA a EBA k posuzovani vhodnosti ¢len( vedouciho orgénu a osob v kli¢ovych funkcich
podle smérnice 2013/36/EU a smérnice 2014/65/EU (EBA/GL/2017/12).
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specifické odborné znalosti a zkuSenosti v této oblasti. Uvérové instituce by mély zajistit
odpovidajici a specializovanou odbornou pfipravu v oblasti nevykonnych expozic, mimo jiné
v oblasti ochrany spotfebitele, a mély by vypracovat plany pro rozvoj zaméstnancl s cilem
vybudovat interni odborné kapacity s vyuzitim schopnych zaméstnancd.

80.Pokud neni moZné nebo Ucelné budovat interni odborné znalosti a infrastrukturu, mély by mit
Utvary pro vymahani nevykonnych expozic snadny pfistup ke kvalifikovanym nezavislym
externim zdrojam (jako jsou odhadci nemovitosti, pravni poradci, obchodni planovaci, odbornici
z oboru) nebo specializovanym spole¢nostem zabyvajicim se spravou nevykonnych expozic.

81.Uvérova instituce by vsouladu s celkovou strategii a opera¢nim pldnem pro nevykonné
expozice méla zavést hodnotici systém prizplsobeny pozadavkim utvarl pro vymahani
nevykonnych expozic. Hodnotici systém by mél byt navrZen v souladu s ustanovenimi Obecnych
pokyn( organu EBA k Fadnym zasaddm odménovani2 a ¢lankem 7 smérnice 2014/17/EU2 a v
pfipadé retailovych expozic v souladu s Obecnymi pokyny organu EBA k zadsadam a postuplm
odménovani v souvislosti s prodejem a poskytovanim retailovych bankovnich produkt(
a sluZzeb2. Hodnotici systém by mél byt propojen hlavné s kvantitativnimi prvky cill Gvérové
instituce stanovenych pro nevykonné expozice, mlzZe vSsak zahrnovat i kvalitativni prvky (Uroven
odbornych schopnosti souvisejicich s analyzou finanénich informaci a ziskanych udaja,
strukturovani navrh, kvalita doporuéeni nebo sledovani restrukturalizovanych pripadd, jakoz
i ucinné vyjednavaci dovednosti). Vykonnost zaméstnanc( utvar( pro vymahani nevykonnych
expozic by méla byt pravidelné sledovana a hodnocena na zakladé téchto cili, ato podle
potfeby individudIiné, nebo na drovni tymu.

82.Ramec pro hodnoceni vykonnosti pro vedouci organ a ptislusné vedouci pracovniky by mél
zahrnovat konkrétni ukazatele spojené s cili stanovenymi v ramci strategie a operacniho planu
Uvérové instituce pro nevykonné expozice. Vaha prikladand témto ukazatellm v ramci pro
celkové hodnoceni vykonnosti by méla byt Uumérna zavaznosti problémi( tykajicich se
nevykonnych expozic, jimz Gvérova instituce celi.

83.Uvérové instituce by mély podporovat zohlednéni signdlti a ukazateld véasného varovani, a to
prostfednictvim zasad odménovani asystému pobidek, aby bylo zajisténo ucinné feseni
nedoplatk( v pocatecnim stadiu prodleni a efektivné se tak sniZil pfitok nevykonnych expozic.

5.2.5 Technické zdroje

84.Pokud jde o odpovidajici technickou infrastrukturu, mély by Uvérové instituce zajistit, aby byly
veskeré udaje o nevykonnych expozicich uloZeny centralné ve spolehlivych a zabezpecéenych

21 Obecné pokyny k Fadnym zdsadam odménovani podle ¢l. 74 odst. 3 a ¢l. 75 odst. 2 smérnice 2013/36/EU a k informacim
zpfistupfiovanym podle ¢lanku 450 nafizeni (EU) €. 575/2013 (EBA/GL/2015/22).

22 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Gnora 2014 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
na nemovitosti uréené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) &. 1093/2010 (UF. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34).

23 Obecné pokyny k zdsaddm a postuplim odmérovani v souvislosti s prodejem a poskytovanim retailovych bankovnich
produktd a sluzeb (EBA/GL/2016/06).
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expozic.

85.0dpovidajici technicka infrastruktura by méla umoznit, aby uUtvary pro vymahani nevykonnych

expozic:

a) mély pristup ke vsem prislusnym udajim a dokumentaci, véetné:

vi.

Vii.

viii.

aktudlnich informaci o nevykonnych expozicich a nedoplatcich dluznik(i v poc¢atecnim
stadiu prodleni, véetné automatickych oznameni;

informaci o expozicich, kolaterdlu azarukdch spojenych sdluinikem nebo
ekonomicky spjatymi klienty;

monitorovacich nastroji s IT funkcemi za ucelem sledovani vykonnosti a Gcinnosti
ulev;

stavu reseni problémovych expozic ainterakce dluznikl, jakoZ i podrobnych tdaj
o dohodnutych opatfenich tykajicich se ulevy;

zabavenych aktiv, pokud je to relevantni;
zjisténych udajl o penéznim toku z Uvéru a kolateralu;
zdroju podkladovych informaci a kompletni podkladové dokumentace;

pripadné pfistupu k centralnim Uvérovym registrim, katastrdm nemovitosti a jinym
externim zdrojam Udajq;

b) efektivné zpracovavaly a sledovaly feseni nevykonnych expozic, véetné:

automatizovanych pracovnich tokd v priibéhu celého Zivotniho cyklu nevykonnych
expozic;

automatizovaného procesu monitorovani stavu uvérl, ktery zajisti spravné
oznacovani nevykonnych expozic a expozic s Ulevou;

zabudovanych varovnych signalQ;

automatizovaného kvantitativniho vykazovani v pribéhu Zivotniho cyklu reseni
nevykonnych expozic jako zdkladu pro analyzy predkladané vedeni uUtvar(i pro
vymahani nevykonnych expozic, vedoucimu organu a dalSim pfislusnym vedoucim
pracovnikiim, jakoZ i regulatorovi;

analyz ucinnosti feSeni problémovych expozic uplatfiovanych dtvary pro vymahani
nevykonnych expozic, dil¢imi tymy aodborniky (napf. mira zajisténi napravy /

.

Uspésnosti, informace o refinancovani, Uc¢innost nabizenych  moZnosti
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restrukturalizace, mira inkasa hotovosti, analyzy poméru napravenych aktiv v selhani

7y ,

podle stéfi, mira pInéni slibl v call centrech atd.);
vi.  sledovani vyvoje portfolii, dil¢ich portfolii, skupin a jednotlivych dluznik(;
c) definovaly, analyzovaly a méfily nevykonné expozice a prislusné dluzniky:
i urcovaly nevykonné expozice a stanovily znehodnoceni;

ii. provadély vhodné analyzy portfolii nevykonnych expozic a uchovavaly vysledky
pro kazdého dluznika;

iii. podporovaly posuzovani osobnich udaja dluznika, jeho financni situace a schopnosti
splacet, a to alesponi u dluznik, jejichZ expozice nejsou sloZité;

iv. provadély vypocty i) Cisté soucasné hodnoty aii) dopadu jednotlivych moZnosti
restrukturalizace a/nebo pravdépodobného planu restrukturalizace na kapitalovou
pozici Uvérové instituce podle pfislusnych pravnich predpisi (napf. exekucni rad,
insolvencni zakon) u kazdého dluznika.

86.Pfimérenost technické infrastruktury, vcéetné kvality udajd, by mél pravidelné posuzovat
nezavisly interni nebo externi audit.

5.3 Kontrolni ramec

87.Vedouci organ by mél byt odpovédny za stanoveni asledovani pfimérenosti a ucinnosti
vnitfniho kontrolniho ramce. Zejména by mély byt zavedeny ucinné a efektivni postupy vnitini
kontroly pro ramec tfesSeni nevykonnych expozic, aby bylo zajisténo pIné sladéni strategie
a operacniho planu pro nevykonné expozice na jedné strané a celkové obchodni strategie
uvérové instituce, véetné strategie a operacniho planu pro nevykonné expozice, a rizikovému
apetitu na strané druhé.

88.Utvary vnitini kontroly by mély pravidelné predklddat vedoucimu orgdnu pisemné zpravy
o fizeni nevykonnych expozic poukazujici na hlavni zjisténé nedostatky. Tyto zpravy by mély
u kazdého nové urceného zdvazného nedostatku uvadét prislusna souvisejici rizika, posouzeni
dopadu, doporuceni a napravna opatreni, ktera maji byt pfijata. V pripadé potfeby by vedouci
utvard vnitfni kontroly méli mit moznost pristupu k vedoucimu organu v kontrolni funkci
a poddavat mu zpravy, aby mohli poukdzat na mozné problémy a ptipadné ho upozornit, pokud
se konkrétni vyvoj bude tykat instituce nebo ji mizZe ovlivnit. To by nemélo branit vedoucim
utvart vnitfni kontroly ve vykazovani i v rdmci béznych hierarchickych vztah(.

89.Vedouci organ by mél vcas a ucinné resit zjisténi utvarl vnitfni kontroly a poZadovat pfislusna

napravna opatreni. Mél by byt zaveden formalni navazny postup pro feSeni téchto zjisténi
a pfijata ndpravna opatreni.
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90.Ramec vnitini kontroly by mél zahrnovat vsechny tfi linie obrany v souladu s Obecnymi pokyny
organu EBA k vnitfnimu systému spravy a fizeni?4. Jednotlivym zapojenym utvarlim by mély byt
pridéleny ukoly, které by mély byt jasné zdokumentovany, aby nevznikaly nefeSené nebo
duplicitné reSené otdzky. Klicové vysledky Ccinnosti druhé atreti linie aklicové
vysledky stanovenych zmirnujicich opatreni i dosazeny pokrok v téchto otazkach by mély byt
pravidelné hlaseny vedoucimu organu.

91.Pfi provadéni kontrolniho rdamce by mély vétsi a sloZitéjsi Uvérové instituce uplatfiovat vSechny
tfi linie ochrany, pficemz druha linie ochrany se nemusi tykat konkrétné nevykonnych expozic
a mUzZe ji provadét utvar (kontroly) Uvérového rizika.

92.Mensi améné sloZité uUvérové instituce (napf.Uvérové instituce zarazené do 3. nebo
4. kategorie v ramci procesu prezkumu a vyhodnoceni) nemusi pti provadéni kontrolniho ramce
nutné mit tfi plnohodnotné linie ochrany pfimo pro oblast nevykonnych expozic, ale musi
zajistit, aby byl dostatecné omezen pfipadny stret zajm0.

5.3.1 Prvni linie ochrannych kontrol

93.Uvérové instituce by mély zajistit, aby byla prvni linie ochrany za¢lenéna do postup( a proces(
provoznich Utvar(, zejména Utvar(Q pro vymahani nevykonnych expozic, které maji na starosti
a fidi rizika Uvérové instituce ve specifickém kontextu feseni nevykonnych expozic.

94.Aby bylo zajisténo zavedeni odpovidajicich kontrolnich mechanismd, mély by mit Gvérové
instituce zavedeny vnitini zasady pro ramec reseni nevykonnych expozic. Za zajisténi provadéni
téchto vnitfnich zdsad odpovidaji vedouci provoznich Utvar(i, a to mj. prostfednictvim jejich
zaclenéni do postupl IT. V pfiloze 4 téchto obecnych pokynU jsou stanoveny kli¢ové prvky zasad
souvisejicich s nevykonnymi expozicemi, které by mély byt v dvérovych institucich provadény.

5.3.2 Druha linie ochrannych kontrol

95.Druhd linie ochrannych funkci by méla pribézné provadét kontroly s cilem ovérit, zda Fizeni
nevykonnych expozic v prvni linii ochrany funguje tak, jak bylo zamysleno. Aby mohly funkce
v druhé linii ndlezité plnit své kontrolni ukoly, musi mit vysoky stupen nezavislosti na funkcich
vykonavajicich obchodni ¢innosti, véetné Utvarl pro vymahani nevykonnych expozic, a mély by
mit dostatecné zdroje. Mély by mit dostatecny pocet kvalifikovanych zaméstnancu. Kvalifikace
zaméstnancl by méla byt prlbéZiné posuzovana a zaméstnanci by méli byt podle potreby
proskolovani.

96.Druha linie ochrany kontroluje provadéni opatfeni v oblasti fizeni rizik ze strany Gtvar( pro
vymahani nevykonnych expozic, pficemz zvlastni pozornost vénuje:

a) sledovani a méreni rizik souvisejicich s nevykonnymi expozicemi na podrobném a souhrnném
zékladé, a to i ve vztahu k vnitfni/regulatorni kapitalové primérenosti;

24 Obecné pokyny k vnitfnimu systému spravy a fizeni podle smérnice 2013/36/EU (EBA/GL/2017/11).
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b) prezkumu vykonnosti celkového operacniho modelu pro nevykonné expozice, jakoz ijeho
prvkam (napf. vedouci pracovnici / zaméstnanci Utvard pro vymahani nevykonnych expozic,
dohody o outsourcingu/obsluze, cile pro snizeni nevykonnych expozic a mechanismy
vCasného varovani);

c) zajisténi kvality vcelém procesu zpracovani uvéri v pripadé nevykonnych expozic,
sledovani/vykazovani (na interni i externi Grovni), ilevam, znehodnoceni, odpisiim, ocefiovani
kolateralu a vykazovani nevykonnych expozic (aby bylo mozné tuto ulohu plnit, mély by mit
funkce druhé Urovné dostatecnou pravomoc, aby mohly pfedem zasdhnout pfi provadéni
individualnich reseni problémovych expozic);

d) prezkumu sladovani procesl souvisejicich s nevykonnymi expozicemi s vnitfnimi zasadami
a obecné platnymi pokyny, zejména s ohledem na klasifikaci nevykonnych expozic, tvorbu
opravnych poloZek arezerv, odpisy, ocenéni kolateralu, ulevy a mechanismy vcéasného
varovani.

97.Funkce kontroly rizik a compliance by mély rovnéz poskytnout pokyny k procesu navrhovani
a prezkumu zasad a postupl tykajicich se nevykonnych expozic a ke kontrolam, které jsou
zavedeny ve vsech Utvarech pro vymahani nevykonnych expozic. Tyto funkce by mély byt pred
svym schvalenim vedoucim orgdnem zapojeny do navrhovani a pfezkumu zasad.

5.33 Tieti linie ochrannych kontrol

98.Treti linie ochrany, tedy nezavisld funkce interniho auditu, by méla mit dostatek odbornych
znalosti v oblasti feSeni nevykonnych expozic, aby mohla provadét své pravidelné kontrolni
¢innosti tykajici se efektivnosti a u¢innosti rdmce Fizeni nevykonnych expozic, véetné kontrol
v prvni a druhé linii.

99.Pokud jde o ramec fizeni nevykonnych expozic, méla by funkce interniho auditu provadét
pfinejmensim pravidelnd hodnoceni, aby mohla sledovat dodrZovani vnitfnich zasad tykajicich
se nevykonnych expozic (viz pfiloha 4) a téchto pokyn(. To by mélo zahrnovat také namatkové
a neohlasené kontroly a prezkumy Uvérové dokumentace.

100. Pfi uréovani ¢etnosti, rozsahu a Site kontrol, které maji byt provedeny, by Uvérové instituce
mély zohlednit Uroven nevykonnych expozic ato, zda byly v nedavnych auditech zjistény
podstatné nesrovnalosti a nedostatky.

101. Na zakladé vysledkd kontrol by méla funkce interniho auditu predkladat vedoucimu organu
doporuceni a upozorfiovat jej na moznosti zlepseni.

5.4 Sledovani nevykonnych expozic a feseni nevykonnych expozic

102. Monitorovaci systémy by mély vychazet z pfislusnych cil( schvalenych v ramci strategie pro
nevykonné expozice a souvisejiciho operacniho planu, které jsou nasledné prevedeny
na provozni cile Utvard pro vymahani nevykonnych expozic se zpétnou vazbou na ocenovani
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uvérového rizika a tvorbu opravnych poloZek a rezerv. Mél by byt vypracovan souvisejici rdmec
klicovych ukazatell vykonnosti pro nevykonné expozice, aby vedouci organ a dalsi pfislusni
vedouci pracovnici mohli méfit dosazené vysledky.

103. Klicové ukazatele vykonnosti pro nevykonné expozice by meély definovat a monitorovat
uvérové instituce. Klicové ukazatele vykonnosti pro nevykonné expozice by mély mimo jiné
zahrnovat (viz téz ptiloha 2):

a) metriku nevykonnych expozic;

b) zavazky dluznik(l a inkaso hotovosti;
c) opatienitykajici se ulevy;

d) cinnostiv ramci likvidace;

e) ostatni (napf. ziskové a ztratové polozky souvisejici s nevykonnymi expozicemi, zabavena
aktiva, ¢innosti v rdmci outsourcingu).

5.4.1 Metrika nevykonnych expozic

104. Uvérové instituce by mély ve svych Gcetnich knihach peclivé sledovat relativni a absolutni
urovné nevykonnych expozic aexpozic s ulevou, jakoZ izabavena aktiva (nebo jind aktiva
pochazejici z ¢innosti tykajicich se nevykonnych expozic) a nedoplatky v pocatecnim stadiu
prodleni.

105. Uvérové instituce by mély tyto monitorovaci ¢innosti  provadét na Grovni
transakci/dluznikd, ptipadné na Urovni portfolii nebo dil¢ich portfolii, pficemz by mély zohlednit
aspekty, jako je oblast podnikani, segment dluinika, zemépisna oblast, produkty, riziko
koncentrace, Uroven zajisténi a typ poskytnutého kolateralu a schopnost splacet dluh.

106. Uvérové instituce by mély sledovat miru znehodnoceni nevykonnych expozic, aby mohly
vedoucimu orgdnu poskytnout komplexni informace o kryti. Analyza by méla zahrnovat udaje
na souhrnné drovni, jakozZ i na Urovni jednotlivych portfolii nevykonnych expozic. Vybér portfolii
nevykonnych expozic by mél zohledrovat takové aspekty, jako je typ expozice, véetné toho, zda
je zajisténd/nezajisténd, typ kolaterdlu a zaruk, zemépisna oblast, pocet let od klasifikace
expozice jako nevykonné expozice, doba do zpétného ziskdni pohledavky a pouZiti pfistupu
nepretrzitého fungovani a pristupu ukonceni ¢innosti. Mély by byt sledovany také pohyby kryti
a mélo by byt jasné vysvétleno jeho snizeni.

107. Uvérové instituce by mély porovnavat ukazatele tykajici se poméru a kryti nevykonnych
expozic s dostupnymi ukazateli upodobnych subjektl, aby mohly vedoucimu organu
poskytnout jasny obraz o konkurenénim postaveni a pfipadnych nedostatcich.

108. Uvérové instituce by mély sledovat své odchylky od rozpoétu, aby vedouci organ mohl
pochopit rozhodujici pfi¢iny vyznamnych odchylek od planu.
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109. Do pravidelnych zprav podavanych vedoucimu organu by mély byt zahrnuty klicové udaje
orGstu ¢i poklesu objemu nevykonnych expozic, ato véetné prevodd z/do nevykonnych
expozic, nevykonnych expozic s Ulevou, nevykonnych expozic ve zkusebni dobé, vykonnych
expozic s Ulevou a nedoplatkl v pocatecnim stadiu prodleni (£ 90 dn(i po splatnosti).

110. Uvérové instituce by mély zvaZit, zda by bylo uZite¢né vytvorit migraéni matice, které by
sledovaly tok expozic do a z klasifikace nevykonnych expozic.

111. Uvérové instituce by mély odhadovat miru migrace a kvalitu vykonnych expozic kazdy mésic,
aby mohla byt urcena prioritni opatfeni a aby tato opatfeni mohla byt urychlené realizovana
a zamezilo se tak zhorSovani kvality portfolia. Migrac¢ni matice lze dale ¢lenit podle druhu
expozice (retailové hypotecni Uvéry, spotrebitelské Uvéry, nemovitosti), podle obchodniho
utvaru nebo jiného dil¢iho portfolia, aby bylo mozné urdit, zda lze rozhodujici pticinu tokd
pfifadit konkrétnimu dil¢imu portfoliu.

112. Pfi svych monitorovacich ¢innostech by Uvérové instituce mély vyuZivat interni informace
(napf.z internich systém( hodnoceni) iexterni informace (napf.od ratingovych agentur,
uvérovych kancelafi, ze specializovaného odvétvového vyzkumu nebo makroekonomickych
ukazatell pro urcité zemépisné oblasti) a mély by se zaméfit na konkrétni ¢asovy bod nebo
obdobi pozorovani. Priklady téchto internich a externich informaci jsou uvedeny v pfiloze 3.

5.4.2 Zavazky dluzniki a inkaso hotovosti

113. Po zfizeni Utvard pro vymahani nevykonnych expozic by mély byt zavedeny klicové ukazatele
vykonnosti, aby mohla byt posuzovana efektivnost téchto Utvard nebo zaméstnanct, a to na
zékladé pramérné vykonnosti a/nebo standardnich referenénich ukazatel. Pokud Zadné takové
ukazatele neexistuji nebo nejsou k dispozici, méla by byt klicova vykonnost sledovana mérenim
efektivnich vysledkl podle cild stanovenych voperaénim planu Gvérové instituce pro
nevykonné expozice.

5.4.3 Opatieni tykajici se ulevy

114. K vyfeSeni nebo omezeni dopadu nevykonnych expozic by Uvérové instituce mély zkoumat
moznosti poskytnuti tlev. Uvérové instituce by mély sledovat dva aspekty opatieni tykajicich se
ulevy, a to efektivnost a Ucinnost. PoZadavky na uplatfiovani opatfeni tykajicich se ulevy jsou
uvedeny v oddile 7.

115. Hlavnim cilem opatieni tykajicich se ulevy by mél byt navrat dluznika k udrZitelnému stavu
spldceni, s prihlédnutim k ¢astce, ktera je splatna, a k minimalizaci o¢ekdvanych ztrat. Tyto cile
by mély zohlednit vyznam zajisténi spravedlivého zachdzeni se spotiebiteli a dodrzovani vsech
pozadavkd naochranu spotiebitele, které se mohou na dany ptipad vztahovat. Uvérova
instituce by méla sledovat kvalitu opatfeni tykajicich se ulevy, aby zajistila, Ze se nepouzivaji
k oddaleni znehodnoceni nebo posouzeni toho, zda je expozice nevymahatelnd. Sledovani by se
mélo vztahovat na opatreni tykajici se ulevy v souvislosti jak s vykonnymi, tak nevykonnymi
expozicemi.
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5.4.4 Cinnost v ramci likvidace

116. Uvérové instituce by mély iv pripadé, ie nelze dospét k udrZitelnému teseni formou
restrukturalizace, nevykonné expozice dale fesit. ReSeni mlZe zahrnovat zahajeni pravnich
krok(, ponechani aktiv, vyménu dluhopis( za aktiva/akcie, likvidaci ivérovych facilit prodejem,
prevod na spole¢nosti obhospodaftujici aktiva nebo sekuritizaci. Pokud cena ziskana za zabavené
nemovitosti ovliviuje ¢astku, kterou spotfebitel dluzi, mély by Udvérové instituce pfi
rozhodovani o likvidaci a dalSich krocich v pouzitelném rozsahu zohlednit ustanoveni ¢l. 17
odst. 5 smérnice 2014/17/EU,

117. Uvérovd instituce by ¢innosti v ramci likvidace méla sledovat, aby napomohla ziskani informaci
pro strategie azasady. Uvérové instituce by mély sledovat prodeje a realizované
prodejni/pfevodni ceny v porovnani s Cistou Ucetni hodnotou.

118. Uvérové instituce by mély sledovat objemy a vytéznost u pripad( soudniho fizeni a realizace
zastavy. Vykonnost by se v tomto ohledu méla méfit podle stanovenych cild, pokud jde o pocet
mésicd/let a ztratu pro instituci. Pfi sledovani miry skutecné ztratovosti se ocekava, zZe instituce
vytvofi pro kazdé uvérové portfolio historické casové rady jako podklad pro predpoklady
pouzité pro Ucely prezkumu znehodnoceni a provadéni zatézovych test(.

119. U expozic krytych kolateralem nebo jinym druhem zaruky by Gvérové instituce mély sledovat
¢asové obdobi potfebné pro likvidaci kolaterdlu nebo uplatnéni zaruky. Uvérové instituce by
rovnéz mély sledovat pripadné snizeni hodnoty pfi nuceném prodeji pfi likvidaci a vyvoj
na urcitych trzich (napf. trhy s nemovitostmi), aby ziskaly prehled o potencidlni vytéznosti.

120. Sledovani vytéZnosti zrealizované zastavy a dalSich soudnich Fizeni by mélo Gvérovym
souc¢asnou hodnotu ne? poskytnuti Glev. Udaje o vytéZnosti z realizované zastavy by mély byt
pribéziné sledovany a mély by byt podkladem pro pfipadné zmény strategii, jez si Uvérové
instituce stanovi pro nakladani se svymi portfolii pohledavek formou vymahani / pravnich kroka.

121. Uvérové instituce by rovnéz mély sledovat primérnou dobu trvéni soudnich fizeni, které byly
v nedavné dobé ukoncéeny, a primérné zpétné ziskané castky (véetné souvisejicich naklad
na vymahani) z téchto dokoncéenych Fizeni.

122. Uvérové instituce by mély peclivé sledovat piipady, kdy je dluhopis vyménén za aktivum nebo
akcie dluznika, a to prinejmensim pomoci objemovych ukazatelll podle druhu aktiv, a zajistit
dodrzeni vSech pfipadnych limitd stanovenych v pfislusnych vnitrostatnich predpisech
o majetkové ucasti. Pouziti tohoto pfistupu jako opatfeni tykajici se ulevy by mélo byt
podpofeno fadnym obchodnim planem a omezeno na aktiva, pro néz ma instituce dostatecné
odborné znalosti a u nichz trh redlné umoziuje, aby se stanovena hodnota ziskala z aktiva

25 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Gnora 2014 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
na nemovitosti uréené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) &. 1093/2010 (U¥. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34).
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v kratkodobém azZ stfrednédobém horizontu. Instituce by rovnéz méla zajistit, aby ocenéni aktiv
bylo provadéno kvalifikovanymi a zkusenymi odhadci.

5.4.5 Dalsi sledované polozky

123. Uvérové instituce by mély sledovat vysi trokovych vynos@ plynoucich z nevykonnych expozic
a podavat o nich zpravy svym vedoucim organlim. Dale by se mélo rozliSovat mezi platbami
urokl z nevykonnych expozic, které byly skuteéné pfrijaty, a platbami, které ve skutecnosti
obdrzeny nebyly. Rovnéz by mél byt sledovan vyvoj opravnych polozek a souvisejicich faktora.

124. Pokud je soucasti strategie Uvérové instituce pro nevykonné expozice realizace zastavy, je
tfeba sledovat také objem, stafi, kryti atoky zabavenych aktiv (nebo jiného majetku
vyplyvajiciho z nevykonnych expozic), ato dostatecné podrobné, aby byly zohlednény
podstatné druhy aktiv. Vykonnost zabavenych aktiv v porovnani se stanovenym obchodnim
pldnem by méla byt sledovdna a ozndmena vedoucimu organu a dalSim prislusSnym vedoucim
pracovnikim na souhrnné drovni.

6. Ulevy

125. Uvérové instituce by mély v rdmci Fizeni rizik pouZivat definice opatieni tykajicich se ulevy
a expozic s Ulevou uvedené v pfiloze V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014. Opatieni
tykajici se ulevy by méla usilovat o to, aby se dluznik opét dostal do udrzitelného stavu, pokud
jde osplaceni, ato pfi zohlednéni splatné ¢astky a minimalizaci oclekavané ztraty. Pfi
rozhodovani o tom, které kroky nebo opatreni tykajici se ulevy budou provedeny, by Gvérové
instituce mély zohlednit zajmy spotiebiteld a mély by dodrZovat pozadavky na ochranu
spotrebitele, véetné pozadavkl stanovenych v ¢lanku 28 smérnice 2014/17/EU? a v Obecnych
pokynech orgénu EBA k prodleni arealizaci zastavy?’. Uvérové instituce by mély sledovat
efektivnost a Ucinnost opatreni tykajicich se ulevy.

126. Tento oddil stanovi klicové prvky spravy a fizeni expozic s ulevou.
6.1 Opatreni tykajici se uUlevy a jejich proveditelnost

127. Uvérové instituce by mély zvaZit pouZiti kombinace rdznych opatfeni tykajicich se ulevy,
véetné kratkodobého i dlouhodobého ¢asového horizontu podle povahy a splatnosti Uvérovych

26 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Ginora 2014 o smlouvéch o spotfebitelském Gvéru
na nemovitosti uréené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) €. 1093/2010 (UF¥. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34).

27 Obecné pokyny k prodleni a realizaci zastavy (EBA/GL/2015/12).
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facilit. Uvérové instituce by mély vzit v Gvahu seznam moinych opatfeni tykajicich se tlevy
uvedeny v pfiloze 5.

128. Uvérové instituce by mély pouzivat opatieni tykajici se Ulevy s asovym horizontem krat$im
nez dva roky (jeden rok v pfipadé projektového financovani avystavby komercnich
nemovitosti), pokud tato opatifeni nefesi Uhradu nesplacenych pohledavek z prodleni, ledaze
jsou tato opatfeni kombinovana s takovymi opatfenimi tykajicimi se ulevy, ktera se vztahuji na
vice neZ dva roky.

129. Uvérové instituce by mély zvaiit opatieni tykajici se ulevy scasovym horizontem
neprekracujicim dva roky (pfipadné jind opatreni tykajici se ulev), pokud dluznik spliiuje tato
kritéria:

a) DluZnika postihla identifikovatelna udalost, ktera zpUsobila docasné omezeni likvidity. Dlkazy
o takové udalosti je tfeba formalné predlozit, pficemzZ musi byt jasné prokazano, Ze pfijmy
dluznika se v kratké dobé zcela nebo prevazné obnovi, nebo pokud Uvérova instituce dospéla
k zavéru, Ze dlouhodobé feSeni formou poskytnuti ulev neni moziné vzhledem k docasné
finanéni nejistoté obecné povahy nebo povahy specifické pro daného dluznika. Forma dlkazQ,
které maji byt za timto ucelem poskytnuty, by méla byt pfimérend povaze, splatnosti
a hodnoté dané uvérové facility.

b) Pred udalosti dluznik pInil smluvni zavazky.
c) Dluznik jednoznacné projevil ochotu s Uvérovou instituci spolupracovat.

130. Smluvni podminky pro jakékoli opatteni tykajici se Ulevy by mély zajistit, aby Uvérova instituce
méla pravo provést prezkum dohodnutych ulev, pokud se situace dluznika zlepsi, a bude tedy
mozné vyzadovat priznivéjsi podminky pro uvérovou instituci (s ohledem na dlevu nebo
pUvodni smluvni podminky). Za timto uc¢elem by mély byt ve smlouvé uvedeny konkrétni zmény
opatreni tykajiciho se ulevy, které se uplatni v disledku konkrétniho zlepseni situace dluznika.
Uvérové instituce by mély rovné? zvazit zahrnuti ptisnych disledk do smluvnich podminek pro
dluzniky, ktefi nedodrzi dohodu o ulevach, napt. pozadavku na dodatecny kolateral.

6.1.1 Proveditelné a neproveditelné ulevy

131. Uvérové instituce by mély rozli$ovat mezi proveditelnymi opatienimi tykajicimi se tlevy, kterd
pfispivaji ke sniZzeni expozice dluznika, a neproveditelnymi opatienimi tykajicimi se Ulevy.

132. Pfi posuzovani proveditelnosti opatreni tykajicich se ulevy by Uvérové instituce mély zvazit
tyto faktory:

a) Uvérova instituce mGze prokazat (na zékladé objektivné ovéfitelnych dlikaz(), Ze si dluznik
mUze dovolit feSeni formou Ulev, tj. ocekava se plné splaceni.

b) Splaceni nedoplatkll z prodleni se plné nebo zvelké ¢asti feSi ave stfednédobém az
dlouhodobém horizontu se ofekava vyrazné snizeni salda dluZnika.
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c) V pripadech, kdy byly jiz v minulosti poskytnuty ulevy, véetné vSech predchozich opatieni
tykajicich se ulevy, ktera byla zvaZovéna v dlouhodobém horizontu, by Gvérova instituce méla
zajistit provedeni dodatecnych vnitfnich kontrol, aby bylo zaru¢eno, Ze tyto dalsi poskytnuté
Ulevy splnuji kritéria proveditelnosti uvedena nize. Tyto kontroly by meély zahrnovat
pfinejmensim to, Ze se dané pripady predem vyslovné oznami Gtvaru kontroly rizik. Kromé
toho je tfeba vyZzadat si vyslovny souhlas pfislusného vrcholného rozhodovaciho organu.

d) Opatrenitykajici se ulevy s kratkodobym ¢asovym horizontem se uplatiuji docasné a Uvérova
instituce mlzZe na zakladé objektivné ovéritelnych dlkazl prokazat, Ze dluznik je schopen
splatit pavodni nebo upravenou ¢astku v plné vysi jistiny a Urokd pocinaje dnem uplynuti
platnosti kratkodobého doc¢asného ujednani.

e) Opatreni nevede k dalsim postupné poskytovanym ulevam pro stejnou expozici.

133. Posouzeni proveditelnosti by mélo vychazet z financnich charakteristik dluznika a z ulevy,
kterd ma byt v dané dobé poskytnuta. Posouzeni proveditelnosti by se mélo uskutecnit bez
ohledu nazdroj ulevy. Mezi rGzné zdroje pro opatreni tykajici se ulevy patfi mimo jiné
skutecnost, Ze dluinik ma dolozku o ulevé zakotvenou ve smlouvé, ddle dvoustranné jednani
o Ulevé mezi dluinikem a dvérovou instituci averejny rezim odkladu splatnosti, ktery se
vztahuje na vSechny dluzniky v dané situaci.

6.2 Radné postupy v oblasti Ulev
6.2.1 Zasady poskytovani tlev

134. Uvérové instituce by mély vypracovat zasady upravujici opatteni tykajici se tlevy. Tyto zasady
by mély pfinejmensim zahrnovat:

a) proces apostupy pro poskytovdni opatieni tykajicich se ulevy, vcetné odpovédnosti
a rozhodovani;

b) popis dostupnych opatreni tykajicich se ulevy, v€etné opatieni zahrnutych ve smlouvach;
¢) pozadavky na informace pro posouzeni proveditelnosti opatieni tykajicich se ulevy;

d) dokumentaci o poskytnutych opatfenich tykajicich se ulevy;

e) proces a metriky pro sledovani efektivnosti a Uc¢innosti opatreni tykajicich se ulevy.

135. Uvérové instituce by mély pravidelné prezkoumavat své zasady a moznosti v oblasti Glev na
zakladé spole¢ného sledovani vykonnosti rliznych opatfeni tykajicich se ulevy, v€etné zkoumani
moznych pfFicin a pfipadl opakovaného selhani.
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6.2.2 Efektivnost a Gucinnost opatieni tykajicich se tlev

136. Uvérové instituce by mély sledovat kvalitu opatfeni tykajicich se Ulevy, aby zajistily, Ze se
nevyuzivaji k oddaleni posouzeni toho, zda je expozice nevymahatelna. Sledovani by se mélo
vztahovat na opatreni tykajici se ulevy, ktera se tykaji vykonnych i nevykonnych expozic, a mélo
by rozlisSovat mezi jednotlivymi druhy opatfeni tykajicich se ulevy a portfolii.

137. Uvérové instituce by mély méfit efektivnost procesu poskytovani Glev a mély by sledovat dobu
trvani rozhodovaciho procesu a objemy ulev v kazdé fazi procesu jejich poskytovani.

138. Uvérové instituce by mély sledovat u¢innost poskytnutych opatieni tykajicich se tlevy. Toto
sledovani by mélo méfit stupen Uspésnosti daného opatfeni tykajiciho se ulevy a dale to, zda
jsou plnény upravené smluvni zdvazky dluznika a zda je expozice vykonna. Mély by se pouzit
tyto metriky podle portfolia a podle druhu ulevy:

a) Pomér napravenych aktiv vselhani diky ulevam a mira expozic reklasifikovanych jako
nevykonné: Uvérové instituce by mély provadét analyzu podle stafi a sledovat chovani expozic
s Ulevou od data zmény, aby mohly stanovit pomér napravenych aktiv v selhani. Tato analyza
by méla byt provadéna samostatné pro napravené expozice s poskytnutymi Ulevami a bez
nich.

b) Mira inkasa hotovosti: Uvérové instituce by mély sledovat hotovost inkasovanou z expozic
s Ulevou.

c) Odpisy: pokud poskytnuté ulevy vedou k ¢astecnému odpisu, mély by uvérové instituce tyto
expozice zaznamendvat asledovat podle schvdleného rozpoctu na ztraty. Ztrata Cdcisté
soucasné hodnoty spojend srozhodnutim o odepsani nedobytné expozice by méla byt
monitorovana podle poméru napravenych aktiv v selhani.

139. Uvérové instituce by mély sledovat ukazatele vztahujici se k opatfenim tykajicim se Ulevy za
pouziti vhodného rozdéleni, které by mohlo zahrnovat druh adobu trvani nedoplatkd
z prodleni, druh expozice, pravdépodobnost zpétného ziskani pohledavky, velikost expozic nebo
celkovou ¢astku expozic vici témuz dluznikovi nebo ekonomicky spjaté skupiné klientl a pocet
feSeni v oblasti ulev, ktera byla pouzita v minulosti.

6.2.3 Posouzeni schopnosti dluznika splacet

140. Pred poskytnutim jakychkoli ulev by uUvérové instituce mély posoudit schopnost dluznika
spldcet. To by mélo zahrnovat odpovidajici posouzeni financni situace dluznika, zaloZené
na dostatecnych informacich a zohlednéni relevantnich faktord, jako je napriklad schopnost
splacet dluh a celkova zadluzZenost dluznika nebo majetku/projektu.

6.2.4 Standardizované ulevy a rozhodovaci schémata

141. Uvérové instituce by mély mit pfi poskytovani ulev odpovidajici zasady a postupy s Fadou
udrzitelnych a ucéinnych feseni pro dluznika. V téchto zdsaddch a postupech by se mélo odrazet
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seskupovani expozic do portfolii, aby Uvérové instituce mohly prijimat rlizna opatreni tykajici se
ulevy pro rizné segmenty dluznik( a tato opatfeni jim prizplisobovat.

142. Uvérové instituce by mély zvaZit vytvoreni rozhodovacich schémat a standardizovanych
opatreni tykajicich se ulevy pro portfolia homogennich dluzniki s méné sloZitymi expozicemi.
Rozhodovaci schémata mohou pomoci konzistentné stanovit a provadét vhodné a udrzitelné
strategie poskytovani tlev u konkrétnich portfolii dluznik(l na zakladé schvalenych kritérii.

6.2.5 Srovnani s ostatnimi moZnostmi feseni nevykonnych expozic

143. Uvérové instituce by mély pouzivat pfistup zaloZeny na &isté soucasné hodnoté s cilem urdit
nejvhodnéjsi a udrZitelnou moznost reseni expozic pro rlizné typy okolnosti, v nichz se dluznici
mohou nachazet, s ohledem na spravedlivé zachazeni se spottebitelem, a mély by porovnavat
Cistou soucasnou hodnotu zamysleného opatfeni tykajictho se ulevy s Cistou soucasnou
hodnotou prevzatého majetku a jinymi dostupnymi moznostmi likvidace. Parametry pouZité pfi
vypoctu, jako je predpokladany ¢asovy horizont likvidace, diskontni sazba, naklady na kapital
a naklady na likvidaci, by mély byt vychazet ze zaznamenanych empirickych udaju.

6.2.6 Cile a monitorovani poskytnutych ulev

144. Smlouvy a dokumentace tykajici se ulevy by mély obsahovat presné stanoveny cilovy
harmonogram pro dluznika s podrobnym popisem vSech nezbytnych cilli, které ma dluznik
splnit, aby mohl v pribéhu smluvniho obdobi expozici splatit. Tyto milniky/cile by mély byt
vérohodné, mély by byt pfimérené konzervativni a zohledriovat pfipadné zhorseni financni
situace dluznika. Vykonnost dluznika s tlevou, véetné plnéni vSech dohodnutych cild z jeho
strany, by mél dtvar pro vymahdani nevykonnych expozic odpovédny za poskytnuti tlevy peclivé
sledovat nejméné po celou zkusebni dobu.

7. Zauctovani nevykonnych expozic

145. Uvérové instituce by vramci Fizeni rizik mély pouzivat definici nevykonnych expozic
podle pfilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014.

146. V tomto oddile jsou stanoveny klicové prvky spravy a fizeni zauctovani nevykonnych expozic.

7.1 Kritérium tykajici se platby po splatnosti
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147. Uvérové instituce by mély uctovat expozice jako expozice po splatnosti v souladu s oddilem 4
Obecnych pokynl organu EBA k pouzivani definice selhaniz¢ a natizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2018/171 o limitu podstatnosti Gvérového zévazku po splatnosti?.

7.2 Situace naznacujici pravdépodobnost nesplaceni

148. U¢tovat expozice jako expozice, jejichi splaceni je nepravdépodobné, a zjisfovat situace
naznacujici pravdépodobnost nesplaceni by Uvérové instituce mély vsouladu s oddilem 5
Obecnych pokyn( organu EBA k pouZivani definice selhani.

149. Uvérové instituce by mély sledovat schopnost dluznikil splacet. V piipadé korporatnich
dluznik( by ji mély posuzovat alespon jednou ro¢né a ke klicovym datlim vykazovani, k nimz
jsou k dispozici finanéni udaje. Uvérové instituce by mély od korporatnich dluiniki véas
shromazdovat nejnovéjsi finanéni informace. Neposkytovani nebo nepfimérené pozdni
poskytovani informaci mlze byt vnimano jako negativni zndmka s ohledem na tGvéruschopnost
dluznika. V pfipadé nekorporatnich dluznikll by uUvérové instituce mély sledovat historii
vykonnosti v oblasti plateb a vSechny zndmky financnich potizi, které by mohly mit dopad
na schopnost splacet. V pfipadé dluznik( na kontrolnim seznamu nebo dluznik( s nizkym
ratingem by mély byt zavedeny Castéjsi procesy pfezkumu v zavislosti na podstatnosti, portfoliu
a financni situaci dluznika. Pravidelné posouzeni schopnosti dluznika splacet by se mélo
provadét rovnéz u uvérl s jednorazovou splatkou, protoze tyto Uvéry predstavuji vyssi miru
rizika nez uvéry, ktery se umoruji pravidelné, arovnéz proto, Ze prlbéiné splaceni Urokd
dluznikem neni dostatecnym dlvodem k predpokladu, Ze nakonec bude uavér splacen
jednorazovou splatkou.

7.3 Ulevy a vykonnost

7.3.1 Ulevy

150. Pro Ucely provadéni opatteni tykajicich se ulevy by uvérové instituce mély byt schopny
rozpoznat v rané fazi zndmky moznych budoucich finan¢nich obtizi. Za timto ucelem by se
posouzeni financni situace dluznika nemélo omezovat jen na expozice se ziejmymi ptiznaky
financnich potizi. Posouzeni financnich obtizi by mélo byt rovnéz provedeno u expozic, u nichZ
dluznik nema zjevné financni potize, ale u nichz se podminky natrhu podstatné zmeénily
takovym zpUsobem, ktery by mohl mit dopad naschopnost dluznika splacet (napt. Gvéry
s jednorazovou splatkou, jejichZ splaceni bude zaviset na prodeji nemovitosti, nebo uvéry v cizi
méneé).

151. Posouzeni ptipadnych finan¢nich obtizi na strané dluznika by mélo vychazet pouze ze situace
dluznika, a to bez ohledu na kolateral nebo zaruky poskytnuté tfetimi stranami. Pfi posuzovani

28 Obecné pokyny k pouzivani definice selhani podle ¢lanku 178 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 (EBA/GL/2016/07).

29 Natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2018/171 ze dne 19. fijna 2017, kterym se doplriuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013, pokud jde o regulaéni technické normy pro limit podstatnosti Uvérového zavazku po
splatnosti (UF. vést. L 32, 6.2.2018, s. 1).
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financnich obtizi dluznika by Gvérové instituce mély v souladu s ptilohou V provadéciho nafizeni
Komise (EU) ¢. 680/2014 zvazit alespon tyto vyvratitelné okolnosti:

a) dluznik/Gvér vice nez 30 dnd po splatnosti béhem tfi mésich pred jeho zménou nebo
refinancovanim;

b) narlst pravdépodobnosti selhani podle interni ratingové tridy Uvérové instituce béhem tfi
mésicl predchazejicich jeho zméné nebo refinancovani;

c) pfitomnost nakontrolnim seznamu béhem tfi mésici pred jeho zménou nebo
refinancovanim.

152. Expozice by nemély byt oznaceny za expozice s Ulevou, jsou-li Ulevy poskytnuty dluzniklim,
ktefi nejsou ve finanénich obtizich. Uvérové instituce by mély na zakladé podrobného
financniho posouzeni rozliSovat mezi sjednanim novych podminek nebo refinancovanim
poskytnutym dluznikim, ktefi nemaji financni obtiZe, a opattfenimi, jako jsou ulevy poskytnuté
dluznikm ve financnich obtizZich, v souladu s pfilohou V provadéciho nafizeni Komise (EU)
¢. 680/2014.

153. Poskytnuti novych podminek, jako je nova Urokova sazba, ktera je pfiznivéjsi, nez by mohli
dostat dluznici s podobnym rizikovym profilem, by mohlo byt povazovano za zndmku takové
ulevy, pokud Uvérova instituce urci, Ze didvodem nové sazby jsou financni obtize dluznika.
Poskytovani vyhodnéjsich novych podminek, nez jsou podminky obvyklé na trhu, by nemélo byt
povaZovdano za nezbytnou podminku pro konstatovani, Ze byla poskytnuta uleva, a Ze se tudiz
jedna o exporzici s Ulevou. Podle pfilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014 plati,
Ze pokud je dluznik ve finan¢nich obtizich, zména podminek v souladu s tim, co by mohli jini
dluznici s podobnym rizikovym profilem ziskat od Gvérové instituce, by méla byt povazovdna za
ulevu, a to véetné pripadd, kdy jsou dluznici zahrnuti do vefejnych program? ulev, které Gvérové
instituce nabizeji.

154. Dluznici mohou poZadovat zmény smluvnich podminek svych dvérd, aniz by museli Celit
obtiZzim nebo ocekavali obtize pfi plnéni svych finan¢nich zavazkd. Uvérové instituce by mély
provést posouzeni finanéni situace dluZnika, pokud by tyto zmény smluvnich podminek mély
dopad na historii vykonnosti v oblasti plateb.

7.3.2 Klasifikace expozic s tlevou jako nevykonnych expozic

155. Pfi poskytovani opatieni tykajicich se ulevy u vykonnych expozic by Uvérové instituce mély
posoudit, zda tato opatfeni vedou k potiebé reklasifikovat expozici jako nevykonnou.
Poskytnuti ulev u nevykonnych expozic nerusi jejich stav selhani: expozice by mély byt naddle
povaZovany za nevykonné, a to po dobu nejméné jednoleté Ihlty k napravé po poskytnuti tlevy,
jak je uvedeno v pfiloze V provadéciho natizeni Komise (EU) ¢. 680/2014 a v oddile 7.3.3.

156. Pfi posuzovani, zda by expozice s Ulevou mély byt klasifikovany jako nevykonné, by Uvérové
instituce mély posoudit, zda:
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nevychazeji z nevhodnych splatkovych kalendard (plvodniho splatkového kalendare,
pfipadné dalsich splatkovych kalendar(l), coz zahrnuje mimo jiné opakované neplnéni
splatkového kalendare, zmény splatkového kalendare, aby nedoslo k poruseni smlouvy, nebo
splatkovy kalendar vychazejici z ocekavani, ktera nejsou podlozena makroekonomickymi
progndzami ani davéryhodnymi predpoklady o schopnosti nebo vali dluznika Gvér splacet;

nezahrnuji smluvni podminky, které odkladaji dobu pro pravidelné splatky u transakce
takovym zplisobem, Ze neni mozné posoudit jeji spravnou klasifikaci, napfiklad pokud je pro
splaceni jistiny poskytnuta doba odkladu delsi nez dva roky;

nezahrnuji oductované castky, které prevySuji kumulované ztraty z uvérového rizika
u nevykonnych expozic s podobnym rizikovym profilem.

733 Naprava / vyrazeni z nevykonnych expozic

157. Uvérové instituce by mély reklasifikovat nevykonné expozice, véetné expozic s Ulevou,

v souladu s piilohou V provadéciho natizeni Komise (EU) €. 680/2014. Uvérové instituce by mély
provést financni analyzu dluznika, aby zjistily, zda neni dGvod k obavam, pokud jde o schopnost
dluznika splacet Uvérové zavazky.

158. V zdsadach uvérovych instituci pro reklasifikaci nevykonnych expozic s Ulevou by mély byt

stanoveny postupy vylucujici obavy ohledné schopnosti dluznika dodriovat podminky
stanovené po uplatnéni opatfeni tykajicich se Ulevy stanovené v pfiloze V provadéciho nafizeni
Komise (EU) ¢. 680/2014. V téchto zasadach by méla byt stanovena kritéria, pokud jde o platby
provadéné béhem obdobi napravy v délce nejméné jednoho roku, a definovana schopnost
dluznika dodrZovat podminky stanovené po uplatnéni opatreni tykajicich se ulevy (pokud je
pravdépodobné plné splaceni dluhu), aniz by bylo nutné realizovat kolateral, a to alespon tak,
Ze bude prokazano uhrazeni nikoli nepodstatné castky jistiny. Tyto zasady by mély vyZzadovat
platby jistiny i uroka.

159. Pokud ma dluznik ijiné expozice vici Uvérové instituci, které nejsou predmétem opatreni

tykajiciho se ulevy, méla by Uvérova instituce dale zvaZit dopad a vykonnost téchto expozic
ve svém posouzeni schopnosti dluZznika dodrZzet podminky stanovené po uplatnéni opatreni
tykajicich se ulevy. Zohlednéni nedoplatk( z prodleni by nemélo zménit Uroven uplatnéni
statusu nevykonné expozice vsouladu s pfilohou V provadéciho nafizeni Komise (EU)
¢.680/2014 ajako expozice s ulevou by se mély oznadovat pouze expozice, u nichz byla
uplatnéna opatreni tykajici se ulevy.

160. Existence smluvnich podminek, které prodluzuji dobu splaceni, jako napf. odklady splaceni

jistiny, by méla potvrdit klasifikaci téchto expozic s ulevou jako nevykonnych expozic, dokud
nebudou splnény poZadavky podle prilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014.
Skutecnost, Ze jiz uplynula ro¢ni lh(ta na napravu, by neméla automaticky vést k prerazeni
do vykonnych expozic, ledaze v téchto 12 mésicich byly provadény pravidelné platby a v ramci
posouzeni pravdépodobnosti nespldceni se dospélo k zavéru, Ze nejde o situaci naznacujici
pravdépodobnost nesplaceni.
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734 Identifikace expozic jako vykonnych expozic s tlevou

161. KdyZ jsou expozice s ulevou klasifikovany jako vykonné, bud proto, Ze spliuji podminky pro
prefazeni zkategorie nevykonnych expozic, nebo proto, Ze poskytnuti ulev nevedlo
ke klasifikaci expozice jako nevykonné, mély by byt i naddle oznaceny jako expozice s Ulevou,
dokud nebudou splnény vsechny podminky pro ukonceni jejich klasifikace jako expozic s tulevou
podle odstavce 256 pfilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014.

162.V zasadach uvérovych instituci pro identifikaci expozic s dlevou by mély byt upresnény
postupy vylucujici obavy ohledné financ¢nich obtiZi dluznika. V zasadach Uvérovych instituci by
mélo byt poZadovano, aby dluZnik prostfednictvim pravidelnych plateb uhradil ¢astku rovnajici
se vSem Castkam (jistiny a uroka), které byly dfive po splatnosti nebo které byly v dobé ulev
oductovany, nebo aby jinym zplsobem prokazal, Ze je schopen dodrzet podminky stanovené

.....

splaceni jistiny.

163. V souladu s odstavcem 260 prilohy V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014 budou
nova opatreni tykajici se ulevy poskytnuta vykonnym expozicim s dlevou, které byly vyrazeny
z kategorie nevykonnych expozic, spojena s prefazenim téchto transakci zpét do kategorie
nevykonnych expozic. TotéZz by mélo platit, pokud budou tyto expozice po splatnosti vice nez
30 dn(.

7.4 Jednotné uplatnovani definice nevykonnych expozic

164. Uvérové instituce by mély v souladu s oddilem 8 Obecnych pokyn( organu EBA k definici
selhani pfijmout vhodné mechanismy a postupy pro harmonizované provadéni této definice
ve vSech dcefinych spolecnostech a pobockdch. Tim se zajisti, aby byla identifikace
nevykonnych expozic jednotna na Urovni jednotlivych subjekt( i celé bankovni skupiny.

165. Zasady uUvérovych instituci by mély zajistit jednotné zachdazeni s jednotlivymi klienty
a ekonomicky spjatymi skupinami klientd, jak jsou definovany v nafizeni (EU) ¢.575/2013,
v Obecnych pokynech organu EBA tykajicich se ekonomicky spjatych klient( a v Obecnych
pokynech organu EBA k pouzivani definice selhani. Zasady uvérovych instituci by mély rovnéz
zajistit jednotné posouzeni zakladnich pravnich vztahl mezi pravnimi subjekty v ramci
ekonomicky spjaté skupiny klientd. Pokud je to proveditelné, mély by Uvérové instituce
s ohledem na moZné Sifeni obtiZzi pfistupovat k posuzovani stavu expozice dluznika jako
nevykonné z pohledu celé skupiny, ledaZze by expozice byla ovlivnéna izolovanymi spory, které
nesouviseji s platebni schopnosti protistrany.

166. V souladu s Obecnymi pokyny organu EBA k definici selhani by Uvérové instituce mély vést
rejsttik vsech klasifikacnich kritérii.

30 Obecné pokyny tykajici se ekonomicky spjatych klient(i podle €l. 4 odst. 1 bodu 39 natizeni (EU) ¢. 575/2013
(EBA/GL/2017/15).
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8. Snizeni hodnoty a odpisy nevykonnych
expozic

167. Uvérové instituce by mély vsouladu s Obecnymi pokyny organu EBA k postuplim Fizeni
uvérového rizika a Uctovani ocekavanych uUvérovych ztrat odhadnout opravné polozky pro
nevykonné expozice a expozice s uUlevou.

168. V tomto oddile jsou stanoveny klicové prvky sprdvy a fizeni v souvislosti s mérenim snizeni
hodnoty a odpisy nevykonnych expozic.

8.1 Odpisy nevykonnych expozic

169. V souladu s Obecnymi pokyny organu EBA k postuplm fizeni Uvérového rizika a uctovani
ocekdvanych Uvérovych ztrats: by se méla nevymahatelnost v pfislusném obdobi zauctovat
prostfednictvim opravnych poloZek nebo odpisd. Pokud Gvérova instituce diivodné ocekava, Zze
u expozice nevymuze penéini prostfedky podle smlouvy, mélo by to vést k ¢astecnému nebo
Uplnému odpisu této expozice (IFRS 9.B3.2.16.r).

170. Odpis muze byt proveden i pfed dokoncenim vSech pravnich krokl proti dluznikovi za Gcelem
vymahani dluhu. Odpis nelze vykladat tak, Ze by Uvérova instituce upustila od zakonného prava
dluh vymahat. Rozhodnuti Uvérové instituce, Ze se vzda zakonného ndroku nadluh, je
odpusténim dluhu.

171. Odpisy predstavuji pripad oductovani (IFRS 9.5.4.4). Je-li nakonec inkasovana hotovost nebo
jind aktiva, méla by byt tato inkasa ptfimo vykdzadna ve vykazu zisku nebo ztraty jako vynos.

172. Uvérové instituce by mély vést podrobné zaznamy o viech provedenych odpisech
nevykonnych expozic, a to podle portfolii.

8.2 Snizeni hodnoty a odpisy nevykonnych expozic

173. Uvérové instituce by mély do svych vnitfnich zasad zahrnout pokyny tykajici se véasného
snizeni hodnoty a odpist zohledriujici takové vnéjsi okolnosti a faktory, jako jsou probihajici
soudni fizeni. Zejména u expozic nebo c¢asti expozic, které nejsou kryty kolateralem, by tUvérové
instituce mély zvazit vhodna maximalni obdobi pro pIné snizené hodnoty, kryti a odpis. U ¢asti
expozic krytych kolaterdlem by stanoveni minimalni Grovné snizeni hodnoty mélo zohlednit
druh kolateralu. Pfi kalibraci vyse uvedenych obdobi pro snizeni hodnoty a odpis by mély byt
pouzity empirické dlkazy. Pfi posuzovani vymahatelnosti nevykonnych expozic a pfi uréovani

31 Obecné pokyny k postuplm fizeni Gvérového rizika Gvérovych instituci a Uctovani ocekavanych uvérovych ztrat
(EBA/GL/2017/06).
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internich pfistupl k jejich odpisu by mély dvérové instituce vénovat zvlastni pozornost nize

Vv

uvedenym skupindm, nebot tyto skupiny mohou mit vys$si miru trvalé nevymahatelnosti.

a) Expozice s dlouhodobymi nedoplatky z prodleni: pro rizna portfolia mohou byt vhodné rizné
prahové hodnoty. Uvérové instituce by mély posoudit vymahatelnost nevykonnych expozic,
pokud je dluznik v prodleni po delsi dobu. Pokud je nazadkladé tohoto posouzeni
vyvozen zavér, Ze nelze rozumné ocekavat, Ze bude expozice i jeji ¢dst vymozena, mél by byt
proveden Uplny nebo ¢astecny odpis.

b) Expozice v uUpadkovém fizeni: pokud je zajisténi expozice nizké, znaCnou cast vynosl
z konkurzniho Fizeni ¢asto absorbuji pravni vydaje, a lze proto ocekavat, Ze zpétné ziskané
Castky budou velmi nizké.

c) Casteény odpis mdze byt oddvodnén v pripadé, ze dluznik prokazatelné neni schopen splatit
dluznou ¢astku expozice v pIné vysi, coZz znamena, Ze lze dlvodné ocekavat, Ze Cast expozice
bude vymozena.

8.3 Postupy snizeni hodnoty a odpisU

174. Uvérové instituce by mély pfijmout, zdokumentovat a dodrZovat radné zasady, postupy
a kontroly pro posuzovani a méreni opravnych poloZek a odpisi u nevykonnych expozic
v souladu s Obecnymi pokyny organu EBA k postuplm fizeni Uvérového rizika a uctovani
ocekdvanych Gvérovych ztrat. Uvérové instituce by mély zpétné testovat své odhady opravnych
poloZek podle skutecnych ztrat.

175. Tyto metodiky by mély rovnéZ zahrnovat zasady a postupy tykajici se odpisli a zpétné
ziskanych castek, jak jsou definovany v Obecnych pokynech organu EBA k postuplm fizeni
Uvérového rizika a Uc¢tovani o¢ekavanych Uvérovych ztrat. Soucasti zasad tykajicich se odpist by
mély byt ukazatele pouzivané k posouzeni ocCekavaného objemu zpétné ziskanych castek
a podrobné informace o expozicich, které byly odepsany, avSak jsou stdle predmétem
vymahani.

176. Uvérové instituce by mély mit v souladu s Obecnymi pokyny organu EBA k postupim Fizeni
uvérového rizika a uctovani ocekavanych uvérovych ztrat zavedeny spolecné postupy, systémy,
nastroje a Udaje.

177. Funkce interniho auditu Uvérové instituce by méla kontrolovat metodiky pouzivané v souladu
s Obecnymi pokyny organu EBA k vnitfnimu systému spravy a fizeni32,

32 Obecné pokyny k vnitfnimu systému spravy a fizeni podle smérnice 2013/36/EU (EBA/GL/2017/11).
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9. Ocenovani kolateralu ve forme
nemovitého a moviteho majetku

178. V tomto oddile jsou stanoveny klicové prvky pro ocefiovani kolaterdlu ve formé nemovitého
a movitého majetku zastaveného za nevykonné expozice.

9.1 Sprava a rizeni, postupy a kontroly

9.1.1 Obecné zasady a postupy

179. Uvérovd instituce by méla mit zavedeny pisemné zasady a postupy upravujici ocefiovani
kolateralu ve formé nemovitého a movitého majetku. Tyto zasady a postupy by mély byt plné
v souladu s rdmcem uvérové instituce pro ochotu podstupovat riziko.

180. Zasady a postupy by mély zahrnovat ocenéni veSkerého kolaterdlu ve formé nemovitého
a movitého majetku bez ohledu najeho zpUsobilost pro obezietnostni Ucely v souladu
s pozadavky ¢lankd 208 a 210 natizeni (EU) ¢. 575/2013.

181. Zasady a postupy by mély byt schvdleny vedoucim organem a mély by byt alespon jednou
rocné prezkoumavany.

9.1.2 Sledovani a kontroly

182. Uvérové instituce by mély sledovat a pravidelné prezkoumédvat ocenéni provedena internimi
nebo externimi odhadci, jak je stanoveno v tomto oddile.

183. Uvérové instituce by mély vypracovat a provadét spolehlivé vnitini zasady zajistovani kvality
a postupy pro oceflovani provadéné interné i externé, a to s ohledem na tyto skutec¢nosti:

a) proces zajistovani kvality by mél byt vykonavan prostiednictvim funkce, kterd je nezavisla
na funkci, jez provadi pocatecni ocenéni, zpracovani Uvér(, sledovani ivér( a upisovani avérq;

b) vramci procesu zajistovani kvality by méla byt pravidelné kontrolovdna nezavislost
vybérového fizeni na externiho odhadce;

c) vhodny, obdobny vzorek internich a externich ocenéni by mél byt pravidelné srovnavan
s pozorovanimi na trhu;

d) pravidelné by se mélo provadét zpétné testovani internich i externich ocenéni;

e) postup zajistovani kvality by mél byt zaloZzen na vhodné velikosti vzorku.
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184. Kromé toho by funkce interniho auditu méla pravidelné prezkoumavat dislednost a kvalitu
zasad a postupll ocenovani, nezavislost procesu vybéru odhadcl aspravnost ocenéni
provedenych externimi i internimi odhadci.

9.1.3 Individudlni ocenéni nemovitého majetku a pouziti indexace

185. Uvérové instituce by mély ¢asto, minimalné tak, jak je uvedeno v ¢l. 208 odst. 3 natizeni (EU)
¢. 575/2013, sledovat hodnotu kolateralu ve formé nemovitého majetku.

186. Ke sledovani hodnoty kolateralu a identifikaci kolateralu, které vyzaduji precenéni, Ize pouzit
indexaci nebo podobné metody. Ty by mély byt v souladu se zdsadami instituce, pfiCemz by mél
byt splnén predpoklad, Ze kolateral, ktery ma byt posuzovan, umozZiuje pfesné posouzeni
témito metodami.

187. Indexy pouzivané k indexaci mohou byt interni nebo externi, pokud:

a) jsou pravidelné prezkoumavany, pficemz vysledky tohoto prezkumu jsou zdokumentovany
a jsou bézné dostupné, a v dokumentu stanovujicim tyto zasady, ktery byl schvalen vedoucim
organem, je jasné definovan cyklus prfezkumu a poZadavky na sprdvu a fizeni;

b) jsou dostatecné podrobné, pricemZz metodika je pro dany druh kolaterdlu pfimérena
a vhodng;

c) vychazeji z dostateénych casovych fad pozorovanych empirickych dlkazl ze skutecnych
transakci s nemovitostmi.

188. Ocenéni a precenéni kolateralu ve formé nemovitosti by se mélo provadét individualné a mélo
by vychazet z konkrétni nemovitosti. Ocenéni a pfecenéni kolateralu ve formé nemovitosti by
se nemélo provadét za pouZiti statistického modelu jako jediného zplsobu provedeni prezkumu
ocenéni nemovitosti.

189. Pfislusné organy by mély stanovit spole¢nou prahovou hodnotu pro individualni ocenéni
a precenéni kolaterdll pouzitych u nevykonnych expozic, jez provadi nezavisly odhadce. Tato
prahova hodnota by se méla vztahovat na vSechny Uvérové instituce v jurisdikci daného organu
a méla by byt zvefejnéna.

9.14 Odhadci

190. Vsechna ocenéni nemovitého majetku, véetné aktualizovanych ocenéni, by méla byt
provedena nezavislym a kvalifikovanym odhadcem, at uz internim, nebo externim, ktery ma
potiebnou kvalifikaci, schopnosti a zkusenosti k provedeni ocenéni, jak je uvedeno v cl. 208
odst. 3 pism. b) a v ¢lanku 229 natizeni (EU) ¢. 575/2013.

191. Pro ucely externich ocenéni by uUvérové instituce mély zfidit poradni skupinu nezavislych
a kvalifikovanych odhadcl na zakladé nize uvedenych kritérii. Vykonnost odhadcl by se méla
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posuzovat pribéiné a mélo by byt rozhodnuto, zda maji jednotlivi odhadci v poradni skupiné
zUstat.

192. Uvérové instituce by mély zajistit, aby externi odhadci v poradni skupiné méli odpovidajici
a platné pojisténi odpovédnosti za skody pfi vykonu povolani.

193. Uvérovd instituce by méla zajistit, aby kazdy kvalifikovany odhadce v poradni skupiné:

a) byl odborné zplsobily a mél alesporn minimalni Uroven vzdélani, kterd spliiuje vSechny
vnitrostatni poZzadavky na provadéni ocenéni;

b) mél pfislusné technické dovednosti a zkusenosti pro vykon tohoto ukolu;

c) byl obezndmen se vSemi zakony, predpisy astandardy pro ocerfiovani majetku, které se
vztahuji na odhadce a na tento ukol, a mohl prokazat, Ze je schopen je dodrZovat;

d) mél nezbytné znalosti o predmétu ocenéni, pfislusném trhu snemovitostmi ao Ucelu

ocenéni.

194. Poradni skupina odhadcli by méla mit odborné znalosti vrlznych oblastech odvétvi
nemovitosti, které se vztahuji k Gvérové cCinnosti dané Gvérové instituce a umisténi Gvéra.

195. Aby bylo moZné dostate¢né omezit pripadny stfet zajmud, mély by Uvérové instituce zajistit,
aby vsichni interni i externi odhadci, ktefi budou provadét skutecné ocenéni dané nemovitosti,
i jejich ptibuzni v prvnim stupni spliovali tyto pozadavky:

a) Nejsou zapojeni do procesu zpracovani tvérl, rozhodovani o Uvéru nebo upisovani Gvéra.
b) Nefidi se Uvéruschopnosti dluznika ani ji nejsou ovlivnéni.

c) Pokud jde ovysledek ocenéni, nejsou ve skutecném ani potencidlnim, soucasném ani
budoucim stfetu zajma.

d) Nemaji na nemovitosti zadny zajem.

e) Nejsou spjati s kupujicim ani s prodavajicim.

f) PredloZi nestrannou, jednoznacnou, transparentni a objektivni zpravu o ocenéni.
g) Poplatek, ktery obdrzi, nesouvisi s vysledkem ocenéni.

196. Uvérové instituce by mély zajistit odpovidajici rotaci odhadcl, tj.po dvou po sobé
nasledujicich jednotlivych ocenénich nemovitého majetku provedenych stejnym odhadcem by
mél byt odhadce vystfidan a mél by byt jmenovan jiny interni nebo externi odhadce.
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9.2 Cetnost ocenovani

197. Pro uUcely obezfetnostniho dohledu by Uvérové instituce mély aktualizovat ocenéni vsech
zajisténych expozic vsouladu s poZadavky ¢l. 208 odst.3 acl. 210 pism. c) natizeni (EU)
¢. 575/2013.

198. Skupina kolateral(, které jsou pravidelné predmétem individualnich ocenéni a pfecenéni, by
méla byt aktualizovana v dobé, kdy je expozice klasifikovana jako nevykonna, a alespor jednou
roéné vdobé, kdy je nadale takto klasifikovdna. Uvérové instituce by se mély uijistit,
Ze u kolateralu, ktery je predmétem indexace ¢i jinych podobnych metod, se indexace alespon
jednou roc¢né aktualizuje.

199. U nemovitosti s aktualizovanym individualnim ocenénim, k némuz doslo béhem poslednich
12 mésicl (v souladu se viemi platnymi zdsadami a pozadavky uvedenymi v tomto oddile),
mUze byt hodnota majetku indexovana aZz do obdobi prezkumu snizeni hodnoty.

200. Pokud se natrhu vyskytuji vyznamné negativni zmény a/nebo pokud existuji naznaky
vyznamného snizeni hodnoty jednotlivého kolateralu, mély by Uvérové instituce sledovani
provadét castéji.

201. Uvérové instituce by si proto mély stanovit kritéria ve svych zdsadach oceriovani kolateralu
a postupech urcovani toho, zda doslo k vyznamnému poklesu hodnoty kolateralu. Pokud je to
mozné, budou tato kritéria zahrnovat kvantitativni prahové hodnoty pro jednotlivé typy
kolateralli, ato nazakladé zaznamenanych empirickych Udaji avsSech relevantnich
kvalitativnich zkuSenosti Uvérové instituce, s prihlédnutim k relevantnim faktortim, jako jsou
trendy trZnich cen nebo stanovisko nezavislych odhadcu.

202. Uvérové instituce by mély mit zavedeny vhodné postupy asystémy pro oznacovani
zastaralych ocenéni a pro iniciovani vypracovani zpravy o ocenéni.

9.3 Metodika ocenovani

9.3.1 Obecné uvahy

203. Uvérové instituce by mély u kazdého druhu kolateralu definovat ptistupy k jeho ocenéni,
pfiéemz tyto pristupy by mély byt pfimérené a vhodné pro dany druh kolateralu.

204. Vsechny kolateraly ve formé nemovitého majetku by mély byt ocenény podle trzni hodnoty
nebo zastavni hodnoty nemovitosti, jak je uvedeno v élanku 229 nafizeni (EU) €. 575/2013.
Movity majetek by mél byt ocenén podle trzni hodnoty.

205. V pfipadé movitého majetku by Uvérové instituce mély v souladu s poZadavky ¢l. 199 odst. 6
nafizeni (EU) ¢&.575/2013 pravidelné posuzovat likviditu majetku. Pokud existuje vyrazna
volatilita trznich cen, méla by instituce prokdzat, Ze ocenéni kolateralu je dostatecné
konzervativni.
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206. V pfipadé movitého majetku by Uvérové instituce mély v souladu s poZzadavky ¢lanku 210
nafizeni (EU) ¢.575/2013 provést v pfimérené |hité dostateény pravni pfezkum potvrzujici
vymahatelnost kolateralu, véetné posouzeni zakonného prdva kolateral v ptipadé selhani
vymahat a realizovat.

207. Nemélo by se pouzivat celkové ocenéni zaloZzené pouze na diskontovanych reprodukénich
nakladech. U majetku generujiciho vynos lze pouzit metodu srovnatelnych trhi nebo metodu
diskontovanych penéznich tokd.

208. Majetkovy kolateral by mél byt oceniovan v souladu s platnymi mezinarodnimi, evropskymi
a vnitrostatnimi standardyss.

9.3.2 Ocekavany budouci penézni tok

209. Uvérové instituce by mély odhadnout diskontovany penézni tok obezfetné av souladu
s platnymi Ucetnimi standardy.

Vv s

210. Vypocet diskontovaného penézniho toku by mél zohledrnovat pripady, kdy:

a) provozni penéini tok dluznika pokracuje a lze jej pouZit ke splaceni finan¢niho dluhu, pficemz
kolateral Ize realizovat v rozsahu, v némz neovliviiuje provozni penézni tok; a

b) provozni penéini tok dluznika zanika a je realizovan kolateral.

211. Pokud odhad vychazi z pfedpokladu, Ze provozni penézni tok dluznika bude pokracovat,
vcetné penézniho toku ziskaného z kolateralu, jsou nutné aktualizované a spolehlivé informace
o penéznich tocich.

212. Pokud odhad vychazi z predpokladu, Ze provozni penéini tok dluznika zanikne, je treba
budouci vynos z prodeje kolaterdlu upravit tak, aby zohledrioval ptislusné naklady na likvidaci
a slevu z trini ceny.

213. Kromé vyse uvedenych naklad( na likvidaci by se v aktualizovaném ocenéni méla uplatnit
pfipadna sleva z trzni ceny, jak je uvedeno nize.

214. Cena nemovitosti v dobé likvidace by méla zohledrovat soucasné i ocekavané trzni podminky.

215. Podle praxe voblasti vymahani dluhG azkuSenosti ziskanych pfi soudnich Fizenich
na vnitrostatni Urovni a podle empirickych dikazl by mély byt rovnéz zahrnuty ¢asové faktory
v souvislosti s prodejem zastavenych nemovitosti a podle potreby zpétné testovany. Tyto
faktory by mély zahrnovat veskeré provozni naklady nebo kapitdlové vydaje, které vzniknou
pfed dobou prodeje.

33 patii mezi né evropské standardy oceriovani EVS-2016 (modra kniha) a standardy Kralovského institutu diplomovanych
znalcl (Royal Institute of Chartered Surveyors, RICS).
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216. Realizace kolateralu mizZe zahrnovat strategie dobrovolné i nedobrovolné (nucené) likvidace.

217. Sleva u naklad na likvidaci by méla odrazet zpUsob realizace kolateralu, tj. zda je dobrovolna,

nebo ne.

218.Sleva z trini ceny by méla odrazet likviditu trhu a strategii likvidace. Neméla by odrazet

podminky prodeje pod cenou s vyjimkou pripad(, kdy o¢ekdvana likvidacni strategie skutecné
prodej pod cenou zahrnuje.

219. Pro ucely IFRS 9 by Uvérové instituce mély pfi vypoctu regulatorniho kapitalu a pro ucely fizeni

rizik uplatinovat odpovidajici slevy z trzni ceny. Sleva z trzni ceny m(ze byt témér nulova pouze
u takového kolateralu, ktery je vysoce likvidni a bez obtizi a ktery neni ovlivnén vyznamnymi
korela¢nimi riziky.

220. Vsechny uvérové instituce by mély vypracovat své vlastni odhady naklad( na likvidaci a slevy

9.4

z trzni ceny podle zjisténych empirickych dikazl. Pokud nejsou k dispozici dostateéné empirické
dlkazy, méla by sleva vychazet alespon z likvidity, uplynulého ¢asu a kvality/stafi hodnoceni.

Pokud uUvérova instituce celi situaci, kdy je trh nemovitosti ,zamrzly“ a prodava se jen maly
pocet nemovitosti, pripadné kdy je tfeba historii prodejl povaZovat za nedostate¢nou, méla by

se pouzit konzervativnéjsi sleva z trini ceny.

Dalsi uvahy k odhadu penéznich toku z likvidace majetkového

kolateralu

221. Pfi odhadu penéznich tok( z likvidace majetkového kolaterdlu by Uvérové instituce mély

a)

b)

pouzit vhodné avérohodné predpoklady. Kromé toho by Uvérové instituce mély vénovat
pozornost pozadavkim na ocenéni penéznich tokd podle IFRS 13 tykajiciho se ocenovani
realnou hodnotou. Finanéni instituce by mély splnit zejména tyto poZzadavky:

Musi stanovit predpoklddanou dobu prodeje azohlednit pfitom soucasné iocekdvané
podminky na trhu, jakoZ i souvisejici vnitrostatni pravni rdmec upravujici prodej zastaveného
majetku.

Musi zajistit, aby cena majetku pouzitd ke stanoveni trini hodnoty majetkového kolateralu
v okamziku likvidace nevychazela z makroekonomickych progndz/predpokladl, které jsou
optimisti¢téjsi neZ progndzy vypracované prislusnymi organy a organizacemi, jako je
Mezindrodni ménovy fond (MMF) a Evropsky systém centralnich bank (ESCB) / Evropska rada
pro systémova rizika (ESRB), a tedy nepredpokladala zlepseni stavajicich trznich podminek.

Musi zajistit, aby se nepocitalo s pfedpokladem, Ze se vynos z majetkového kolateralu zvysi ze
soucasné urovné, pokud pro takové zvyseni neexistuje smluvni ujednani. Kromé toho by mél
byt soucasny vynos z majetku pfi vypoctu penéznich tokl upraven tak, aby odrazel ocekavané
ekonomické podminky. Uvérové instituce by mély zvaZit, zda je vhodné predpokladat stabilni
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vynos v podminkach recese, kdy se zvySuje pocet volnych nemovitosti a/nebo se snizuje
poptavka po dopraveé, coZ vynosy shizuje.

d) Strategie drZeni je u majetkového kolateralu nepfijatelna. Strategie drzeni je definovana jako
drZeni aktiva ve vysi nad trzni hodnotou s predpokladem, Ze aktivum bude po oZiveni trhu
prodano.

222. Je-li pfi posuzovani vymahatelné ¢astky expozice pouZita hodnota kolateralu, mély by byt
zdokumentovany alespon tyto skutec¢nosti:

a) jak byla hodnota stanovena, véetné pouZziti odhadu, predpoklad(i a vypoctl ocenéni;
b) zddvodnéni pfipadnych Gprav ocenénych hodnot;

c) urceni pripadnych prodejnich naklad(;

d) predpokladany ¢asovy plan vymahani;

e) odbornost a nezavislost odhadce.

223. Pokud je k ocenéni vymahatelné Castky expozice pouzita zjistitelna trzni cena, méla by byt
rovnéz zdokumentovana Castka, zdroj a datum této zjistitelné trzni ceny.

224. Uvérové instituce by mély byt schopny doloZit predpoklady pouZité pfi oceriovani
vymahatelné ¢astky, ato tak, Ze prislusnému orgdnu na pozadani poskytnou podrobné
informace o trzni hodnoté majetku, slevé z trini ceny, uplatfiovanych pravnich a prodejnich
vydajich a o |h(té pouzité pro stanoveni doby do likvidace. Uvérové instituce by mély byt
schopny plné zdlvodnit své predpoklady, ato jak kvalitativné, tak kvantitativné, a vysvétlit
rozhodujici faktory pro sva oc¢ekdvani, a to s pfihlédnutim k minulym i sou¢asnym zkusenostem.

9.5 Zpétné testovani

225. Uvérové instituce by mély prostfednictvim spolehlivého zpétného testovani prokazat,
Ze predpoklady pouzZité pfi ocenéni vymahatelné castky byly priméfené avychazely
ze zjisSténych zkuSenosti. V této souvislosti by Gvérové instituce mély provadét pravidelné
zpétné testovani historie ocefiovani (posledni ocenéni pred zatazenim expozice do kategorie
nevykonnych expozic) v porovnani s historii prodeje (Cista prodejni cena kolateralu). V zavislosti
na velikosti a obchodnim modelu Uvérové instituce by se pfi zpétném testovani mélo rozliSovat
podle druhu kolateradlu, modelu/metody ocerovani, druhu prodeje (dobrovolny/nuceny)
aregionu. Vysledky zpétného testovani by se mély pouZivat ke stanoveni snizené hodnoty
kolateralu u expozic, které zUstavaji v rozvaze.

226. Pfipadné mohou uvérové instituce, které pouzivaji pokrocily pfistup zaloZeny na internim
ratingu (A-IRB), pouZit k urceni snizené hodnoty zajisténou ztratovost ze selhani (LGD).
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9.6 IT pozadavky na databaze v souvislosti s kolateralem

227. Uvérové instituce by mély mit databaze transakci umoZfujici fadné posouzeni, sledovani
a kontrolu Uvérového rizika, aby mohly reagovat na poZadavky vedoucich a dohledovych
orgdnl aumoznit poskytovani informaci v pravidelnych zpravach adalSich véasnych
a komplexnich dokumentech. Databdaze by mély zejména splfiovat tyto pozadavky:

a) dostatecna hloubka a sife v tom smyslu, Ze zahrnuji vSechny vyznamné rizikové faktory;
b) presnost, integrita, spolehlivost a véasnost Udaju;

c) konzistentnost — mély by vychazet ze spole¢nych zdroji informaci a jednotnych definic pojmu
pouzivanych pro fizeni Uvérového rizika;

d) sledovatelnost, aby mohl byt identifikovan zdroj informaci.

228. Tyto databdze by mély zahrnovat vSechny relevantni informace o majetku a jiném kolateralu
pro transakce uvérovych instituci a o souvislostech mezi kolaterdlem a konkrétnimi
transakcemi.

9.7 QOcenovani zabavenych aktiv

229. Uvérové instituce by rozhodné mély zvazit klasifikaci zabavenych aktiv jako neob&znych aktiv
za Ucelem prodeje podle IFRS 5. Toto zauctovani znamenad, Ze aktivum musi byt k dispozici
k okamZitému prodeji v jeho soucasném stavu (IFRS 5.7), Ze vedouci organ by mél schvalit
individualni plan prodat aktivum v kratkém ¢asovém ramci (obvykle do jednoho roku) a Ze by
méla byt provadéna aktivni prodejni politika (IFRS 5.8). Preferuje se tedy zpétné vymozZeni
prostiedkd.

230. Prijata zabavena aktiva by méla byt ocenéna na nizsi z téchto hodnot:

a) castka financnich aktiv, ke kterym se vztahuje, pficemz se zabavena aktiva nebo aktiva prijata
na splaceni dluhu povaZzuji za kolateral;

b) realna hodnota obstaveného aktiva snizena o prodejni naklady.

231. Pokud redlnd hodnota nevychazi z aktivniho trhu, ale z metody ocenéni (Uroven 2 nebo
uroven 3), jsou nutné nékteré Upravy, zejména v dlsledku téchto dvou faktor(:

a) Stav nebo umisténi aktiv. Do odhadu redlné hodnoty by mély byt zaclenény riziko a nejistota
tykajici se daného aktiva.

b) Objem nebo Uroven aktivity trhli ve vztahu k témto aktiviim. Do vypoctu by mély byt zahrnuty
pfedchozi zkuSenosti Uvérové instituce s danym subjektem pfirealizacich arozdily mezi
Castkami zjisténymi pfi pouzZiti metody ocenéni akoneénymi c¢astkami ziskanymi pfi
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realizacich. Pfedpoklady pro méreni této upravy mohou byt zdokumentovany a na pozadani
by mély byt k dispozici odpovédnému organu dohledu. Mohou byt zohlednény prémie za
nelikviditu.

232. KdyzZ jsou zabavena aktiva Uvérovych instituci stale ve vystavbé a je rozhodnuto stavbu pred
prodejem aktiva dokoncit, mély by byt prokazany vyhody takové strategie a naklady by nemély
pfesahnout redlnou hodnotu snizenou o naklady na dokonceni a prodej aktiva s ohledem
na vysSe popsanou prémii za nelikviditu.

233. Pokud zabavené aktivum prekrocilo primérnou dobu drZeni podobnych aktiv, pro néz jsou
stanoveny zasady aktivniho prodeje, mély by Uvérové instituce revidovat prémii za nelikviditu
pouzitou ve vySe popsaném postupu ocenéni a odpovidajicim zplUsobem ji zvysit. Za téchto
okolnosti by Uvérova instituce neméla provadét odpisy/reverzace stavajici kumulované ztraty
ze znehodnoceni aktiva, protoZe jeho dalsi pfitomnost v rozvaze poskytuje dikaz, Ze Uvérova
instituce neni schopna aktivum prodat s vyssim ocenénim.

234. Cetnost ocefiovani zabavenych aktiv a prislu$né postupy by se mély fidit podle pokynd
pro nemovitosti stanovenych v oddilech 9.1.2 2 9.2.

10.Hodnoceni spravy nevykonnych
expozic a expozic s Ulevou ze strany
organu dohledu

235. Jako soucast pribéziné spoluprace s Uvérovymi institucemi vramci procesu prezkumu
a vyhodnoceni by pfislusné organy mély sledovat uplatfiovani téchto obecnych pokynl
avérovymi institucemi, zejména vypracovani a provadéni strategii pro nevykonné expozice
a souvisejicich spravnich, fidicich a provoznich rdmcd, jak je popsano v oddilech 4 a 5. Prislusné
organy by mély mimo jiné posuzovat, zda strategie Uvérové instituce pro nevykonné expozice:

a) je zaclenéna do celkové strategie Uvérové instituce a podléhda vhodné spravé a fizeni
nevykonnych expozic, véetné ramce pro tizeni a kontrolu rizik;

b) vychazi z divéryhodného sebehodnoceni internich schopnosti Uvérové instituce;

c) naleZité zohledniuje provozni prostredi, vnéjsi podminky a kapitalovou situaci dané uvérové
instituce;

d) zahrnuje nejen kratkodoby ¢asovy horizont, ale také stfrednédoby a/nebo dlouhodoby ¢asovy
horizont;
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e) zahrnuje ve vhodnych pfipadech c¢asové vymezené, realistické a pfitom ambicidzni
kvantitativni cile pro nevykonné expozice azabavend aktiva aje podporena operacnim
planem.

236. Pokud prislusny organ dospéje kzavéru, Ze strategie Uvérové instituce pro nevykonné
expozice jednoznacné postrada jeden nebo vice prvk( uvedenych v odst. 235 pism. a) azZ e),
mélo by to byt povazovano za zdvazny nedostatek strategie pro nevykonné expozice. V takovém
pripadé by prislusné organy mély vyZzadovat okamzitou revizi strategie pro nevykonné expozice.

237. Je-li vysledkem posouzeni prislusného organu, Ze strategie pro nevykonné expozice v zasadé
spliiuje pozadavky odst. 236 pism. a) az e), ale byly zjistény urcité nedostatky, mél by pfislusny
organ zajistit, aby Uvérové instituce predlozily akéni plan, jak budou nedostatky resit a jak
bude vytvoren Ucinny a véasny ramec pro fizeni nevykonnych expozic.

238. Prislusné organy by mély dohledové hodnoceni provadét pfiméfenym zplsobem
a s prihlédnutim ke zvlastnostem instituci (napt. pokud jde o jejich velikost, charakter
a sloZitost). V ramci pfezkumu a vyhodnoceni tykajicich se strategie pro nevykonné expozice
a s tim souvisejici spravy, fizeni a provozniho nastaveni by pfislusné organy mély vzit v dvahu
také obchodni modely instituci, zejména pokud je vyhradnim predmétem cinnosti instituce
nakup a prodej nevykonnych expozic.

239. Pokud jde o hodnoceni strategie pro nevykonné expozice ze strany organd dohledu u mensi
a méné slozité Uvérové instituce (napf. instituce klasifikované jako 3. nebo 4. kategorie v ramci
procesu pirezkumu a vyhodnoceni3#), Ize proporcionality dosahnout pfizplsobenim posuzovani
modelu zapojeni procesu pfezkumu a vyhodnoceni, ktery zajistuje rizikové orientovany pfistup
k dohledu a zohledruje systémovy vyznam globalnich a domdcich instituci.

240. Pfislusné organy by mély prezkoumat:

a) operacni plan aorganizacni opatfeni Uvérovych instituci, je-li spIlnéno kterékoli z téchto
kritérii:

i pfislusné orgdny povazuji rdmec pro identifikaci, méreni, Fizeni, monitorovani
a zmirfiovani nevykonnych expozic a expozic s ulevou, véetné ¢asného rozpoznani
nevykonnych expozic a pfijeti vhodnych feSeni problémovych expozic, za
nedostatecny vzhledem k rozsahu a sloZitosti problému nevykonnych expozic v dané
uveérové instituci;

ii. ramec nepfidéluje ani nepredpokladd budouci pfidéleni potfebnych lidskych
a technickych zdrojd, ani nezajistuje pfislusné pokryti funkcemi vnitfni kontroly;

34 popsano v oddile 2.1.1 ,Zafazeni instituci do kategorii” Obecnych pokynt organu EBA ke spole¢nym postupim
a metodikam procesu prezkumu a vyhodnoceni (EBA/GL/2014/13).
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iii. ramec nepopisuje adekvatné zajisténi uplatiovani monitorovaciho procesu
u nevykonnych expozic;

b) strategii Uvérovych instituci pro nevykonné expozice, pokud kombinace strategickych
moznosti pro rlizna portfolia a segmenty, véetné pfipadnych zabavenych aktiv, nevede podle
nazoru prislusného organu k nejucinnéjsi a nejefektivnéjsi strategii pro snizeni nevykonnych
expozic;

c) kapitalovy plan, pokud nalezité nezohlednuje planované snizeni nevykonnych expozic
z rozvahy podle strategie pro nevykonné expozice a nezahrnuje vhodna opatfeni, ktera zajisti,
aby byl kdispozici dostatecny kapitdl a kapitdlové rezervy, jakoZz ipldnované vcasné
a pfimérené snizeni hodnoty aktiv a odpisy;

d) systém hodnoceni vykonnosti, pokud pobidky pro vedouci organ a pfislusné vedouci
pracovniky a dalsi zaméstnance neobsahuji konkrétni kvantitativni prvky spojené s cili snizeni
nevykonnych expozic stanovenymi ve strategii Uvérové instituce pro nevykonné expozice.

241. S ohledem navyznam vcéasné detekce a prevence zhorSovani lUvérové kvality by prislusné
organy mély posoudit, zda jsou ve vnitfnich postupech uvérovych instituci zavedeny
mechanismy v€asného varovani.

242. Pfislusné organy by mély posoudit, zda Uvérové instituce:

a) zavedly zasady ulev a souvisejici procesy k posouzeni proveditelnosti opatreni tykajicich se
ulev a zda sleduji efektivnost a Gcinnost opatieni tykajicich se ulev;

b) wvykazuji a klasifikuji nevykonné expozice a expozice s ulevou, véetné kritérii pro zarazeni
a vyfazeni, jednotné vramci celé skupiny, ato nazdkladé definic uvedenych v pfiloze
V provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 680/2014;

c) maji zavedeny zadsady a metodiky pro zajisténi méreni snizené hodnoty a odpisli pro ucely
v€asného rozpoznani snizeni hodnoty aktiv a odpisu.

243. Pfislusné organy by mély zajistit, aby Uvérové instituce mély k oceriovani majetku vhodné
pisemné zasady a postupy popsané v oddile 9. Pfislusné organy by mély zejména ovéfit, zda se
tyto zasady vztahuji navSechny druhy nemovitého a movitého majetku, které jsou pouzity
k zajisténi Uvérovych expozic, na kritéria pro uplatnéni individudlniho nebo indexovaného
ocenéni a poZzadavky tykajici se zpUsobilych odhadcu.

244, Pokud uvérové instituce oznami vyznamné odchylky od operaéniho planu podle oddilu 4.4,
mély by prislusné organy posoudit, zda navrhovana ndpravna opatreni postacuji k odstranéni
odchylek od planu. Pfislusny organ by mél pozadovat, aby uUvérova instituce pfijala dalsi
opatreni, pokud ma pochybnosti o U¢innosti navrhovanych opatreni.

245, Vyse uvedené pozadavky tykajici se hodnoceni spravy nevykonnych expozic a expozic s tlevou
ze strany organl dohledu doplniuji a dale upfesnuji posouzeni nevykonnych expozic a expozic
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s Ulevou v ramci fizeni Uvérového rizika, jak je stanoveno v Obecnych pokynech organu EBA
ke spole¢nym postuplim a metodikdm procesu prezkumu avyhodnoceni. Zavéry tohoto
hodnoceni ze strany organl dohledu se promitnou do posouzeni Gvérového rizika podle hlavy
6.2 Obecnych pokynl organu EBA ke spolecnym postuplim a metodikdm procesu prezkumu
a vyhodnoceni a predstavuji podkladové informace pro hodnoceni Uvérového rizika.
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Priloha 1 — Vzorova kritéria pro
seskupovani retailovych nevykonnych
expozic

1. Fyzickd nebo pravnicka osoba:

a) retailovy dluznik;

b) samostatny obchodnik;

c¢) maly podnik nebo skupina odbornik;

d) malé a stredni podniky (prekryv s korporacemi).

2. Zbytkova splatnost / dny po splatnosti (¢im vyssi je Urover nedoplatkd z prodleni, tim uZsi je
rozsah moznych reseni):

a) nedoplatky v pocatecnim stadiu prodleni (> 1 den po splatnosti a < 90 dni po splatnosti);
b) nedoplatky v pozdnim stadiu prodleni (> 90 dn(l po splatnosti a < 180 dn( po splatnosti);

c) atvar pro vymahani pohledavek (> 180 dn( po splatnosti, v€etné soudnich tizeni (dluznici,
vUci nimz byly uplatnény nebo probihaji pravni krokyy)).

3. Opétovné restrukturalizované pripady (restrukturalizované uvéry s nedoplatky z prodleni,
naznalujici  pretrvavajici problémy se splacenim a/nebo selhani nabidnutého
restrukturaliza¢niho reseni):

a) pocet predchozich restrukturalizaci.
4. Zlstatek expozice:

a) vysoka hodnota;

b) nizka hodnota;

c) vicendsobné expozice.

5. Mira rizika (na zakladé posouzeni / bodové hodnoceni chovani / Udajd o internim chovani /
historie transakci / ratingu Gvérové instituce). Klienti, ktefi maji lepsi historii splaceni, budou
reagovat na nabidky restrukturalizace kladné s vétsi pravdépodobnosti:

a) velmivysoka;
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vysoka;
stfedni;

nizka.

6. Na zakladé chovani dluznika:

a)

b)
7.

a)

b)

d)

e)

f)

h)

sezonni splatky;

spolupracujici, nebo nespolupracuijici.

v 7

Ucel uvérové facility (podle produktu):

uvér na hlavni soukromé bydleni;
uvér na vedlejsi/rekreadni bydleni;
Gvér na investiéni nemovitost / Gvér na nakup nemovitosti za Gcelem pronajmu;
osobni avér;
kontokorentni Ucet;
pronajem majetku;
kreditni karta;
uvér pro samostatné obchodniky, mikropodniky nebo malé a stfedni podniky:
i uvér na zaloZeni podniku (prostory; infrastrukturu nebo stroje; renovaci);

ii. pracovni kapital.

8. Ména uvéru.

9. Urokova sazba Gvéru (pokud mozno zvaZit snizeni Grokové sazby u Gvérd zatizenych vysokymi

urokovymi sazbami).

10.Vyhled dluznika (vék dluznika, jeho zdravotni stav, druh a historie zaméstnani, vyhlidky

v zaméstnani, odborné dovednosti, obor).

11.Zemé bydlisté / sidla:

a)

b)

rezidenti;

nerezidenti.
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12.Umisténi podkladového kolateralu:
a) venkov, nebo mésto;
b) lukrativni poloha, méstské centrum, predmésti atd.
13.Druh podkladového kolateralu:
a) pozemky:
i stavebni pozemek;
ii. zemédélska puda;
b) budova:
i dim;
ii. obchod;
iii. zavod.
14.Podle poméru uvéru k hodnoté nemovitosti (LTV):

a) v pfipadé uvérl s nizkym pomérem LTV mZe byt upfednostiiovanou moznosti prodej
podkladového kolateralu na rozdil od avérd s vysokym pomérem LTV.

15.Pfipady podstatné zmény okolnosti (napf. zdravotni problémy, rozluka, rozvod).
16.Posouzeni Uvéruschopnosti dluznika:
a) muze si dovolit splaceni Gvéru, nebo si splaceni tvéru dovolit nemize;

b) pfijem minus vydaje ve srovnani s pfimérenymi Zivotnimi naklady ve srovnani se splatkou
avéru.
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Referencni hodnoty pro

metriku sledovani nevykonnych expozic

Referencni hodnoty pro metriku sledovani nevykonnych expozic

Metrika nevykonnych expozic

Urover a zmény
nevykonnych expozic

Snizeni hodnoty

Rozpocet na ztraty

Stav nevykonnych expozic / celkovy objem expozic

Stav nevykonnych expozic + zabavena aktiva + vykonné expozice s tlevou /
celkovy objem expozic + zabavena aktiva

Ctvrtletni zména nevykonnych expozic (+/-) / stav nevykonnych expozic
celkem

Ctvrtletni zména z vykonnych expozic na nevykonné expozice

Ctvrtletni zména z vykonnych expozic s Ulevou na nevykonné expozice
Ctvrtletni zména z nevykonnych expozic na vykonné expozice

Ctvrtletni zména z nevykonnych expozic na vykonné expozice s tlevou
Ctvrtletni zména z vykonnych expozic s Glevou na vykonné expozice
Ctvrtletni zména z vykonnych expozic na vykonné expozice s tlevou

Ctvrtletni zvy$eni stavu opravnych polozek

Ctvrtletni Urover reverzace ztrat ze znehodnoceni

Ctvrtletni zména stavu opravnych poloZek (+/-) / stav nevykonnych expozic
celkem

Kumulované rezervy celkem / stav nevykonnych expozic celkem

Podle skupiny (napf. pocet let od klasifikace expozice jako nevykonné,
zajisténé/nezajisténé)

Celkova ztrata v dlsledku poskytnutych ulev

Celkova ztrata v porovnani s rozpoctem

Cinnost v oblasti inkasa

Cinnost zaméstnanct

Pocet zavazk( dluznikd za Ctvrtleti v porovnani s planem
Pocet zavazkd dluznikd, které vedou k dohodé o ulevé
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Referencni hodnoty pro metriku sledovani nevykonnych expozic

Zpétné ziskana
hotovost

Pocet zavazk( dluznik(, které vedou ke zpétné ziskané hotovosti

Ctvrtletni zpétné ziskana hotovost z nevykonnych expozic / celkovy stav
nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskand hotovost z trokd z nevykonnych expozic / celkovy
stav nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskand hotovost z kapitalu a poplatkd u nevykonnych
expozic / celkovy stav nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskand hotovost z majetkovych likvidaci, rovnéz jako
procento celkového stavu nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskana hotovost z nemajetkovych likvidaci, rovnéz jako
procento celkového stavu nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskana hotovost z prodeje nevykonnych expozic, rovnéz
jako procento celkového stavu nevykonnych expozic

Ctvrtletni zpétné ziskana hotovost z nevykonnych expozic, rovné? jako
procento celkového stavu nevykonnych expozic

Opatieni tykajici se ulevy

Odpusténi dluhu

Ucetni odpisy

Opatfeni v oblasti
ulevy

Mira opakovaného
selhani

Vymeéna dluhopisti za
aktiva

Odpusténé dluhy za Ctvrtleti

Odpusténé dluhy za ¢tvrtleti / zvlastni Géelové vazané rezervy

Odpusténé dluhy za Ctvrtleti / stav nevykonnych expozic celkem

Ucetni odpisy za ¢trtleti (Gplné a ¢astecné)

Ucetni odpisy za Ctvrtleti (Gplné a ¢aste¢né) / samostatné posuzovany stav
opravnych polozek

Ucetni odpisy za Ctvrtleti (UpIné a ¢astecné) / stav nevykonnych expozic
celkem

Hodnota nevykonnych expozic, na néz jsou v soucasné dobé poskytnuty
ulevy

Hodnota nové sjednanych ulev v ¢lenéni podle charakteristik (napf. odklad
splaceni > 12 mésicl)

Hodnota Gvérd, na néz jsou v soucasné dobé poskytnuty tlevy / celkovy stav
nevykonnych expozic

Hodnota vykonnych expozic, na néz jsou v souc¢asné dobé poskytnuty ulevy
Nevykonné expozice s Ulevou za ¢tvrtleti / celkovy stav nevykonnych expozic
Celkové nevykonné expozice s tlevou / celkovy stav nevykonnych expozic
Hodnota nevykonnych expozic s ulevou, které se v soucasné dobé potykaji
s finanénimi obtiZzemi

Pomér napravenych aktiv v selhani

Mira inkasa hotovosti

Mira opakovaného selhani u nevykonnych expozic s tulevou

Mira opakovaného selhani u vykonnych expozic s ulevou
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Referencni hodnoty pro metriku sledovani nevykonnych expozic

Vymeéna dluhopist za akcie za ctvrtleti, rovnéz jako procento z celkového
stavu nevykonnych expozic
Vymeéna dluhopis( za aktiva za Ctvrtleti, rovnéz jako procento z celkového
stavu nevykonnych expozic

=
o

Pravni ¢innost Hodnota a pocet Uvér(, které v soucasné dobé spadaji pod pravni ¢innost
Hodnota a pocet nové zabavenych aktiv
Ctvrtletni hodnota a poéet Gvér( nové spadajicich pod pravni ¢innost
Ctvrtletni hodnota a pocet Uvérd vyiazenych z pravni ¢innosti
Primérna doba trvani nové uzavienych soudnich fizeni
Primérné zpétné ziskané ¢astky z nové uzavienych soudnich fizeni (véetné
celkovych nakladi)
Ztratovost z Uvérl vyrazenych z pravni ¢innosti

Polozky zisku a ztrat vyplyvajici z nevykonnych expozic

Uroky z nevykonnych  Platby trok( u nevykonnych expozic vykdzané ve vykazu zisku a ztrat
expozic Procento vykdzanych plateb drokd z nevykonnych expozic, které byly
skutecné obdrzeny
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Priloha 3 — Dalsi metriky sledovani

Informace tykajici se dluznika z externich zdroja

Externi zdroje Zvyseni dluhu a kolateralu v jinych dvérovych institucich

Expozice po splatnosti nebo jiné expozice klasifikované jako nevykonné v jinych
uvérovych institucich

Selhdni rucitele

(Pfipadny) dluh v centralnim registru

Soudni Fizeni

Upadek

Zmény ve strukture spolecnosti (napf. fuze, snizeni kapitalu)
Pridéleny externi rating a trend v ném uvedeny

Dalsi negativni informace tykajici se hlavnich dluznikd / protistran dluznika /
dodavateld

Informace tykajici se dluznika z internich zdroju

Korporace Negativni trend v internim ratingu
Nezaplacené Seky
Vyznamnd zména profilu likvidity
Zavazky (pakovy efekt) (napf. vlastni kapital / celkem < 5 % nebo < 10 %)
Pocet dnli po splatnosti
Pocet mésicl s jakymkoli debetem / pfederpanim debetu
Zisk pred zdanénim / vynos (nap¥. pomér < —1 %)
Pokracujici ztraty
Pokracujici prebytek diskontu u komerénich papirt
Zaporny kapital
Zpozdéni plateb
SniZeni obratu

Snizeni uvérovych linek v souvislosti s obchodnimi pohledavkami (nap¥. mezirocni
zména, pramérné 3 mésice / prdmérné 1 rok)
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Informace tykajici se dluznika z externich zdroja

Neocekavané snizeni nevycerpanych uvérovych linek (napf. nevyéerpand c¢astka /
celkova Uvérova linka)

Jednotlivci

Negativni trend v bodovém hodnoceni chovani

Negativni trend tykajici se pravdépodobnosti selhdni a/nebo interniho ratingu
Splatka hypotecniho Gvéru > x kreditni zUstatek

Hypotecni Uvéry a spotrebitelské Uvéry po splatnosti

Snizeni kreditniho zlstatku > 95 % za poslednich 6 mésict

Primeérny celkovy kreditni zlistatek < 0,05 % celkového debetniho zlstatku
Ulevy

Souvisejici historické miry ztratovosti

Pokles mzdy za posledni 3 mésice

Nezaméstnanost

Nedoplatky v pocatecnim stadiu prodleni (napf.5-30 dnl po splatnosti,
v zavislosti na druhu portfolia/dluznikd)

Snizeni bankovnich prevod( na béznych uctech
Zvyseni splatky uvéru nad mzdovy pomér
Pocet mésicl s jakymkoli pfecerpanim debetu
Negativni trend v bodovém hodnoceni chovani

Negativni trend tykajici se pravdépodobnosti selhdni a/nebo interniho ratingu

Informace tykajici se portfolia

RozlozZeni portfolia

RozloZeni velikosti a Uroven koncentrace

Hornich x (napf. 10) ekonomicky spjatych skupin klientl a souvisejici ukazatele
rizik

RozloZeni ttid aktiv

Clenéni podle oboru, odvétvi, druhu kolateralu, zemé&, doby splatnosti atd.

Parametry rizika

Vyvoj pravdépodobnosti selhani / ztratovost ze selhani (celkovy a podle portfolia)
Odhady a progndzy pravdépodobnosti selhani / ztratovost ze selhani
Celkové ocekdvané ztraty

Expozice v selhani
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Informace tykajici se dluznika z externich zdroja

Stav opravnych
polozek

Stavy a zmény opravnych poloZek (celkové a podle portfolia)
Objemy a trendy vyznamnych rezerv na rizika na individudlni Grovni

Objem nevykonnych expozic podle kategorie (>90 dnl po splatnosti, opravné
polozky atd.)

Stav / realizace
zastavy nevykonnych
expozic / expozic

s tlevou

Objem a seskupeni expozic s ulevou (restrukturalizace, reSeni problémovych
expozic, nucené prodlouzeni, jiné zmény, odklady, > 90 dn0 po splatnosti, rezervy
na Uvérové ztraty)

Zabavena aktiva na celkové expozice
Podil nevykonnych expozic bez zabavenych aktiv
Podil nevykonnych expozic se zabavenymi aktivy

Kryti nevykonnych expozic (opravné polozky, kolateral, jiné zaruky)

Konkrétni typ dluznika/odvétvi

Pravni ¢innost

Hodnota a pocet Uvér(, které v soucasné dobé spadaji pod pravni ¢innost
Hodnota a pocet nové zabavenych aktiv

Ctvrtletni hodnota a poéet Gvér( nové spadajicich pod pravni ¢innost
Ctvrtletni hodnota a pocet Uvér( vyfazenych z pravni ¢innosti

Priimérna doba trvani nové uzavienych soudnich fizeni

Primérné zpétné ziskané castky znové uzavienych soudnich fizeni (véetné
celkovych nakladi)

Ztratovost z Uvérd vyrazenych z pravni ¢innosti
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Priloha 4 — Spolecné zasady tykajici se
nevykonnych expozic

Uvérové instituce by mély vypracovat, pravidelné prezkoumavat asledovat dodriovani zésad
tykajicich se rdmce pro fizeni nevykonnych expozic.

S prihlédnutim k zasadé proporcionality by mély byt zavedeny tyto zasady, jejichZ cilem je dosahnout
provadéni strategie Uvérové instituce (vCetné jeji strategie v oblasti nevykonnych Gvér(, pfipadné
operacniho planu).

Tyto zasady by mély stanovit operacni model Uvérové instituce pro nevykonné expozice (viz oddil 5.2),
véetné alespon téchto prvku:

e struktura a odpovédnost Utvarl pro vymahani nevykonnych expozic s jasnymi rozhodnymi
udalostmi pro predani a vazbou na seskupovani expozic (viz oddil 5.2.3),

e postup, kterym se musi fidit dotéené funkce, zahrnujici minimalné:

- postup a kritéria predani, které je tfeba dodrzet v kazdé fazi nedoplatkll z prodleni,
tj. u nedoplatkll v pocatecnim stadiu prodleni i u nedoplatkl v pozdnim stadiu
prodleni,

- postup, ktery je tfeba dodrZet v pfipadé, Ze je dluinik klasifikovan jako
nespolupracujici a/nebo nezpusobily, akritéria, podle nichz je takto dluznik

klasifikovan,

- komunikaci s dluznikem v kazdém kroku, kterd by méla byt v souladu s legislativnim

rdmcem zemé puUsobeni (napf. kodex chovani),

- nastroje a metody sledovani, které maji byt pouzity,
e pozadavky na lidské a technické zdroje,

e zpravy, které maji byt vypracovany interné pro ucely sledovani a pravidelné aktualizované
zpravy vedoucimu organu.

PFi vypracovavani svych zdsad fizeni nedoplatkd z prodleni by Uvérové instituce mély zohlednit
¢lanek 28 smérnice 2014/17/EU, azejména ustanoveni Obecnych pokyn( organu EBA k prodleni
a realizaci zastavy.
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Zasady poskytovani dlev popsané v oddile 6.2.1 by mély prinejmensim stanovit:

e nezbytné financni a nefinancéni dokumenty, které maji byt pozadovany a poskytnuty rliznymi
druhy dluznikl, aby mohl odpovédny Uvérovy pracovnik doloZit schopnost dluznika splacet
jistinu a uroky,

o minimalni klicové metriky a poméry finan¢ni schopnosti splacet, kterou ma Uvérovy pracovnik
uplatiiovat, podrobné popsané podle konkrétnich portfolii/produkti/odvétvi, aby bylo mozné
plné posoudit schopnost dluznika splacet; obecné pokyny podle konkrétnich odvétvi pro
stanoveni klicovych financ¢nich metrik a pomér( pro jednotliva odvétvi (malé a stfedni podniky
a korporace),

e postup urceni a realizace nejvhodnéjsiho feseni ve formé ulev pro dluZnika:

-V pripadé retailovych klientd se pouZiji rozhodovaci schémata. Postup pro retailové
klienty by mél byt v souladu s ustanovenimi Obecnych pokyn( organu EBA k prodleni
a realizaci zastavy. Pokud pfistup zaloZeny na rozhodovacich schématech neni pro jiné
neZ retailové dluzniky vhodny, mély by zasady poskytnout Uvérovému pracovnikovi
jasné instrukce, jak ma posuzovat vhodnost reSeni ve formé ulev.

- Vpfipadé dluznikd, u nichZ nelze dosidhnout zadného feseni (nezplsobili a/nebo
nespolupracujici dluznici), by mél byt stanoven ¢asové vymezeny proces a postup pro
presun téchto dluzniki do Utvar( pro vymahani nevykonnych expozic, které jsou
odpovédné za likvidaci.

e soubor nastroji pro opatfeni tykajici se uUlevy s kratkodobymi a dlouhodobymi c¢asovymi
horizonty, jak je uvedeno v oddile 6,

e jasné instrukce pro uvérového pracovnika, pokud jde o poZadavky na precenéni kolaterdlu
v souladu s oddilem 9,

e rozhodovaci proces, urovné schvalovani a postupy pro kazdy typ opatfeni ve formé ulev
a velikost expozice,

e proces apostup pro sledovani poskytnutych ulev avykonnosti dluznika po dokonceni
restrukturalizace, véetné cetnosti prezkumu dluznika, definice opakovaného selhani, proces
nového posouzeni a pozadavky na oznamovani opakovaného selhani,

e cenovou politiku pro kazdé opatreni tykajici se Ulevy a druh dluznika.

Utvary pro vymahani nevykonnych expozic odpovédné za vymahani pohledavek by mély véas pfijmout
nejvhodnéjsi opatieni, aby mohly Gcinné sniZit nevykonné expozice v uréeném ¢asovém horizontu.
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Zasady vymahani pohledavek by se v souladu se strategii pro nevykonné uvéry mély prinejmensim
tykat tohoto:

e rozsah dostupnych moznosti pro kazdy druh kolaterdlu. Orientac¢né lze uvaZovat o (nikoli
nutné v uvedeném poradi):

dobrovolném prodeji aktiv (dluznik je opét kontaktovan a souhlasi s prodejem aktiv),

- nuceném prodeji aktiv prostfednictvim konkurznich spravc( / soudniho fizeni (aktiva
nejsou uvedena v rozvaze Uvérové instituce),

- realizaci zastavy majetku (aktiva jsou uvedena v rozvaze Uvérové instituce),
- vymahani pohledavek (interné nebo externé),

- vyméné dluhopist za aktiva/akcie,

- prodeji Gvéru / Gvérového portfolia treti strang,

e postup, ktery je tfreba dodrZet pfi vybéru nejvhodnéjsi moznosti vymahani, a tym internich
a externich odbornikd, ktefi se budou podilet na rozhodovani,

e moznost vymahani by méla zohlednit existenci kolateralu, typ pravni dokumentace, druh
dluznika, podminky na mistnim trhu a makroekonomicky vyhled, stavajici pravni ramec
a potencidlni historické miry vytéznosti pro kazdou moZnost oproti nakladim spojenym
s jednotlivymi moznostmi,

e jasna definice nespolupracujicich dluzniki nebo vazba na souvisejici zdsady, véetné takové
definice,

e jasné definovany schvalovaci postup pro kazdou fazi procesu vymahani dluhu, pokud jde
o rlizné moznosti vymahani, které ma Uvérova instituce k dispozici,

e Uloha oddéleni kontroly rizik a oddéleni interniho auditu vtomto postupu av procesu
sledovani.

Pokud jde o likvidaci kolateralu, méla by byt v pfislusnych zasaddch stanovena tato opatteni:

e metoda ocenovani, kterd se poutzije pro aktivum (v souladu s oddilem 9.7), véetné nakladu
na likvidaci, které maji byt pouzity. Naklady na likvidaci by mély byt v souladu s poZzadavky
stanovenymi v oddile 9.3.3,

e zapojeni internich nebo externich odbornik(,

e omezeni
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- objemu aktiv, ktery m(ze Uvérova instituce v kterémkoli okamziku drzet, s ohledem
na omezeni velkych expozic uvedena ve smérnici o kapitalovych pozadavcich a riziko
koncentrace v daném odvétvi, napriklad v odvétvi nemovitosti,

- objemu prevzatych nebo zabavenych aktiv, kterd mlze udvérova instituce nabyt
v urcitém casovém obdobi.

e postup, ktery je tfeba dodrzovat po prevzeti nebo ponechdni, za ucelem vypracovani
a provedeni strategie prodeje, a Utvar v Uvérové instituci, ktery je odpovédny za fizeni
dotcenych aktiv (to muizZe byt rovnéz definovano v samostatnych zasadach upravujicich
zabavena / znovu nabyta aktiva).

U dluznikl s nevykonnymi expozicemi, ktefi maji vice véfitell, obvykle u korporatnich dluznikd, by
Uvérové instituce mély zvaZit interakci s jinymi véfiteli. Uvérové instituce by proto mély zavést jasny
postup pro vyjednavani ainterakci s jinymi financnimi institucemi (nebo jinymi tfetimi stranami),
u nichz je dluznik zadluzen.

Vzhledem k vyznamu sniZzovani Gvérového rizika v procesu feseni nevykonnych expozic by Uvérové
instituce mély vypracovat jasné a konzistentni zasady tykajici se kolaterdlu, v€etné zdsad tykajicich se
zabavenych aktiv. Tyto zasady by mély komplexné pokryvat fizeni, oceniovani a vykazovani viech typl
kolateralu. Vzhledem ke sloZitosti a specializaci nékterych druh( kolateralu by si Uvérové instituce
mély pfi navrhovéni a pfezkumu téchto zésad vy7adat externi odborné poradenstvi. Uvérové instituce
by mély zajistit jednotny pfistup k fizeni a ocenovani podobného kolaterdlu v celém portfoliu, a to
podle oddilu 9.

Meély by byt stanoveny zvlastni zasady, které mimo jiné upresni:

druhy opatieni pozadovanych v reakci na rizné druhy zjisténi,

postupy eskalace,

klicové prvky, ¢etnost a pfijemce zprav,

kritéria pfedani / souvislost s postupy v oblasti nevykonnych Gvéru.

Mély by byt stanoveny zvlastni zasady outsourcingu sluzeb tfetim stranam, je-li to relevantni. To musi
zahrnovat poZadované postupy pro vybér externich partnerd, poZzadovany obsah pravnich smluv
a postup rozhodovani o dohoddach o outsourcingu, jakoz i sledovani téchto dohod.
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Priloha 5 — Mozna opatreni tykajici se Ulev

Opatieni tykajici se
ulev

1. Pouze uroky

Popis

V pribéhu stanoveného
kratkého obdobi se plati pouze
uroky z Uvérovych facilit
a nespldaci se jistina. Vyse jistiny
tedy zlstdvd beze zmény
a podminky struktury splaceni se
na konci obdobi, kdy se plati
pouze uroky, prehodnocuji podle
posouzené schopnosti splacet.

Proveditelnost a dalsi dulezité tvahy

Toto opatteni by mélo byt povazovano za
proveditelné pouze v pripadé, ze Uvérova
instituce mulzZe prokazat (nazakladé
pfimérené doloZenych finan¢nich
informaci), Ze finan¢ni potize, s nimiz se
dluznik potyka, jsou docasné povahy
a Ze po stanovené dobé, kdy se plati pouze
uroky, bude dluznik schopen uvér splacet
alesponn  vrozsahu pfedchozi platebni
schopnosti.

Opatfeni by obecné nemélo pfesahnout
dobu 24 mésicl av pripadé vystavby
komercnich  nemovitosti  a financovani
projektd 12 mésicu.

Po uplynuti stanovené doby tohoto
opatfeni tykajictho se ulevy by instituce
meély prehodnotit schopnost dluZnika
splacet dluh, aby mohly pokracovat
s revidovanym planem spldceni, ktery
dokaze zohlednit vySi  nesplacené
kapitalové slozky béhem obdobi, kdy se
plati pouze uroky.

Ve vétsing pripadld bude toto opatreni

nabidnuto v kombinaci s dalSimi
opatfenimi dlouhodobéjsi povahy s cilem
kompenzovat docasné nizsi  splatky

(napf. prodlouzeni splatnosti).

2. Snizené platby

Snizeni  vySe  splatek ve
stanoveném  kratkém obdobi
scilem  zohlednit  problémy

dluznika s penéznim tokem, nez
bude splaceni pokracovat podle
predpokladané platebni
schopnosti. Uroky se stéle plati
v plné vysi.

Viz bod ,,1. Pouze uroky”.

Pokud je vyse snizeni platby umirnéna
a pokud jsou splnény vSechny ostatni vyse
uvedené podminky, lze toto opatieni
pouzit i po dobu delsi nez 24 mésicd.

3. Odklad /
moratorium na splaceni

Dohoda, ktera dluznikovi
umoznuje konkrétni odklad pfi
plnéni platebnich povinnosti,
obvykle  ve vztahu k jistiné
i Uroku.

Viz bod ,,1. Pouze uroky*“.
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4. Kapitalizace

nedoplatkd z prodleni /

uroka

Popis

Uleva tykajici se nedoplatk
z prodleni a/nebo nedoplatkd
nabéhlych drokl pfipoctenim
téchto nesplacenych  castek
k nesplacenému zUstatku jistiny
za Ucelem splaceni podle
udrzitelného upraveného
splatkového kalendare.

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

Proveditelnost a dalsi dulezité dvahy

Opatfeni by mélo byt pouZito/povazovano
za proveditelné pouze v pfipadé,
Ze instituce posoudila, zda je wvyse
ovérenych prijma/vydaja dluznika
(na zakladé  primérenych  doloZenych
finan¢nich  informaci) a navrhovanych
upravenych splatek dostate¢nd, aby
dluznikovi umoznila splaceni jistiny i uroku
revidovaného uvéru po dobu trvani
revidovaného splatkového kalendare,
a pokud si instituce formalné
vyzadala potvrzeni,  Ze dluznik  chape
a prijima podminky kapitalizace.

Kapitalizace nedoplatkl by méla byt
provadéna pouze selektivné v pfipadech,
kdy neni moiné vymahat historické
nedoplatky z prodleni nebo platby splatné
podle smlouvy a kapitalizace je jedinou
redlné dostupnou moznosti.

Instituce by se mély obecné vyvarovat
nabizeni tohoto opatfeni dluznikovi vice
nez jednou a mélo by byt uplatnéno pouze
na nedoplatky z prodleni, které
nepfekracuji pfedem stanovenou velikost
ve vztahu k celkové jistiné (coz by mélo byt
definovano v zdsadach uUvérové instituce
tykajicich se poskytovani ulev).

Podil kapitalizovanych nedoplatkd
z prodleni v porovnani se splatkami jistiny
a urokd by mél byt instituci vyhodnocen
jako pfiméreny a pro dluznika vhodny.

5. Snizeni
sazby

urokové

Trvalé (nebo docasné) snizeni
urokové sazby (pevné nebo
proménlivé) na spravedlivou
a udrzitelnou miru.

Expozice s vysokou urokovou sazbou jsou
jednou z Castych pficin financnich potizi.
Financ¢ni obtiZe dluznika mohou castecné
vyplyvat ze skutecnosti, Ze Urokové sazby
jsou pfilis vysoké ve srovndani s pfijmy
dluznika, nebo ze skutecnosti, Ze vyvoj
urokovych sazeb na rozdil od pevné sazby
vedl ktomu, Zedluznik ziskal financni
prostiedky za pfehnanou cenu v porovnani
s obvyklymi trznimi podminkami.
V takovych pripadech je moziné zvazit
snizeni urokové sazby.

Pokud Ize cenové dostupnosti dosahnout
pouze pti sazbé pod udrovni rizika nebo
sazbé pod urovni nakladli, mélo by to byt
jasné oznaceno.
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Toto opatfeni by mohlo byt uplatnéno
rovnéz kratkodobé.
6. Prodlouzeni Prodlouzeni splatnosti Uvéru Pokud se nadluznika vztahuje povinna
splatnosti/lhGty (tj. smluvniho data posledni vékova hranice pro odchod do dichodu,

splatky Uvéru), coz umoznuje
snizeni vysSe splatek tim, Ze se
splatky rozlozi do delSiho obdobi.

prodlouZeni Ihaty by mélo byt povazovano
za proveditelné pouze v pripadé, Ze
Gvérova instituce posoudila amize
doloZit, ze dluznik muze z dichodu nebo
zjinych zdroju ovérenych pfijm0 hradit
revidované splatky uUvéru za pfijatelnych
podminek.

ProdlouZeni Ihdty by mélo byt povaZovano
za proveditelné pouze tehdy, pokud je to
vsouladu s Zivotnim cyklem stavajicich
kolaterdli nebo pokud dojde k fadnému
nahrazeni stavajicich kolateral(.

7. Dodatecny kolateral

Dodatecné zastavni pravo
k nezatizenym aktivim se ziska
jako doplnkovy kolateral

od dluznika s cilem kompenzovat
vyssSi rizikovou expozici ajako
soucast procesu
restrukturalizace.

Toto opatfeni neni proveditelné jako
samostatné opatreni tykajici se ulevy,
jelikoz samo osobé nefeSi existenci
nedoplatkd z Gvéru. Jeho cilem je obvykle
zlepsit nebo napravit ujednani tykajici se
poméru uvéru k hodnoté nemovitosti.

Dodatecny kolaterdl muize mit mnoho
podob, jako naptiklad zastava
hotovostniho vkladu, postoupeni
pohleddvek nebo novy/dalsi hypotecni
Uvér na nemovitost.

Druhé atreti zastavni pravo na aktiva,
jakoZ iosobni zaruky by instituce mély
posuzovat peclivé.

8. Prodej dohodou /
asistovany prodej

Uvérova instituce adluznik se
dohodnou na dobrovolném
prodeji zajisténého aktiva
(zajisténych aktiv) za ucelem
Castecného nebo uplného
splaceni dluhu.

Uvérové instituce by mély provést
restrukturalizaci veskerého zbyvajiciho
dluhu po asistovaném prodeji s prislusSnym
splatkovym kalendarem v souladu s nové
posouzenou platebni schopnosti dluznika.

V ptipadé opatieni tykajicich se Ulevy,
ktera mohou vyzadovat prodej
nemovitosti na konci lhty splatnosti, by

Uvérové instituce mély konzervativné
zvazit budouci  pfistup  k pfipadnému
nedoplatku, ktery by mohl zlstat po

prodeji nemovitosti, a fesit jej co nejdrive.

U expozic, které jsou splaceny prevzetim
kolateralu v pfedem stanoveném
okamziku, prevzeti nepredstavuje opatreni
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tykajici se ulevy, pokud neni provedeno
pred stanovenym okamZzikem z dlvodu
financnich potizi.
9. Platby se zménénym Stavajici  smluvni  splatkovy Razné moznosti  splaceni  mohou
splatkovym kalendafem  kalendar se upravi podle nového zahrnovat:

programu udrzitelného splaceni
zaloZeného na vérohodném
a aktudlnim posouzeni
predpokladanych

tokl dluznika.

penéznich

i. Castecné splaceni: pokud je platba
provedena proti expozici, napftiklad
z prodeje aktiv, kterd je nizSi nez
nesplaceny zlstatek. Tato moZnost se
uplatiuje s cilem vyznamné snizit rizikovou
expozici a umoznit program udrzitelného
splaceni pro zbyvajici nesplacenou ¢astku.
Tato moZnost by méla mit prednost pred
jednorazovou splatkou a navySenou
splatkou, které jsou popsany nize;

ii. balonové nebo jednorazové
splatky: kdyZz splatkovy kalendarf zajistuje
velkou dhradu jistiny k pozdéjsimu datu
pred splatnosti Gvéru. Tato moZnost by
méla byt vyuZivdna/povaZovidna za
proveditelnou pouze za vyjimecnych
okolnosti a v pfipadech, kdy instituce mdze
fadné prokazat, Zze dluznik bude mit
v budoucnu dostupné penézni toky, aby

mohl provést balonovou nebo
jednorazovou platbu;

iii. navysené splatky: uvérové
instituce by mély povaZovat reseni

zahrnujici tuto moZnost za proveditelné
pouze v pfipadé, Ze mohou prokdzat,
Ze existuje opravnény dlvod se domnivat,
ze dluznik bude schopen hradit budouci
navysené splatky.

10. Konverze mény

Kdyz je ména expozice sladéna
s ménou penézniho toku.

Uvérové instituce by mély dluznikiim
dlkladné vysvétlit rizika cizi mény a mély
by rovnéz upozornit na pojisténi konverze
mény.

11. Dalsi
smluvnich
podminek/ujednani

zmény

Kdyz uvérova instituce zprosti

dluznika povinnosti plnit
ujednani nebo podminky
obsazené v Uvérové smlouve,

které nebyly uvedeny vyse.

12. Refinancovani
nové Uvérové facility

/

Poskytnuti novych moZnosti
financovani scilem podpofit
zotaveni dluznika v problémech,

coz obvykle neni proveditelné jako
samostatné opattfeni tykajici se ulevy
amélo by se kombinovat sdalSimi
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Proveditelnost a dalsi dulezité dvahy

opatrenimi tykajicimi se ulevy, ktera resi
stdvajici nedoplatky z prodleni. Mélo by
byt uplatiovano pouze ve vyjimecnych
pfipadech.

Mohou byt poskytnuty nové uavérové
facility, které mohou zahrnovat zastaveni
dodatecného kolateralu. V pfipadé
ujednani mezi vériteli mGze byt nezbytné
zavést doplnkovd ujedndni, aby se
kompenzovalo dodatecné riziko, které
Uvérova instituce podstupuje.

Toto opatfeni mlze byt vhodnéjSi
u korporatnich expozic. Mélo by byt
provedeno dukladné posouzeni platebni
schopnosti dluznika, véetné dostate¢ného
zapojeni nezavislych odvétvovych
odbornikl, aby bylo moZné posoudit
proveditelnost obchodnich pland
a predloZenych progn6z penéznich toku.
Toto opatfeni by mélo byt povaZovano za
proveditelné pouze v pfipadé, Ze
dlkladné posouzeni cenové dostupnosti
prokazuje plnou schopnost splacet.

13. Konsolidace dluhu Slouceni vice expozic do jedné
expozice nebo omezeného poctu
expozic,

coz obvykle neni proveditelné jako
samostatné opatreni tykajici se ulevy
amélo by se kombinovat sdalSimi
opattrenimi tykajicimi se ulevy, ktera resi
stavajici nedoplatky z prodleni.

Toto opatfeni je obzvlasté pfinosné
v situacich, kdy kombinace kolaterdlu
a zajisténého penéiniho toku poskytuje
vétsi celkové zajistovaci kryti celého dluhu,
napfiklad minimalizaci uniku hotovosti
nebo usnadnénim prerozdéleni prebytku
penéZnich tok( mezi expozicemi.

14. Odpusténi ¢asti Uvérova instituce se vzdava
nebo celého dluhu naroku nazdkonné vymahani
Casti nebo celé vyse
nesplaceného dluhu od dluznika.

Toto opatieni by mélo byt pouzito, pokud
uvérova instituce souhlasi se ,snizenou
platbou v plném rozsahu akonecnym
vyporadanim®, kdy Uvérovd instituce
odpusti dluznikovi veskery zbyvajici dluh,
jestlize dluznik v dohodnutém casovém
ramci splati snizenou vysi zlstatku jistiny.

Uvérové instituce by mély uplatfiovat
moznosti odpusténi dluhu opatrné, nebot
moznost odpusténi mlzZe vyvolat moralni
hazard amohla by tak podporovat
»strategicka selhani”. Instituce by si proto
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mély stanovit zvlastni zasady a postupy pro

odpusténi dluhu, aby zajistily, Ze budou
zavedeny pfisné kontroly.
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