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1. Obveznosti glede skladnosti in
porocanja

Vloga teh smernic

1. Dokument vsebuje smernice, izdane v skladu s ¢lenom 16 Uredbe (EU) 3t. 1093/2010%. V skladu
s ¢lenom 16(3) Uredbe (EU) st. 1093/2010 si morajo pristojni organi in finan¢ne institucije na
vsak nacin prizadevati za uposStevanje smernic.

2. Vsmernicah je predstavljeno stalis¢e Evropskega banénega organa (EBA) o ustreznih nadzornih
praksah v Evropskem sistemu finan¢nega nadzora oziroma o tem, kako bi se zakonodaja Unije
morala uporabljati na doloenem podrocju. Pristojni organi iz ¢lena 4(2) Uredbe (EU)
$t. 1093/2010, za katere se smernice uporabljajo, bi jih morali upostevati tako, da jih ustrezno
vkljucijo v svoje prakse (npr. s spremembo svojega pravnega okvira ali nadzorniskih postopkov),
tudi ¢e so smernice namenjene predvsem institucijam.

Zahteve glede porocanja

3. Pristojni organi morajo v skladu s ¢lenom 16(3) Uredbe (EU) $t. 1093/2010 do 27/08/2020
organ EBA uradno obvestiti, ali ravnajo oziroma nameravajo ravnati v skladu s temi smernicami,
ali pa mu sporotiti razloge za njihovo neupodtevanje. Ce organ EBA uradnega obvestila do
navedenega roka ne bo prejel, bo za pristojne organe Stel, da smernic ne upostevajo. Uradna
obvestila je treba poslati na obrazcu, ki je na voljo na spletni strani organa EBA, na elektronski
naslov compliance@eba.europa.eu z navedbo sklica ,,EBA/GL/2020/06“. PredloZiti jih morajo

osebe, ki so ustrezno pooblascene za porocanje o skladnosti vimenu svojih pristojnih organov.
Organu EBA je treba sporoditi tudi vsako spremembo stanja glede upoStevanja smernic.

4. Uradna obvestila bodo v skladu s ¢lenom 16(3) Uredbe (EU) $t. 1093/2010 objavljena na spletni
strani organa EBA.

! Uredba (EU) $t. 1093/2010 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. novembra 2010 o ustanovitvi Evropskega
nadzornega organa (Evropski banéni organ) in o spremembi Sklepa $t.716/2009/ES ter razveljavitvi Sklepa
Komisije 2009/78/ES (UL L 331, 15.12.2010, str. 12).
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2. Vsebina, podrocje uporabe in
opredelitev pojmov

Vsebina

5. Te smernice dolodajo ureditev, procese in mehanizme notranjega upravljanja iz ¢lena 74(1)
Direktive 2013/36/EU?, zahteve glede kreditnega tveganja in tveganja nasprotne stranke iz
¢lena 79 navedene direktive ter zahteve glede ocene kreditne sposobnosti potrosnika iz
poglavja 6 Direktive 2014/17/EU% in &lena 8 Direktive 2008/48/ES*.

Podrocje uporabe

6. Te smernice se uporabljajo za institucije, kot so opredeljene v tocki 3 ¢lena 4(1) Uredbe (EU)
$t. 575/2013. Kadar kredit spada na podrocdje uporabe Direktive 2014/17/EU (direktiva o
hipotekarnih kreditih), se oddelek 5, razen odstavka 93, uporablja za dajalce kreditov, kot so
opredeljeni v ¢lenu 4(2) navedene direktive. Kadar kredit spada na podrocje uporabe
Direktive 2008/48/ES (direktiva o potrosniskih kreditih), se oddelek 5, razen odstavka 93,
uporablja za dajalce kreditov, kot so opredeljeni v tocki (b) ¢clena 3 navedene direktive.

7. Te smernice se uporabljajo za ureditev in postopke notranjega upravljanja institucij v povezavi
s procesi odobravanja kreditov ter v celotnem Zivljenjskem ciklu kreditnih poslov. Poleg tega se
te smernice uporabljajo za prakse, politike, procese in postopke upravljanja tveganj pri
odobravanju kreditov in spremljanju donosnih izpostavljenosti ter njihovo vkljuéenost v
ureditev celotnega upravljanja in ureditev upravljanja tveganj.

8. Oddelka 4 in 8 se uporabljata v povezavi s celotnim kreditnim tveganjem, ki ga prevzemajo
institucije, izkljucujo¢ dolZzniSke vrednostne papirje, izvedene finanéne instrumente in posle
financiranja vrednostnih papirjev.

9. Oddelka 5 in 6 se uporabljata za kredite potrosnikom, mikro in malim podjetjem ter srednjim
in velikim podjetjem. Oddelka 5 in 6 se ne uporabljata za kredite in druga finan¢na sredstva,
odobrena kreditnim institucijam, investicijskim podjetjem, finanénim institucijam,
zavarovalnicam, pozavarovalnicam in centralnim bankam, ter za kredite in druga financna
sredstva, odobrena drzavam, vklju¢ujo¢ enote centralne, regionalne in lokalne ravni drzav ter

2 Direktiva 2013/36/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 26. junija 2013 o dostopu do dejavnosti kreditnih institucij
in bonitetnem nadzoru kreditnih institucij in investicijskih podjetij, spremembi Direktive 2002/87/ES in razveljavitvi
direktiv 2006/48/ES in 2006/49/ES (UL L 176, 27.6.2013, str. 338).

3 Direktiva 2014/17/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 4. februarja 2014 o potrosniskih kreditnih pogodbah za
stanovanjske nepremicnine in spremembi direktiv 2008/48/ES in 2013/36/EU ter Uredbe (EU) $t. 1093/2010 (UL L 60,
28.2.2014, str. 34).

# Direktiva 2008/48/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 23. aprila 2008 o potrosniskih kreditnih pogodbah in
razveljavitvi Direktive Sveta 87/102/EGS (UL L 133, 22.5.2008, str. 66).
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11.

12.
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subjekte javnega sektorja. Oddelka 5 in 6 se ne uporabljata za nedonosne kredite, niti za
restrukturirane.

Pristojni organi lahko razmislijo o uporabi oddelkov 6 in 7 za dajalce kreditov, ki spadajo na
podrocje uporabe Direktive 2014/17/EU in Direktive 2008/48/ES ter niso kreditne institucije.

Kadar je pri nepremicninskem kreditu raba nepremicnine mesana, na primer stanovanjska in
poslovna raba, bi bilo treba nepremicnino bodisi razvrstiti v skladu s prevladujoéo rabo
nepremiénine bodisi teti kot loéeni nepremicnini glede na povrsino, namenjeno vsaki rabi. Ce
tega ni mogoce objektivno oceniti (npr. ker so nekateri deli nepremicnine na voljo za skupno
rabo vseh uporabnikov), bi se nepremicnina lahko razvrstila v skladu s prevladujoco rabo.

Pristojni organi bi morali v skladu s élenom 109 Direktive 2013/36/EU zagotoviti, da institucije
uporabljajo te smernice na posamicni, subkonsolidirani in konsolidirani podlagi, razen ce
pristojni organi uporabijo odstopanja iz ¢lenov 21 in 109 Direktive 2013/36/EU. Pristojni organi
bi morali prav tako zagotoviti, da institucije uporabljajo te smernice na subkonsolidirani in
posamicni podlagi v skladu s politikami in praksami skupine na konsolidirani podlagi, ob
upostevanju znacilnosti teh institucij in njihovih kreditnih portfeljev.

Naslovniki

13.

Te smernice so namenjene pristojnim organom iz tock (i), (iii), (vi) in (vii) clena 4(2) Uredbe (EU)
$t. 1093/2010 in finan¢nim institucijam iz ¢lena 4(1) Uredbe (EU) $t. 1093/2010.

Opredelitev pojmov

14.

Ce ni dolo¢eno drugacde, imajo pojmi v teh smernicah enak pomen kot pojmi, uporabljeni in
opredeljeni v Uredbi (EU) $t. 575/2013, Direktivi 2013/36/EU, Direktivi 2014/17/EU, Direktivi
2008/48/ES, Smernicah organa EBA o notranjem upravljanju v skladu z Direktivo 2013/36/EU°>,
Smernicah organa EBA o povezanih strankah iz ¢lena 4(1)(39) Uredbe (EU) §t.575/2013°,
Smernicah organa EBA in Evropskega organa za vrednostne papirje in trge (ESMA) o
ocenjevanju primernosti ¢lanov upravljalnega organa in nosilcev kljuénih funkcij’, Smernicah
organa EBA o preudarnih politikah prejemkov v skladu s clenoma74(3) in 75(2)
Direktive 2013/36/EU ter razkritjih v skladu s €&lenom 450 Uredbe (EU) &t.575/2013 8,
Smernicah organa EBA o politikah in praksah prejemkov, povezanih s prodajo in zagotavljanjem
produktov in storitev banéni$tva na drobno®, Smernicah organa EBA o zunanjem izvajanju?®,

> EBA/GL/2017/11.
% EBA/GL/2017/15.
" EBA/GL/2017/12.
8 EBA/GL/2015/22.
% EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
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Smernicah organa EBA za stresno testiranje institucij !* ter Priporo¢ilu Komisije z dne
6. maja 2003 o opredelitvi mikro, malih in srednjih podjetij*2.

15. Poleg tega se v teh smernicah uporabljajo naslednje opredelitve pojmov:

pomeni kreditni odbor ali odbore in posamezne zaposlene,

) L. o na katere so prenesena pooblastila za odlocanje o kreditih,
Nosilec odlocanja o kreditih . . L .

kot so dolo¢ena v okviru odloéanja o kreditih,

opredeljenem v politikah in postopkih institucije.

ima enak pomen kot v tocki(4) odstavkal tocke 1
Poslovna nepremicnina (Opredelitev pojmov) oddelka 2 Priporocila
ESRB/2016/14%3,

pomeni kreditiranje za financiranje okoljsko trajnostnih
gospodarskih dejavnosti. Je del SirSega koncepta
"trajnostnega financiranja", ki ga predstavlja vsak finanéni

Okoljsko trajnostno kreditiranje instrument ali nalozba, vkljuéno z lastniskim kapitalom,
dolgom, jamstvom in orodjem za upravljanje tveganj, ki so
izdani v zameno za zagotovitev financiranja dejavnosti, ki
izpolnjujejo merila okoljske trajnosti.

pomeni kredite in druga financna sredstva, kot so
Kredit opredeljeni v Prilogi V k lzvedbeni uredbi Komisije (EU)
$t. 680/2014.

pomeni financiranje vseh dejavnosti mikro, malih, srednjih
in velikih podjetij (vklju¢no s subjekti za posebne namene,
ustanovljenimi za potrebe projekta), vkljucenih v projekte,

Projektno financiranje pri katerih je financno servisiranje kreditnih poslov odvisno
predvsem od denarnega toka iz naslova prodajnih
prihodkov projekta, vsa sredstva projekta pa so zastavljena
instituciji, ki financira projekt.

pomeni enoten, dosleden pogled na vsa sredstva in
obveznosti stranke pri instituciji ali dajalcu kredita na
Enoten pogled na stranko konsolidirani podlagi, vklju¢no z informacijami o vseh
prevzetih  financnih  obveznostih, tudi zgodovino
odplacevanja pri instituciji ali dajalcu kredita.

Financiranje ladjarstva pomeni financiranje vseh dejavnosti, povezanih z gradnjo,

pridobivanjem in obratovanjem ladij ter objektov in naprav

1 EBA/GL/2018/04.
12 Priporocilo Komisije z dne 6. maja 2003 o opredelitvi mikro, malih in srednjih podjetij (UL L 124, 20.5.2003, str. 36).

13 Priporocilo Evropskega odbora za sistemska tveganja o spremembi Priporocila ESRB/2016/14 o odpravljanju vrzeli v
podatkih o nepremi¢ninah (ESRB/2019/3) (UL C 271, 13.8.2019, str. 1).
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na morju, kadar je financno servisiranje kreditnih poslov
odvisno predvsem od denarnega toka iz obratovanja ali
prodaje teh ladij ali objektov in naprav na morju ali kadar
zavarovanje temelji na ladjah ali objektih in napravah na
moriju, ladjedelnistvu ali razli¢nih sporazumih o zakupu.

Vir zmoznosti odplacevanja

pomeni ugotovitve glede skupnih sredstev, denarnega toka
in placilne discipline kreditojemalca, kot si jih je zabelezil
dajalec kredita v trenutku odobritve kredita, ki upostevajo
vse vire denarnih prilivov (kot so prihodki oz. dohodki, redni
osebni transferji — prezivnine, dohodek iz oddajanja
nepremicnin v najem, dohodek iz finanénih nalozb,
dohodek iz opravljanja dejavnosti ali lastniskih delezev,
dohodek iz drugih virov), sredstva (kot so varcevalni racuni,
nalozbeni produkti) in redne sroske.

Sorazmernost

16. Za zagotovitev sorazmerne uporabe teh smernic bi bilo treba upostevati naslednja merila:

a. prioddelku 4 merila iz naslova | Smernic organa EBA o notranjem upravljanju;

b. pri oddelku 5 velikost, naravo in kompleksnost kreditnega posla, brez poseganja v
¢lena 18 in 20 Direktive 2014/17/EU ter ¢len 8 Direktive 2008/48/EU;

c. pri oddelku 7 velikost, naravo in kompleksnost kreditnega posla in zavarovanja s

premoZenjem;

d. pri oddelku 8 velikost,

naravo in kompleksnost institucije, obseg, naravo in

kompleksnost kreditnega posla ter vrsto, velikost in profil tveganosti kreditojemalca.

17. V zvezi s kreditiranjem potrosnikov bi morali institucije in dajalci kreditov zagotoviti, da uporaba

odstavka 16 ne ovira

izpolnjevanja cilja varstva potrosSnikov, kot je doloéen v

Direktivi 2008/48/EU, Direktivi 2014/17/EU in podrobneje opredeljen v teh smernicah, zlasti v
oddelku 5.1 in oddelkih 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3in 5.2.4.
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3. lzvajanje

ZacCetek uporabe

18.

19.

20.

21.

Te smernice se uporabljajo od 30. junija 2021.

Oddelka 5 in 6 se uporabljata za kredite in druga finanéna sredstva, odobrena po 30. juniju
2021. Oddelek 5 se uporablja tudi za kredite in druga financ¢na sredstva, ki 30. junija 2021 ze
obstajajo in pri katerih se po 30. juniju 2022 spremenijo pogoji, pri cemer so spremembe
odobrene na podlagi posebne odlocitve o kreditu in je za njihovo uveljavitev potrebno s
kreditojemalcem podpisati novo kreditno pogodbo ali dodatek k obstojeci pogodbi.

Oddelek 7 se uporablja za vsako vrednotenje, spremljanje in prevrednotenje zavarovanj z
nepremicninami ali premi¢ninami, izklju€ujo€ zavarovanja s finanénim premozenjem, izvedeno
po 30. juniju 2021.

Oddelek 8 se uporablja za vse kreditne posle, odobrene po 30. juniju 2021.

Prehodne dolocbe

22.

Za navedene posebne doloc¢be smernic velja naslednja prehodna ureditev, vendar lahko
pristojni organi po lastni presoji skrajsajo prehodno obdobje.

Ce institucije v zvezi z oddelkom 8 nimajo vseh ustreznih informacij in podatkov, kot so dolo¢eni
v teh smernicah, za spremljanje obstojecih kreditojemalcev ali kreditnih poslov, odobrenih pred
zactetkom uporabe teh smernic, bi morale manjkajoce informacije in podatke zbrati do 30. junija
2024 v okviru rednega kreditnega pregledovanja kreditojemalcev, kot je doloceno v teh
smernicah.

Razveljavitev

23.

Z zaCetkom uporabe teh smernic se razveljavijo naslednje smernice:

Smernice o oceni kreditne sposobnosti (EBA/GL/2015/11).
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4. Notranje upravljanje v zvezi z
odobravanjem in spremljanjem kreditov

24. Poleg dolocb Smernic organa EBA o notranjem upravljanju bi morale institucije v zvezi z
odobravanjem in spremljanjem kreditov uporabljati dodatne pogoje, ki so dolodeni v tem
oddelku.

4.1 Upravljanje kreditnega tveganja in kultura upravljanja
kreditnega tveganja

4.1.1 Odgovornosti upravljalnega organa

25. Upravljalni organ iz Smernic organa EBA o notranjem upravljanju bi moral v zvezi z
odobravanjem kreditov:

a. odobriti strategijo upravljanja kreditnega tveganja v okviru celotne strategije
upravljanja tveganj in poslovno strategijo, da zagotovi njuno skladnost z okvirom
nagnjenosti institucije k prevzemanju tveganj (RAF), nacrtovanjem kapitala in
likvidnosti ter po potrebi s procesom ocenjevanja ustreznega notranjega kapitala
(ICAAP) in notranjim procesom ocenjevanja ustrezne likvidnosti (ILAAP);

b. doloditi nagnjenost k prevzemanju kreditnega tveganja v celotnem okviru nagnjenosti
k prevzemanju tveganj (RAF), vklju¢no s standardi za odobravanje kreditov,
kvalitativnimi izjavami, kvantitativnimi metrikami in limiti ter eskalacijskimi pragovi,
vendar brez pristranskosti zaradi uspesnosti poslovanja;

c. odobriti okvir za proces odobravanja kreditov, po potrebi vklju¢no z notranjimi
strukturami za odobravanje in spremljanje kreditov ter opredelitvijo prenesenih
pooblastil za odloc¢anje;

d. zagotoviti ucinkovit nadzor nad kreditno kakovostjo, zlasti ob odobritvi kredita, in
oblikovanjem popravkov vrednosti in rezervacij;

e. zagotoviti ustrezne procese odobritve, spremljanja in nadzora kreditov za namene
ucinkovitega upravljanja kreditnega tveganja;

f.  zagotoviti, da imajo vsi zaposleni, ki sodelujejo pri prevzemanju kreditnega tveganja ter
pri upravljanju, spremljanju in nadzoru kreditnega tveganja, ustrezna znanja in
spretnosti, vire (sredstva) ter izkusnje;

g. dolociti, odobriti in nadzirati izvajanje kulture upravljanja kreditnega tveganja,
temeljnih vrednot in pricakovanj v zvezi s kreditnim tveganjem, ki jih ima institucija;
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h. zagotoviti, da okvir prejemkov, vklju¢no z morebitnimi pomembnimi cilji uspesnosti, in
okvir ocenjevanja uspednosti nosilcev odlo¢anja o kreditih, ki se uvrs¢ajo med
zaposlene s posebno naravo dela, ostajata usklajena s kreditnim tveganjem in
nagnjenostjo k prevzemanju kreditnega tveganja.

4.1.2 Kultura upravljanja kreditnega tveganja

26.

27.

28.

29.

Institucije bi morale v skladu s Smernicami organa EBA o notranjem upravljanju v okviru celotne
kulture upravljanja tveganj razviti kulturo upravljanja kreditnega tveganja na podlagi politik,
komunikacije in usposabljanja zaposlenih.

Kultura upravljanja kreditnega tveganja bi morala vkljucevati ustrezen ,zgled vodstva” in
zagotavljati, da se krediti odobrijo kreditojemalcem, ki bodo po najboljsi vednosti institucije ob
odobritvi kredita sposobni izpolnjevati pogoje kreditne pogodbe, ter da se po potrebi zavarujejo
z zadostnim in ustreznim premozenjem in da se upostevajo tudi u¢inek na kapitalski polozaj in
dobickonosnost institucije, trajnostnost, okoljski, socialni in upravljavski (ESG) dejavniki.

Institucije bi morale zagotoviti, da se kultura upravljanja kreditnega tveganja ucinkovito izvaja
na vseh ravneh institucije ter da so vsi zaposleni, ki sodelujejo v procesih prevzemanja
kreditnega tveganja, upravljanja kreditnega tveganja in spremljanja, z njo v celoti seznanjeni in
odgovarjajo za svoja dejanja.

Institucije bi morale sprejeti politike in procese za spremljanje, ali vsi zaposleni, ki sodelujejo v
procesih odobravanja kreditov, spremljanja in kontrole, sposStujejo kulturo upravljanja
kreditnega tveganja institucije (npr. s samoocenjevanjem zaposlenih). V primerih ugotovljenih
pomanijkljivosti kulture upravljanja kreditnega tveganija, ki se pokazejo pri samooceni institucije
ali nadzorniskih ukrepih, bi morala institucija sprejeti jasno opredeljene, v rezultate usmerjene
in pravocasne ukrepe za odpravo teh pomanjkljivosti. Strategija upravljanja kreditnega tveganja
ter kreditne politike in postopki bi morali biti oblikovani tako, da blaZijo vse morebitne
negativne ucinke slabe kulture upravljanja kreditnega tveganja.

4.2 Nagnjenost k prevzemanju kreditnega tveganja, strategija

upravljanja kreditnega tveganja in limiti za kreditno tveganje

30.

31.

Nagnjenost k prevzemanju kreditnega tveganja, strategija upravljanja kreditnega tveganja in
celotna politika kreditnega tveganja bi morale biti usklajene s celotnim okvirom nagnjenosti
institucije k prevzemanju tveganj (RAF). Pri nagnjenosti institucije k prevzemanju kreditnega
tveganja bi bilo treba dolociti obseg in usmerjenost kreditnega tveganja institucije, sestavo
kreditnega portfelja, vklju¢no z njegovo koncentracijo, in cilje razprsitve v zvezi s poslovnimi
podrodji, geografskimi obmocji, gospodarskimi sektorji in produkti.

Nagnjenost k prevzemanju kreditnega tveganja bi bilo potrebno operacionalizirati s pomocjo
ustreznih metrik in limitov za kreditno tveganje. Te metrike in limiti bi morale zajemati klju¢ne
vidike nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja, pa tudi segmente strank, valuto, vrste
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zavarovanj in instrumente za zmanjSevanje kreditnega tveganja. Metrike za kreditno tveganje
bi morale biti po potrebi sestavljene iz kombinacije kazalnikov, ki upostevajo preteklost in
prihodnost, ter bi morale biti prilagojene poslovnemu modelu in kompleksnosti institucije.

Institucije bi morale zagotoviti, da se nagnjenost k prevzemanju kreditnega tveganja ter z njo
povezane metrike in limiti v instituciji ustrezno prenasajo navzdol, med drugim na vse ustrezne
subjekte v skupini ter poslovna podrocja in enote, ki so odgovorne za kreditno tveganje.

Institucije bi morale za namene upravljanja tveganja koncentracije dolociti kvantitativne
notranje limite za kreditno tveganje v zvezi s svojim celotnim kreditnim tveganjem, pa tudi v
zvezi s portfelji s skupnimi znacilnostmi kreditnega tveganja, podportfelji in posameznimi
kreditojemalci. V primerih subjektov iz skupine in povezanih strank bi bilo treba pri limitih
upostevati tudi konsolidirani in subkonsolidirani poloZaj ter polozaj posameznih subjektov na
konsolidirani in subkonsolidirani podlagi.

4.3 Politike in postopki v zvezi s kreditnim tveganjem

34.

35.

36.

37.

38.

Institucije bi morale v svojih politikah in postopkih v zvezi s kreditnim tveganjem dolociti merila
za identifikacijo, ocenjevanje, odobravanje, spremljanje, poro€anje in zmanjSevanje kreditnega
tveganja, pa tudi merila za merjenje popravkov vrednosti za namene racunovodenja in
kapitalske ustreznosti. Institucije bi morale dokumentirati ureditev in jo redno posodabljati.

Cilj politik in postopkov v zvezi s kreditnim tveganjem bi moral biti spodbujanje proaktivnega
pristopa k spremljanju kreditne kakovosti, zgodnjemu ugotavljanju poslabsanja kakovosti
posameznega kredita ter upravljanju celotne kreditne kakovosti in s portfeljem povezanega
profila tveganosti, vklju¢no z novimi aktivnostmi odobravanja kreditov.

Politike in postopki v zvezi s kreditnim tveganjem bi morali zajemati vse kreditne aktivnosti
razrede sredstev, segmente strank, produkte in posebne kreditne aranimaje, prakse
upravljanja kreditnega tveganja ter s tem povezane odgovornosti in kontrole.

Politike in postopki v zvezi s kreditnim tveganjem bi morali vkljucevati posebne kreditne politike
in postopke, ki so dovolj razclenjeni, da zajamejo posamezna poslovna podrodja institucije, za
razliéne sektorje, v skladu z njihovo razli¢cno kompleksnostjo in velikostjo, ter tveganja razli¢nih
segmentov trga v zvezi s kreditnim poslom.

Politike in postopki kreditnega tveganja bi morali dolocati:

a. politike, postopke in pravila za odobritev dodeljevanja kreditov in odlo¢anja o kreditih,
vkljuéno z ustreznimi ravnmi pooblastil, dolocenimi v skladu z nagnjenostjo k
prevzemanju kreditnega tveganja in limiti;

b. merila za odobritev kreditov, ki uposStevajo elemente iz Priloge 1;
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zahteve glede ravnanja z informacijami in podatki, potrebnimi za oceno kreditne
sposobnosti, kot so doloceni v oddelku 5.1;

zahteve glede ocene kreditne sposobnosti, vklju¢no z analizo obcutljivosti iz
oddelka 5.2;

zahteve glede seStevanja izpostavljenosti, limitov za kreditno tveganje in upravljanja
koncentracije kreditnega tveganja;

zahteve in postopke v zvezi s sprejemljivostjo in uporabo zavarovanj ter ukrepi za
zmanjSanje kreditnega tveganja, da se doloci njihova ucinkovitost pri zmanjSevanju
tveganja, ki je sestavni del kreditnega posla — take zahteve in postopki bi se morali
nanasati na posamezne razrede sredstev in vrste produktov ter bi morali ustrezno
upostevati vrsto, velikost in kompleksnost kreditnih poslov, ki so predmet odobritve;

pogoje za uporabo avtomatiziranega odlocanja pri procesu odobravanja kreditov,
vkljuéno z navedbo produktov, segmentov in omejitev, pri katerih je avtomatizirano
odlocanje dovoljeno;

tveganju prilagojen pristop, ki obravnava morebitna odstopanja od standardnih
kreditnih politik in postopkov ter meril za odobritev kreditov, vkljuéno s/z:

i. pogoji, ki dolocajo proces odobritve v primeru odstopanj in izjem ter posebne
zahteve glede dokumentacije, vkljucno z revizijsko sledjo;

ii. merili za zavrnitev in merili za posredovanje odstopanj/izjem na visje ravni
organov odlocanja (vklju¢no z razveljavitvami, preglasitvami, obveznostmi, ki
se morda odobrijo kot izjema od splosnih kreditnih standardov, in drugim
nestandardnim poslovanjem v okviru posebnega postopka z drugimi organi za
odobravanje);

iii. zahtevami za spremljanje okolis¢in in pogojev za izjemno odlocitev o odobritvi
kredita, vklju¢no z zahtevami za njihov pregled, ki ga izvedejo ustrezne funkcije
med rednim pregledom uporabe in upostevanja politik in limitov;

zahteve v zvezi s tem, kaj je treba dokumentirati in zabeleZiti v okviru procesa
odobravanja kreditov, tudi za namene vzoréenja in revizije — to bi moralo vkljucevati
najmanj zahteve glede izpolnjevanja vlog za kredit, kvalitativne in kvantitativne
utemeljitve/analize ter potrebne dokumentacije, na podlagi katere se kreditni posel
odobri ali zavrne;

zahteve za spremljanje aktivnosti v zvezi z odobravanjem kreditov — zagotoviti bi bilo
treba, da ureditev notranjih kontrol zajema vse faze po odobritvi kredita;

merila iz oddelkov 4.3.2, 4.3.3, 4.3.4, 4.3.5 in 4.3.6, kadar je potrebno;
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I. merilaiz oddelkov 4.3.1in 4.3.7.

Institucije bi morale v ureditvi svojih politik in postopkov v zvezi s kreditnim tveganjem ter na
podlagi strategije kreditnega tveganja upostevati tudi nacela odgovornega kreditiranja. Zlasti
bi morale:

a. upostevati polozaj posameznega kreditojemalca, da bi na primer pravi¢cno obravnavale
kreditojemalce v gospodarskih tezavah;

b. na odgovoren nacin zasnovati kreditne produkte, ki jih ponujajo potrosnikom.

Institucije bi morale v zvezi s kreditnimi produkti, ki jih ponujajo potrosnikom, zagotoviti, da
merila za odobritev kreditov kreditojemalcem in njihovim gospodinjstvom ne povzrocajo
nepotrebnih stisk in prezadolZenosti.

Institucije bi morale v svojih politikah in postopkih v zvezi s kreditnim tveganjem, ki obravnavajo
odlocanje o kreditih iz odstavka 38(a) in ocene kreditne sposobnosti iz odstavka 38(d), dolociti
tudi uporabo morebitnih avtomatiziranih modelov pri procesih ocenjevanja kreditne
sposobnosti in odlo¢anja o kreditih na nacin, ki ustreza velikosti, naravi in kompleksnosti
kreditnega posla in vrstam kreditojemalcev. Institucije bi morale zlasti dolociti ustrezno
ureditev upravljanja v zvezi z razvojem in uporabo takih modelov ter upravljanjem s tem
povezanega modelskega tveganja, pri ¢emer bi morale upostevati merila iz oddelka 4.3.4, ter
za vidike, povezane z modelskim tveganjem, iz Smernic organa EBA o skupnih postopkih in
metodologijah za proces nadzorni$kega pregledovanja in ovrednotenja®®.

Institucije bi morale zagotoviti, da so politike in postopki v zvezi s kreditnim tveganjem
zasnovani tako, da je tveganje notranje ali zunanje goljufije v procesu odobravanja kreditov ¢im
manjse. Institucije bi morale imeti vzpostavljene ustrezne procese za spremljanje kakrsnega koli
sumljivega ali goljufivega ravnanja.

Institucije bi morale redno pregledovati politike in postopke v zvezi s kreditnim tveganjem, za
ta namen pa bi morale jasno opredeliti funkcije in zaposlene, zadoliene za vzdrievanje
posameznih obstojecih politik in postopkov, ter njihove vloge in odgovornosti v zvezi s tem.

4.3.1 Politike in postopki za preprecevanje pranja denarja in za boj proti financiranju

44,

terorizma

Institucije bi morale v svojih politikah tudi navesti, kako prepoznavajo, ocenjujejo in obvladujejo
tveganja pranja denarja in financiranja terorizma (ML/TF risks), ki so jim izpostavljene zaradi
svojih aktivnosti v zvezi z odobravanjem kreditov®®. Institucije bi morale zlasti:

14 EBA/GL/2014/13.

15 Direktiva (EU) 2015/849 zahteva, da institucije vzpostavijo in vzdrZujejo ucinkovite politike in postopke za
preprecevanje pranja denarja in financiranja terorizma ter za njuno odkrivanje in odvracanje od njiju, ¢e se pojavita.
Dodatne informacije v zvezi s tem so institucijam na voljo v skupnih smernicah evropskih nadzornih organov o dejavnikih
tveganja (JC 2017 37).
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a. na ravni svojega poslovanja prepoznavati, ocenjevati in obvladovati tveganja pranja
denarja in financiranja terorizma, povezana z vrsto njihovih strank, kreditnimi produkti,
ki jih ponujajo, geografskimi obmocji, ki so jim izpostavljene, ter distribucijskimi potmi,
ki jih uporabljajo;

b. naravni posameznega odnosa prepoznavati, ocenjevati in obvladovati tveganja pranja
denarja in financiranja terorizma, povezana s tem odnosom — v okviru tega bi morale
institucije:

i. upostevati namen kredita;

ii. upostevati, v kolikSni meri povezava fizicne ali pravne osebe, ki ni niti
kreditojemalec niti institucija, s kreditnim poslom povzroca tveganje pranja
denarja/financiranja terorizma;

iii. zlasti v primerih ugotovljenega tveganja pranja denarja/financiranja terorizma,
povezanega s posameznim odnosom, bi morale institucije uporabiti na
tveganje obcutljive ukrepe, da bi ugotovile, ali sredstva, uporabljena za
odpladilo kredita, vkljuéno z gotovino ali enakovrednimi sredstvi,
zagotovljenimi kot zavarovanje, izvirajo iz zakonitih virov. Institucije bi morale
pri ugotavljanju, ali je vir sredstev zakonit, upostevati, s katero dejavnostjo so
se sredstva ustvarila ter ali so te informacije verodostojne in skladne z njihovim
poznavanjem stranke in njene poklicne dejavnosti.

45, Institucije bi morale imeti notranje procese, s katerimi zagotovijo, da se informacije,
pridobljene za namene ocene kreditne sposobnosti, kot so informacije iz oddelka 5.1 in
Priloge 2, uporabijo tudi pri njihovih procesih za preprecevanje pranja denarja in za boj proti
financiranju terorizma (AML/CFT).

46. Institucije bi morale imeti vzpostavljene politike in postopke za zagotovitev, da se krediti
izplacajo v skladu z odlocitvijo o kreditu in kreditno pogodbo. Zagotoviti bi morale tudi, da so
vzpostavljeni ustrezni pregledi za prepoznavanje, ocenjevanje in obvladovanje tveganj pranja
denarja in financiranja terorizma ter da se vodijo ustrezne evidence, v skladu z obseznejSimi
obveznostmi glede preprecevanja pranja denarja in boja proti financiranju terorizma iz
Direktive (EU) 2015/849.

4.3.2 Posli s finanénim vzvodom

47. Institucije bi morale imeti v okviru svojih politik in postopkov vzpostavljeno splosno opredelitev
poslov s finan¢nim vzvodom, ki upoSteva raven financnega vzvoda kreditojemalca in namen
posla. Ta opredelitev bi morala zajemati vsa poslovna podrocja in enote, ki so odgovorne za
kreditno tveganje.

48. Obseg in upostevanje opredelitve poslov s finanénim vzvodom v instituciji bi bilo treba redno
pregledovati, da se zagotovi, da ni kaj neupravic¢eno izkljuc¢eno.
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Institucije bi morale opredeliti svojo nagnjenost in strategijo v zvezi s posli s financénim vzvodom
tako, da upostevajo vse ustrezne poslovne enote, ki sodelujejo pri takih aktivnostih. Institucije
bi morale opredeliti, kaksne vrste poslov s finanénim vzvodom so pripravljene sklepati, pa tudi
sprejemljive vrednosti za parametre, kot so bonitetna ocena, verjetnost neplacila, raven
zavarovanja in raven finan¢nega vzvoda, po potrebi tudi na ravni sektorja.

Institucije bi morale opredeliti svojo nagnjenost k prevzemanju tveganj pri sindiciranju poslov s
finan¢nim vzvodom in iz tega izpeljati celovit okvir limitov, vkljuéno z za ta namen dolocenimi
limiti prevzemanja obveznosti kreditiranja (underwriting limits) in raz¢lenjenim naborom
podlimitov, pri cemer bi morale podrobno dolociti najvisje limite in naravo poslov, v katerih je
institucija pripravljena sodelovati.

Institucije bi morale vzpostaviti ustrezno strukturo upravljanja poslov s finané¢nim vzvodom, ki
bi omogocala celovit in dosleden nadzor nad vsemi posli s finanénim vzvodom, ki jih odobrijo,
sindicirajo ali odkupijo, in, ¢e je relevantno, vklju¢no s krediti na podlagi ponudbe ,,po najboljsih
moceh” (,best efforts deals”) in klubskimi krediti (,club deals”), pa tudi s standardnimi
dvostranskimi krediti za mikro, mala, srednja in velika podjetja.

Institucije bi morale zagotoviti, da so vsi posli s finan¢nim vzvodom ustrezno pregledani in
skladni z nagnjenostjo institucije k prevzemanju tveganja ter njenimi strategijami in politikami
ter da so jih odobrili ustrezni nosilci odloc¢anja o kreditih. Za posle, ki vkljucujejo tveganja v zvezi
s sindiciranjem in prevzemanjem obveznosti kreditiranja (underwriting risks), bi morali biti
vzpostavljeni posebni procesi in zahteve za odobritev.

4.3.3 Tehnolosko podprte inovacije za odobravanje kreditov

53.

Kadar institucije uporabljajo tehnolosko podprte inovacije za namene odobravanja kreditov, bi
morale:

a. Vv svoji ureditvi upravljanja tveganj in notranjih kontrol ustrezno zajeti tveganja, ki so
sestavni del uporabljenih tehnoloSko podprtih inovacij. To bi moralo biti sorazmerno s
poslovnim modelom, izpostavljenostjo iz naslova kreditnega tveganja, kompleksnostjo
metod in obsegom uporabe tehnolosko podprtih inovacij;

b. zagotoviti, da upravljalni organ zadostno razume uporabo tehnolosko podprtih
inovacij, njihovih omejitev in njihovega vpliva na postopke odobravanja kreditov;

c. razumeti uporabljene modele, na katerih temeljijo inovacije, vkljuéno z njihovimi
zmogljivostmi, predpostavkami in omejitvami, ter zagotoviti njihovo sledljivost,
preverljivost, robustnost in proznost;

d. zagotoviti, da modeli ustrezajo svojemu namenu, ob upostevanju opredeljene naloge
in drugih meril, kot sta njihova ucinkovitost in uporaba. Ce so pri uporabi modelov
potrebna pojasnila, bi bilo treba razmisliti o razvoju razumljivega modela;
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e. razumeti kakovost podatkov in vhodnih podatkov za model ter odkrivatiin preprecevati
pristranskost v procesu odloc¢anja o kreditih ter zagotoviti, da so vzpostavljeni ustrezni
zascitni ukrepi za zagotavljanje zaupnosti, celovitosti in razpolozZljivosti informacij in
sistemov;

f. zagotoviti, da se stalno spremlja uspesnost modela, vklju¢no z validacijo in kakovostjo
izhodnih podatkov, in da se v primeru odkritih tezav (npr. poslabsanje ali odstopanje
od pri¢akovanega delovanja) pravocasno sprejmejo ustrezni prilagoditveni ukrepi.

4.3.4 Modeli za ocenjevanje kreditne sposobnosti in odlo¢anje o kreditih

54. Kadar institucije uporabljajo avtomatizirane modele za ocenjevanje kreditne sposobnosti in
odloc¢anje o kreditih, bi morale razumeti uporabljene modele ter njihovo metodologijo, vhodne
podatke, predpostavke, omejitve in izhodne podatke ter bi morale imeti vzpostavljene:

a. notranje politike in postopke za odkrivanje in preprecevanje pristranskosti ter
zagotavljanje kakovosti vhodnih podatkov;

b. ukrepe za zagotavljanje sledljivosti, preverljivosti, robustnosti in proznosti vhodnih in
izhodnih podatkov;

c. notranje politike in postopke, ki zagotavljajo, da se kakovost izhodnih podatkov modela
redno ocenjuje, in sicer z merami, ki so primerne glede na uporabo modela, vklju¢no s
testiranjem uspesnosti modela za nazaj;

d. kontrolne mehanizme, postopke v zvezi z roénim popravkom ocene modela in prenosa
na visji nivo odlo¢anja v okviru rednega odloc¢anja o kreditih, vklju¢no s kvalitativnimi
pristopi, orodji za kvalitativno oceno tveganja (med drugim strokovno presojo in analizo
na podlagi kriticne presoje) in kvantitativnimi limiti.

55. Institucije bi morale imeti ustrezno dokumentacijo modela, ki zajema:

a. metodologijo, predpostavke in vhodne podatke ter pristop, ki zazna in preprecuje
pristranskost ter zagotavlja kakovost vhodnih podatkov;

b. uporabo izhodnih podatkov modela v procesu odloc¢anja in spremljanje teh
avtomatiziranih odlocitev na celotni kakovosti portfelja ali produktov, pri katerih se
uporabljajo ti modeli.

4.3.5 Okoljski, socialni in upravljavski (ESG) dejavniki
56. Institucije bi morale v svoje politike v zvezi z nagnjenostjo k prevzemanju kreditnega tveganja

in upravljanjem tveganj vkljuciti okoljske, socialne in upravljavske (ESG) dejavnike in z njimi
povezana tveganja, pri cemer bi morale sprejeti celovit pristop.
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57. Institucije bi morale pri svoji nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja ter politikah in
postopkih v zvezi s kreditnim tveganjem upoStevati tveganja, povezana z ESG dejavniki, ki
vplivajo na financni polozZaj kreditojemalcev, zlasti mozen vpliv okoljskih dejavnikov in
podnebnih sprememb. Tveganja, ki jih podnebne spremembe pomenijo za finan¢no uspesnost
kreditojemalcev, se lahko uresniéijo predvsem kot fizicna tveganja, kot npr. tveganja za
kreditojemalca, ki izhajajo iz fizicnih ucinkov podnebnih sprememb, vkljuéno s tveganjem
zavarovanja odgovornosti za prispevanje k podnebnim spremembam, ali kot tranzicijska
tveganja, npr. tveganja za kreditojemalca, ki izvirajo iz prehoda na nizkoogljicno in na vpliv
podnebnih sprememb odporno gospodarstvo. Poleg teh so mozna tudi druga tveganja, kot so
spremembe na trgu in v preferencah potrosnikov ter pravna tveganja, ki lahko vplivajo na
uspesnost sredstev, ki predstavljajo osnovo posameznega trajnostnega financnega produkta.

4.3.6 Okoljsko trajnostno kreditiranje

58. Institucije, ki dajejo ali nameravajo dajati okoljsko trajnostne kreditne aranZmaje, bi morale v
okviru svojih politik in postopkov v zvezi s kreditnim tveganjem podrobno oblikovati svoje
politike in postopke glede okoljsko trajnostnega kreditiranja, ki vkljuCujejo odobravanje in
spremljanje takih kreditnih poslov. Te politike in postopki bi morali zlasti vkljucevati:

a. seznam projektov in dejavnosti, vkljuéno z merili, ki jih institucija Steje kot upravicene
do okoljsko trajnostnega kreditiranja, ali sklicevanje na ustrezne obstojece standarde
okoljsko trajnostnega kreditiranjaa, v katerih je opredeljeno, katere vrste kreditiranja
se Stejejo kot okoljsko trajnostno kreditiranje;

b. podrobno navedbo procesa, s katerim institucije ocenjujejo, ali se sredstva iz okoljsko
trajnostnih kreditnih aranZmajev, ki so jih odobrile, uporabljajo za okoljsko trajnostne
dejavnosti. Pri kreditiranju podjetij bi moral ta proces vkljuéevati:

i. zbiranje informacij o podnebnih in okoljskih ali drugace trajnostnih poslovnih
ciljih kreditojemalcev;

ii. ocenjevanje skladnosti financiranih projektov kreditojemalcev z opredeljenimi
upravicenimi okoljsko trajnostnimi projekti ali dejavnostmi ter povezanimi
merili;

iii. zagotavljanje, da so kreditojemalci pripravljeni in zmozZni ustrezno spremljati in
porocati o dodeljevanju sredstev okoljsko trajnostnim projektom ali
dejavnostim ;

iv. redno spremljanje, ali se sredstva ustrezno (kar lahko vkljucuje zahtevanje, da
kreditojemalci zagotavljajo azurne informacije o porabi sredstev, dokler
zadevni kreditni posel ni odplacan).

59. Institucije bi morale svoje politike in postopke glede okoljsko trajnostnega kreditiranja umestiti
v okvir svojih splosnih ciljev, strategije in politike v zvezi s trajnostnim financiranjem. Institucije
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bi morale zlasti vzpostaviti kvalitativne in po potrebi kvantitativne cilje, da bi omogocile razvoj
in celovitost svojega okoljsko trajnostnega kreditiranja ter ocenile, v kolikSni meri je ta razvoj
skladen oziroma ali prispeva k njihovim skupnim podnebnim in okoljsko trajnostnim ciljem.

4.3.7 Podatkovna infrastruktura

60.

61.

62.

Institucije bi morale imeti ustrezno podatkovno infrastrukturo ter politike in postopke za
podporo procesu odobravanja kreditov ter za namene upravljanja in spremljanja kreditnega
tveganja v celotnem Zivljenjskem ciklu kreditnih poslov (npr. odobravanje kreditov in
ocenjevanje kreditne sposobnosti, ocenjevanje tveganja, pregledovanje ter spremljanje
kreditov). Podatkovna infrastruktura bi morala zagotavljati neprekinjenost, celovitost in
varnost informacij o izpostavljenosti, kreditojemalcu in zavarovanju v celotnem Zivljenjskem
ciklu kreditnega posla od trenutka njegove odobritve.

Podatkovna infrastruktura bi morala biti podrobna in dovolj razclenjena, da bi zajemala
specifi¢tne informacije o posameznih kreditih, zlasti dejanska merila, uporabljena ob njegovi
odobritvi, da bi se podatki v zvezi s kreditojemalcem lahko povezali s podatki v zvezi z
zavarovanjem ter da bi se s tem omogocilo ucinkovito spremljanje kreditnega tveganja (glej
oddelek 8) in ucinkovito revizijsko sledenje, merjenje poslovne in kreditne uspesnosti in
ucinkovitosti, pa tudi sledenje odstopanjem in izjemam od sprejete politike ter njenim
razveljavitvam (vklju¢no z rocnimi popravki bonitetne ali tockovne ocene kredita oziroma
posla).

Za namene snovanja in vzdrzevanja te podatkovne infrastrukture bi morale institucije razmisliti
o uporabi ustreznih podatkovnih polj iz predlog organa EBA za transakcije z nedonosnimi
kreditiZ®.

4.4 Odlocanje o kreditih

63.

64.

Institucije bi morale vzpostaviti jasen in dobro dokumentiran okvir odlo¢anja o kreditih, v
katerem bi morala biti doloena jasna in smotrna struktura za odgovornosti v zvezi z
odloc¢anjem o kreditih v instituciji, vklju¢no z opisom hierarhije nosilcev odlocanja o kreditih,
njihove razporeditve v organizacijski in poslovni strukturi institucije ter njihovih linij poro¢anja.

Struktura nosilcev odlo¢anja o kreditih bi morala biti skladna oziroma upostevana v nagnjenosti
k prevzemanju kreditnega tveganja, politikah v zvezi s kreditnim tveganjem in limiti za kreditno
tveganje ter bi morala odrazati poslovni model institucij. Razporeditev nosilcev odlo¢anja o
kreditih v organizacijski in poslovni strukturi bi morala odraZati prenasanje nagnjenosti k
prevzemanju kreditnega tveganja in limitov za kreditno tveganje navzdol po organizaciji ter
temeljiti na objektivnih merilih, vkljuéno s kazalniki tveganja.

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls.
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V okviru odlo¢anja o kreditih bi morali biti jasno opredeljeni pooblastila in omejitve vsakega
nosilca odlocanja in morebitnih avtomatiziranih modelov za namene odlo¢anja o kreditih, v
skladu z merili za take modele, dolocenimi v oddelku 4.3.4. Pri teh pooblastilih in omejitvah bi
bilo treba upostevati znacilnosti kreditnega portfelja, vklju¢no z njegovimi cilji koncentracije in
razprsitve, v povezavi s poslovnimi podrodji, geografskimi obmocji, gospodarskimi sektorji in
produkti, pa tudi kreditnimi limiti in najvecjimi izpostavljenostmi. Institucije bi morale po
potrebi ¢asovno omejiti prenesena pooblastila ali dolociti obseg odobritev na podlagi
prenesenih pooblastil.

Institucije bi morale pri prenosu pooblastil za odlo¢anje o kreditih, vklju¢no z limiti, na
zaposlene upostevati posebnosti kreditnih poslov, ki so predmet tega posameznega odlocanja,
vkljuéno z njihovim obsegom in kompleksnostjo ter vrstami in profili tveganosti
kreditojemalcev. Institucije bi morale tudi zagotoviti, da so ti zaposleni ustrezno usposobljeni
ter imajo ustrezno strokovno znanje in raven pristojnosti v zvezi s posameznim pooblastilom,
prenesenim nanje.

V okviru odlocanja o kreditih bi bilo treba upostevati vidik tveganja pri odlo¢anju. Upostevati bi
bilo treba tudi posebnosti kreditnih produktov in kreditojemalcev, vklju¢no z vrsto produkta,
obsegom kreditnega posla ali limita ter profilom tveganosti kreditojemalca.

V okviru odlocanja o kreditih bi morale biti dolocene tudi delovne metode kreditnih odborov in
vloge njihovih ¢lanov, po potrebi vklju¢no z vidiki, kot so postopki glasovanja (ali je potrebna
soglasnost ali navadna vecina glasov).

Ce institucije vodji funkcije upravljanja tveganj omogo&ajo posebne pravice veta v zvezi s
pozitivnimi odlocitvami o kreditih, bi morale razmisliti, da take pravice veta za posebne
odlocitve o kreditih podelijo dodatnim zaposlenim v funkciji upravljanja tveganj in s tem
zagotovijo, da je tak veto mogoce po potrebi uveljaviti na vseh ravneh okvira odlocanja o
kreditih pod ravnjo upravljalnega organa. Institucije bi morale dolociti obseg teh pravic veta,
postopke eskalacije (prenosa na visji nivo odlocanja) ali pritoZzbene postopke in to, kako bo
vkljucen upravljalni organ.

4.4.1 Objektivnost in nepristranskost pri odloc¢anju o kreditih

70.

Institucije bi morale v skladu s Smernicami organa EBA o notranjem upravljanju zagotoviti, da
so odloditve, ki jih sprejmejo nosilci odlo¢anja o kreditih, nepristranske in objektivne ter da
nanje ne vpliva nikakrsno nasprotje interesov. Natancéneje, institucije bi morale za namene teh
smernic zagotoviti, da noben posameznik, vklju¢en v odlocanje o kreditih, kot so zaposleni in
¢lani upravljalnega organa, ne sodeluje pri odlocitvah o kreditih, ¢e velja kar koli od naslednjega:

a. posameznik, vkljuéen v odlocanje o kreditih, ima osebno ali poklicno razmerje (brez
upostevanja poklicnega razmerja zaradi predstavljanja institucije) s kreditojemalcem;
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b. posameznik, vkljuéen v odlocanje o kreditih, ima ekonomski ali kakrSen koli drug
interes, neposreden ali posreden, dejanski ali potencialen, financni ali nefinancni,
povezan s kreditojemalcem;

c. posameznik, vklju¢en v odloéanje o kreditih, ima nedopusten politicni vpliv na
kreditojemalca ali je politicno povezan z njim.

Ne glede na strukture upravljanja, ki so vzpostavljene v institucijah za operacionalizacijo okvira
odlocanja o kreditih, bi morale imeti institucije vzpostavljene politike, postopke in
organizacijske kontrole, ki zagotavljajo objektivnost in nepristranskost procesa odlocanja o
kreditih. Te politike, postopki in organizacijske kontrole, vkljucno z morebitnimi varovalnimi
ukrepi, bi morali biti jasno opredeljeni in razumljivi ter bi morali obravnavati vsa morebitna
nasprotja interesov. Institucije bi morale zagotoviti ucinkovit nadzor nad odlocitvami, ki jih
sprejmejo nosilci odlocanja o kreditih, vkljuéno z odobritvijo kreditov, da zagotovijo njihovo
objektivnost in nepristranskost.

4.5 Ureditev upravljanja kreditnega tveganja in notranjih kontrol

72.

73.

74.

75.

Institucije bi morale v skladu s Smernicami organa EBA o notranjem upravljanju vzpostaviti
trdno in celovito ureditev notranjih kontrol, vklju¢no z upravljanjem kreditnega tveganja, ki
med drugim uposteva nacela odgovornosti, loCevanja in neodvisnosti funkcij ter odgovornosti,
kriticne presoje in zagotavljanja rezultatov.

Upravljanje kreditnega tveganja in notranje kontrole v zvezi s kreditnim tveganjem bi morali
biti vkljuceni v splosno ureditev upravljanja tveganj in ureditev notranjih kontrol institucije, pa
tudi v organizacijsko strukturo in strukturo odlocanja. Institucije bi morale zagotoviti, da
ureditev notranjih kontrol, vklju¢no z upravljanjem kreditnega tveganja, podpira zanesljivo in
ustrezno prevzemanje, analiziranje in spremljanje kreditnega tveganja v celotnem Zivljenjskem
ciklu kreditnega posla, vklju¢no z zasnovo in razvojem posameznega produkta, prodajo in
administrativnimi storitvami.

Institucije bi morale vzpostaviti redne in pregledne mehanizme porocanja, da upravljalni organ,
njegov odbor za tveganja, €e je ustanovljen, in vse ustrezne enote ali funkcije prejemajo
pravocasna, natanc¢na in jedrnata porocila ter lahko v okviru svojih pooblastil sprejmejo
ucinkovite ukrepe, temeljece na informacijah, da se zagotovijo prepoznavanje, merjenje ali
ocenjevanje, spremljanje in upravljanje kreditnega tveganja (glej tudi oddelek 8).

Institucije bi morale jasno in pregledno opredeliti razmejitev odgovornosti in pooblastil v
organizaciji, tudi znotraj poslovnih podrocij, enot in funkcij, vklju¢no z upravljanjem tveganj, ter
med njimi. Institucije bi morale zato jasno opredeliti funkcije, odgovorne za izvajanje razli¢nih
nalog, povezanih s prevzemanjem kreditnega tveganja in procesom odloc¢anja o kreditih, ter jih
dolociti na nacin, ki ne povzroca nasprotja interesov in zagotavlja ucinkovito upravljanje
kreditnega tveganja.
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76. Poslovna podrocja in enote, ki odobrijo kreditno tveganje, bi morali biti primarno odgovorni za
upravljanje kreditnega tveganja, ki nastane zaradi njihovih dejanj, v celotnem Zivljenjskem ciklu
kredita. Ta poslovna podrocja in enote bi morale imeti vzpostavljene ustrezne notranje
kontrole, da se zagotovi skladnost z notranjimi politikami in ustreznimi zunanjimi zahtevami.

77. Institucije bi morale v skladu s Smernicami organa EBA o notranjem upravljanju imeti funkcijo
upravljanja tveganj, ki je odgovorna za zagotavljanje ustreznih kontrol nad kreditnim
tveganjem. Funkcija upravljanja tveganj bi morala biti neodvisna od enot, ki sklepajo posle.

78. Institucije bi morale za namene odstavka 75 upostevati naslednja podrocja/naloge:
a. razvojin vzdrZevanje procesov in postopkov odobravanja in spremljanja kreditov;

b. doloditev in razvoj procesov, mehanizmov in metodologij v zvezi z nagnjenostjo k
prevzemanju kreditnega tveganja, strategijo in politikami v zvezi s kreditnim
tveganjem, vkljucno s celotnim procesom prenasanja politik in postopkov navzdol, ter
poslovno strategijo;

c. razvoj in vzpostavitev ustreznega okvira odlocanja o kreditih v skladu s temi
smernicami;

d. razvoj, opredelitev in izvajanje spremljanja kreditnega tveganja in poroc¢anja o njem,
vkljuéno s sistemi zgodnjega opozarjanja ter spremljanjem kreditnega portfelja in
celotnega tveganja, tudi v povezavi s procesom ICAAP in vsemi veljavnimi regulativnimi
metrikami, npr. pravili o velikih izpostavljenostih;

e. izvajanje ocenjevanja kreditne sposobnosti in analize kreditnega tveganja za namene
tockovnega ali bonitetnega ocenjevanja;

f. zagotavljanje neodvisnega/drugega mnenja o oceni kreditne sposobnosti in analizi
kreditnega tveganja za namene odlo¢anja o kreditih, pri ¢emer bi morale navesti, v
katerih okolis¢inah je to neodvisno/drugo mnenje relevantno ob upostevanju
posebnosti kreditnega posla, njegovega obsega in profila tveganosti kreditojemalca;

g. ocenjevanje ustreznosti popravkov vrednosti v skladu z ustreznim rac¢unovodskim
okvirom;

h. razvoj novih kreditnih produktov, vklju¢no z razmislekom o zahtevah pri procesu
odobravanja novega produkta, ter stalno spremljanje ustreznosti kreditnih produktov;

i. upravljanje krajsih zamud in nedonosnih izpostavljenosti ter odobritev in spremljanje
ukrepov restrukturiranja v skladu z dolo¢bami Smernic organa EBA o upravljanju
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nedonosnih in restrukturiranih izpostavljenosti'’ in Smernic organa EBA o zamudah pri
platilih in izvrsbi v skladu z Direktivo 2014/17/EU® ter notranjimi politikami institucije
— pri kreditiranju potrosnikov lahko te naloge po potrebi vkljucujejo tudi povezovanje z
neodvisnimi storitvami svetovanja glede dolgov;

j. izvajanje stresnih testov na celotnem kreditnem portfelju ter na ustreznih podportfeljih
in geografskih segmentih;

k. spremljanje posameznih izpostavljenosti z rednimi kreditnimi pregledi v skladu z
zahtevami iz oddelka 8, vklju¢no z vzorcnimi pregledi kreditnih linij;

I. zagotavljanje celovitosti in zanesljivosti postopka notranjega bonitetnega razvrscanja,
ko je opisano v ¢lenu 173 Uredbe (EU) $t. 575/2013, kjer je to potrebno za institucije z
dovoljenjem za uporabo pristopa na osnovi notranjih bonitetnih ocen ter celovitosti in
zanesljivosti bonitetne lestvice in postopka bonitetnega razvrscanja, uporabljenih s
strani institucije, za institucije, ki uporabljajo standardizirani pristop;

m. izvajanje zagotavljanja kakovosti kreditnih ocen ob upostevanju ustrezne velikosti
vzorca ter zagotavljanje, da se kreditno tveganje pri dejavnostih sklepanja poslov v
instituciji ustrezno opredeljuje, meri, spremlja in upravlja ter da upravljalni organ
institucije redno prejema porocila.

4.6 Viriter znanja in spretnosti

79.

80.

81.

Institucije bi morale predvsem funkcijam odlo¢anja o kreditih, upravljanja kreditnega tveganja
in notranjih kontrol, pa tudi funkciji prevzemanja kreditnega tveganja ter zlasti odlocanja o
kreditih, upravljanja kreditnega tveganja in notranjih kontrol dodeljevati zadostne vire in
osebje. Organizacijsko strukturo bi bilo treba redno pregledovati, da se s tem zagotovi, da imajo
funkcije upravljanja kreditnega tveganja ustrezne vire, kompetence in strokovno znanje za
ucinkovito upravljanje kreditnega tveganja.

Institucije bi morale zagotoviti, da imajo zaposleni, ki sodelujejo pri odobravanju kreditov, zlasti
odlocanju, upravljanju tveganj in notranjih kontrolah, ustrezno raven izkusenj, znanj in
spretnosti ter kompetenc na podrocju kreditiranja.

Zaposlene, ki sodelujejo pri odobravanju kreditov, zlasti odlocanju o kreditih, upravljanju
kreditnega tveganja in notranjih kontrolah, bi bilo treba pogosto ustrezno usposabljati, pri tem
pa upostevati spremembe veljavnega pravnega in regulativnega okvira. Usposabljanje bi
moralo biti usklajeno s kulturo upravljanja kreditnega tveganja in poslovno strategijo institucij
ter bi se moralo izvajati redno, da se s tem zagotovi, da imajo vsi zadevni zaposleni ustrezna
znanja in spretnosti ter so seznanjeni s kreditnimi politikami, postopki in procesi institucije.

17 EBA/GL/2018/06.
18 EBA/GL/2015/12.
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4.7 Prejemki

82.

83.

V skladu z zahtevami za politike prejemkov institucij iz c¢lenov74, 75 in 92
Direktive 2013/36/EU, iz Smernic organa EBA o politikah in praksah prejemkov, povezanih s
prodajo in zagotavljanjem produktov in storitev bancniStva na drobno, iz Smernic organa EBA
o preudarnih politikah prejemkov v skladu s ¢lenoma 74(3) in 75(2) Direktive 2013/36/EU ter
razkritjih v skladu s ¢lenom 450 Uredbe (EU) $t. 575/2013 ter iz ¢lena 7 Direktive 2014/17/EU
bi morale biti politike in prakse prejemkov institucij skladne s pristopom upravljanja kreditnega
tveganja, nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja in strategijami kreditnega tveganja
ter ne bi smele povzrocati nasprotja interesov. Politike in prakse prejemkov, ki se uporabljajo
za zaposlene, zlasti za zaposlene s posebno naravo dela, ki sodelujejo pri odobravaniju,
upravljanju in spremljanju kreditov, bi morale biti dosledne in ne bi smele vkljucevati spodbud
za prevzemanje tveganja, ki presega raven sprejemljivega tveganja za institucijo, ter bi morale
biti usklajene s poslovno strategijo, cilji in dolgoro¢nimi interesi institucije. Politike in prakse
prejemkov bi poleg tega morale vkljuCevati ukrepe za obvladovanje nasprotij interesov, da bi
preprecili oSkodovanje potrosnikov, do katerega bi lahko prislo zaradi prejemkov prodajnega
osebja.

V okviru politik in praks prejemkov bi bilo treba zlasti zagotoviti, da proces merjenja uspesnosti
in tveganj, s katerim se dolocajo variabilni prejemki zaposlenih, ki sodelujejo pri odobravanju
kreditov, vkljuCuje ustrezne metrike glede kreditne kakovosti, ki so skladne z nagnjenostjo
institucije k prevzemanju kreditnega tveganja.
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5. Postopki odobravanja kreditov

5.1 Informacije in dokumentacija

84. Institucije in dajalci kreditov bi morali imeti zadostne, natancne in azurne informacije in
podatke, potrebne za oceno kreditne sposobnosti in profila tveganosti kreditojemalca pred
sklenitvijo kreditne pogodbe.

85. Za namen ocene kreditne sposobnosti potrosnikov bi morale institucije in dajalci kreditov imeti
na voljo in uporabiti ustrezno podprte in dokazljive informacije, vsajv zvezi z:

a. namenom kredita, kadar je to pomembno zaradi vrste produkta;

b. zaposlitvijo;

c. virom zmoznosti odplacevanja;

d. sestavo gospodinjstva in vzdrzevanimi druzinskimi ¢lani;

e. financnimi obveznostmi in stroski njihovega servisiranja;

f.  rednimi stroski;

g. zavarovanjem s premozenjem;

h. drugimiinstrumenti za zmanjSevanje tveganja, kot so jamstva, kadar so na voljo.
Institucije in dajalci kreditov lahko smiselno uposStevajo nabor informacij, podatkov in dokazil iz
Priloge 2.

86. Za namene ocene kreditne sposobnosti mikro, malih, srednjih in velikih podjetij bi morale imeti
institucije na voljo in uporabiti ustrezno podprte in dokazljive informacije, vsaj v zvezi z:
a. namenom kredita, kadar je to pomembno zaradi vrste produkta;
b. prihodkiin denarnim tokom;

c. finan¢nim poloZajem in obveznostmi, vklju¢no z zastavljenimi sredstvi in pogojnimi
obveznostmi;

d. poslovnim modelom in po potrebi organizacijsko strukturo podjetja;

e. poslovnimi naérti, podprtimi s finan¢nimi projekcijami;

f.  zavarovanjem s premoZenjem;

g. drugimi instrumenti za zmanjSevanje tveganja, kot so jamstva, kadar so na voljo;

h. pravno dokumentacijo (npr. dovoljenja, pogodbe), kadar je ta pomembna za vrsto
produkta.

Institucije lahko smiselno upostevajo nabor informacij, podatkov in dokazil iz Priloge 2.
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Institucije in dajalci kreditov lahko v skladu z zahtevami iz Uredbe (EU) 2016/679 uporabijo ze
razpoloZljive informacije in podatke o obstojecih strankah in kreditojemalcih, kadar so te
informacije in podatki relevantni in azurni.

Ce informacije in podatki niso dostopni, bi morale institucije in dajalci kreditov potrebne
informacije in podatke pridobiti od kreditojemalca in/ali tretjih oseb, po potrebi tudi iz
ustreznih zbirk podatkov. Pri pridobivanju informacij in podatkov o kreditojemalcu od tretjih
oseb bi morale institucije in dajalci kreditov zagotoviti izpolnjevanje zahtev iz Uredbe (EU)
2016/679.

Ce imajo institucije in dajalci kreditov pomisleke glede to¢nosti in zanesljivosti informacij in
podatkov, bi morali opraviti potrebna preverjanja in razumne poizvedbe pri kreditojemalcu in
tretjih osebah (npr. delodajalcu, javnih organih, v ustreznih zbirkah podatkov) ter opraviti
razumna dejanja za potrditev zbranih informacij in podatkov. Institucije in dajalci kreditov bi
morali pred poizvedovanjem po osebnih podatkih kreditojemalca pri tretjih osebah zagotoviti,
da so izpolnjene zahteve iz Uredbe (EU) 2016/679, in sicer morajo o poizvedbi zlasti obvestiti
kreditojemalca in zaprositi za dovoljenje.

Institucije in dajalci kreditov bi morali imeti toCen in enoten pogled na stranko, ki omogoca
oceno njene zmoZnosti servisiranja in odplacevanja finan¢nih obveznosti. Enoten pogled na
stranko se uporablja za posamezne kreditojemalce in, Ce je ustrezno, gospodinjstva, pri
podjetjih pa za podjetja, vklju¢ena v konsolidirane skupine. Enoten pogled na stranko bi moral
biti dopolnjen z informacijami o sredstvih in obveznostih pri drugih institucijah in dajalcih
kreditov, katere predlozi kreditojemalec.

Ce je verjetno, da bo kreditojemalec imel finanéne teZave pri izpolnjevanju pogodbenih
obveznosti, bi morale institucije in dajalci kreditov od njega zahtevati zanesljivo dokumentacijo
z realnimi projekcijami njegove zmozZnosti ohranjanja kapitalske ustreznosti. V tem primeru se
lahko uporabijo tako informacije tretjih oseb, kot so davcni svetovalci, revizorji in drugi
strokovnjaki, kot tudi informacije kreditojemalcev.

Ce kreditna pogodba vklju€uje jamstva tretjih oseb, bi morale imeti institucije in dajalci kreditov
dovolj informacij in podatkov, potrebnih za oceno jamstva in po potrebi finanénega polozaja
dajalca jamstva.

Ce je kreditojemalec ¢lan skupine povezanih strank, bi morale institucije v skladu s Smernicami
organa EBA o povezanih strankah zbrati potrebne informacije o ustreznih povezanih strankah,
zlasti kadar je odplacilo odvisno od denarnega toka, ki izvira od drugih povezanih oseb v isti
skupini.

Institucije in dajalci kreditov bi morali dokumentirati informacije in podatke, na podlagi katerih
se odobri kredit, vkljuéno z lastnimi aktivnostmi in ocenami, ter to dokumentacijo hraniti v
dostopni obliki (na nacin da je na voljo pristojnim organom) vsaj do izteka kreditne pogodbe.
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5.2 Ocena kreditne sposobnosti kreditojemalca

5.2.1 Splosne dolocbe za kreditiranje potroSnikov

95. Institucije bi morale analizirati vlogo kreditojemalca za kredit in s tem zagotoviti, da je vloga
skladna z nagnjenostjo institucije k prevzemanju kreditnega tveganja, njenimi politikami, merili
za odobritev kreditov, limiti in ustreznimi metrikami, pa tudi morebitnimi ustreznimi
makrobonitetnimi ukrepi, ki jih je uvedel imenovani makrobonitetni organ.

96. Institucije in dajalci kreditov bi morali v skladu z ustrezno zakonodajo o varstvu potrosnikov
oceniti kreditojemaléevo zmoZnost in verjetnost izpolnitve obveznosti iz kreditne pogodbe, kar
zajema zlasti oceno kreditojemalcevega vira zmoznosti odplacevanja ob upostevanju specifik
kredita, kot so njegova narava, zapadlost in obrestna mera.

97. Pri zavarovanih kreditih samo zavarovanje ne bi smelo biti najpomembnejSe merilo za
odobritev kredita, pri ¢emer nobene kreditne pogodbe ni mogoce odobriti samo na njegovi
podlagi. Zavarovanje s premozenjem bi bilo treba obravnavati kot sekundarni vir poplacila
institucije v primeru neplacila ali pomembnega poslabsanja profila tveganosti, ne pa kot glavni
vir odplacila, razen kadar je v kreditni pogodbi predvideno, da odplacilo kredita temelji na
prodaji premoZenja, zastavljenega v zavarovanje, ali na podlagi zagotovljenega likvidnega
zavarovanja.

98. Institucije in dajalci kreditov bi morali pri oceni zmoZnosti kreditojemalca, da izpolni svoje
obveznosti iz kreditne pogodbe, upostevati vse bistvene dejavnike, ki bi lahko vplivali na
kreditojemalcevo sedanjo in prihodnjo zmoZnost odplacevanja, pri tem pa bi morali prepreciti
povzro€anje nepotrebnih stisk in prezadolZzenosti. Dejavniki bi morali vkljucevati druge
obveznosti iz naslova servisiranja dolgov, njihovo preostalo obdobje trajanja, obrestne mere in
viSino Se neodplacanih zneskov ter odplacilno disciplino, npr. dokazila o morebitnih zamujenih
placilih in razlogih zanje, in, ¢e so ti znani, tudi neposredno pomembne davcne obveznosti in
stroske zavarovanj.

99. Ce vlogo za kredit predloZi ve¢ kreditojemalcev skupaj, bi morale institucije in dajalci kreditov
oceno kreditne sposobnosti izvesti na podlagi skupne zmoZnosti odplacevanja kreditojemalcev.

100. Cekreditna pogodba vkljucuje kakrino koli jamstvo tretjih oseb, bi morale institucije oceniti
raven zascite, ki jo zagotavlja jamstvo, in po potrebi izvesti oceno kreditne sposobnosti dajalca
jamstva, pri Cemer bi morale uporabiti ustrezne dolocbe iz teh smernic, odvisno od tega, ali je
dajalec jamstva fizicna oseba ali podjetje.

101. Institucije in dajalci kreditov bi morali za oceno zmoZnosti kreditojemalca, da izpolni
obveznosti iz kreditne pogodbe, sprejeti primerne metode in pristope, ki lahko vkljucujejo
modele, ¢e so skladni s temi smernicami. Primerno in ustrezno metodo bi bilo treba izbrati na
podlagi stopnje tveganja ter viSine in vrste kredita.
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5.2.2 Kreditiranje potrosnikov v zvezi s stanovanjskimi nepremic¢ninami

102. Vtem oddelku so podrobneje opredeljeni dejavniki, pomembni za oceno verjetnosti, da bo
kreditojemalec izpolnil obveznosti iz kreditne pogodbe, kot je navedena v clenu 18(1) in
¢lenu 20(1) Direktive 2014/17/EU. Pri kreditnih pogodbah, za katere se uporablja nacionalna
zakonodaja, s katero je prenesena navedena direktiva, bi morale institucije in dajalci kreditov
poleg dolocb iz oddelka 5.2.1 uporabljati tudi dolocbe iz tega oddelka.

103. Institucije in dajalci kreditov bi morali po potrebi, zlasti v primeru kreditojemalcev, ki so
samozaposleni ali imajo sezonske ali druge neredne prihodke, izvesti razumne poizvedbe in
opraviti razumna dejanja za potrditev informacij o viru zmoznosti odplacevanja.

104. Ceje obdobje kredita dalj$e od pri¢akovane upokojitvene starosti kreditojemalca, bi morale
institucije in dajalci kreditov ustrezno upostevati primernost kreditojemalcevega predvidenega
vira zmoZnosti odplacevanja in njegovo zmoZnost nadaljnjega izpolnjevanja obveznosti iz
kreditne pogodbe po upokojitvi.

105. Institucije in dajalci kreditov bi morali zagotoviti, da zmoznost kreditojemalca, da izpolnjuje
obveznosti iz kreditne pogodbe, ne temelji na pricakovanem znatnem povecanju prihodkov
kreditojemalca, razen e se z dokumentacijo zagotovijo zadostni dokazi.

106.  Pri ocenjevanju zmoznosti kreditojemalca, da izpolnjuje obveznosti iz kreditne pogodbe, bi
morale institucije in dajalci kreditov upostevati predvidene in druge nediskrecijske odhodke,
kot so obstojece obveznosti kreditojemalca, vklju¢no z upostevanjem in ustrezno utemeljitvijo
Zivljenjskih stroskov.

107. Institucije in dajalci kreditov bi morali v okviru ocene kreditne sposobnosti izvesti analize
obcutljivosti, ki odrazajo mozZne negativhe dogodke v prihodnosti, vkljuéno z zmanjsanjem
prihodkov, zvisanjem obrestnih mer v primeru kreditnih pogodb s spremenljivo obrestno mero,
negativno amortizacijo kredita in napihnjenimi (baloon) placili ali odloZenimi placili glavnice ali
obresti.

108. V primeru kreditov v tuji valuti, kot so opredeljena v ¢lenu 4(28) Direktive 2014/17/EU, bi
morale institucije in dajalci kreditov v oceno zmoZnosti kreditojemalca, da izpolni obveznosti,
vkljuditi moZne negativne scenarije v zvezi z menjalnim tecajem med valuto kreditojemalCevih
prihodkov in valuto kredita. Institucije in dajalci kreditov bi morali upostevati in oceniti tudi
morebitne strategije varovanja in dejansko vzpostavljena varovanja, vklju¢no z naravnimi
varovanji, za zmanjSevanje valutnega tveganja.

109.  Pri kreditnih pogodbah v zvezi z nepremicnino, v katerih je izrecno navedeno, da
nepremicnina ne sme sluziti kot bivalis¢e kreditojemalca ali druzinskega ¢lana (tj. pogodbah
buy-to-let), iz ¢lena 3(3)(b) Direktive 2014/17/EU bi morali institucije in dajalci kreditov
uporabljati merila iz oddelka 5.2.3.
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5.2.3 Drugi zavarovani krediti potroSnikom

110.  Pri kreditnih pogodbah, zavarovanih z nepremicninami, razen tistih iz oddelka 5.2.2, bi
morale institucije in dajalci kreditov poleg dolocb iz oddelka 5.2.1 uporabljati dolocbe iz tega
oddelka.

111.  Ce se nepremicnina $e gradi in naj bi po dokonéanju lastniku zagotavljala prihodke v obliki
najemnin ali dobicka od prodaje, bi morale institucije oceniti fazo razvoja in fazo po koncu
razvoja, ko projekt dobi obliko nepremicnine, ki ustvarja prihodke. Institucije in kreditojemalci
bi morali za namene takih kreditnih pogodb potrditi:

a. daima kreditojemalec uresnicljiv nacrt v zvezi s projektom, vkljuéno z ocenami vseh
stroskov, povezanih z razvojem;

b. da ima kreditojemalec vzpostavljen odnos z gradbeniki, arhitekti, inzZenirji in izvajalci
gradenj, ki bodo sodelovali pri razvoju;

c. daje kreditojemalec pridobil ali bo lahko pridobil vsa potrebna dovoljenja in certifikate
za razvoj v nadaljnjih korakih projekta.

112.  Pri kreditnih pogodbah v zvezi z nepremicnino, v katerih je izrecno navedeno, da
nepremicnina ne sme sluziti kot bivalis¢e kreditojemalca ali druzinskega ¢lana (tj. pogodbah
buy-to-let), bi morale institucije oceniti razmerje med prihodnjimi prihodki iz oddajanja
nepremicnine in zmoZnostjo kreditojemalca, da izpolni obveznosti.

113. Institucije bi morale v okviru ocene kreditne sposobnosti izvesti analize obdutljivosti, ki
odrazajo mozne negativne trzne in druge manj verjetne, a ne izklju¢ene dogodke v prihodnosti,
ki zadevajo vrsto in namen kredita. Ti dogodki lahko vklju¢ujejo zmanjsanje prihodkov, zvisanje
obrestnih mer v primeru kreditnih pogodb s spremenljivo obrestno mero, negativho
amortizacijo kredita, napihnjena (baloon) pladila ali odloZena placila glavnice ali obresti ter,
kadar to zadeva kredit, poslabsanje trzljivosti nepremicnine, povecanje deleza praznih ali
neoddanih prostorov in zmanjSanje cen najema podobnih nepremicnin. Institucije in dajalci
kreditov bi morali po potrebi upostevati tudi vpliv valutnega tveganja, kot je navedeno v
odstavku 108.

5.2.4 Nezavarovani krediti potrosnikom

114. V tem oddelku so podrobneje opredeljene zahteve za oceno kreditne sposobnosti
kreditojemalca iz ¢lena 8 Direktive 2008/48/ES. Pri kreditnih pogodbah, za katere se uporablja
nacionalna zakonodaja, s katero je prenesena navedena direktiva, bi morali institucije in dajalci
kreditov poleg dolocb iz oddelka 5.2.1 uporabljati doloc¢be iz tega oddelka.

115. Institucije in dajalci kreditov bi morali po potrebi, zlasti v primeru kreditojemalcev, ki so
samozaposleni ali imajo sezonske ali druge neredne prihodke, izvesti razumne poizvedbe in
opraviti razumna dejanja za oceno in potrditev vira zmoznosti odplacevanja.

27



EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

(@

116. Institucije in dajalci kreditov bi morali zagotoviti, da zmoznost kreditojemalca, da izpolnjuje
obveznosti iz kreditne pogodbe, ne temelji na pricakovanem znatnem povecanju prihodkov
kreditojemalca, razen ce se z dokumentacijo zagotovijo zadostni dokazi.

117. Institucije in dajalci kreditov bi morali v okviru ocene kreditne sposobnosti po potrebi izvesti
analize obCcutljivosti, ki odrazajo mozne negativne dogodke, znacilne za zadevno vrsto kredita,
v prihodnosti. Institucije in dajalci kreditov bi morali po potrebi upostevati tudi vpliv valutnega
tveganja, kot je navedeno v odstavku 108.

5.2.5 Kreditiranje mikro in malih podjetij

118. Institucije bi morale oceniti sedanjo in prihodnjo zmoZnost kreditojemalca, da izpolnjuje
obveznosti iz kreditne pogodbe. Institucije bi morale tudi analizirati vlogo kreditojemalca za
kredit in s tem zagotoviti, da je vloga skladna z nagnjenostjo institucije k prevzemanju
kreditnega tveganja, njenimi politikami, merili za odobritev kreditov, omejitvami in ustreznimi
metrikami, pa tudi morebitnimi ustreznimi makrobonitetnimi ukrepi, ki jih je uvedel imenovani
makrobonitetni organ.

119. Institucije bi morale kot glavna vira odplacila Steti denarni tok iz obicajnih poslovnih
dejavnosti kreditojemalca in, ¢e to ustreza namenu kreditne pogodbe, morebitne prihodke iz
prodaje sredstev.

120.  Priocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalca bi se morale institucije osredotoditi na
realne in dolgoroéno vzdrzne prihodnje prihodke kreditojemalca in prihodnji denarni tok, ne pa
na razpoloZljivo zavarovanje s premoZenjem. Samo zavarovanje s premozenjem ne bi smelo biti
najpomembnejSe merilo za odobritev kredita, pri ¢emer nobene kreditne pogodbe ni mogoce
odobriti samo na njegovi podlagi. Zavarovanje s premozenjem bi bilo treba obravnavati kot
sekundarno moznost popladila institucije v primeru neplacila ali pomembnega poslabsanja
profila tveganosti, ne pa kot glavni vir odplacila, razen kadar je v kreditni pogodbi predvideno,
da odplacilo kredita temelji na prodaji premozZenja, zastavljenega kot zavarovanje, ali na podlagi
zagotovljenega likvidnega zavarovanja.

121.  Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti:

a. analizirati finanéni poloZaj in kreditno tveganje kreditojemalca, kot je doloéeno v
nadaljevanju;

b. analizirati poslovni model in strategijo kreditojemalca, kot je dolo¢eno v nadaljevanju;

c. po potrebi doloditi tockovno kreditno oceno kreditojemalca ali oceniti njegovo
notranjo bonitetno oceno v skladu s politikami in postopki upravljanja s kreditnim
tveganjem;

d. upostevati vse finanéne obveznosti kreditojemalca, kot so €rpani in neizkorisceni
odobreni posli pri institucijah, vklju¢no s krediti za obratni kapital, kreditnimi
izpostavljenostmi kreditojemalca in preteklo odplacilno disciplino kreditojemalca, pa
tudi drugimi obveznostmi, povezanimi z davénimi ali drugimi javnimi organi ali skladi
socialne varnosti;
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e. po potrebi oceniti strukturo posla, vklju¢no s tveganjem vsebinske podrejenosti in
podobnih elementov, npr. pogodbenih zavez, ter jamstva tretjih oseb in strukturo
zavarovanja s premozenjem, Ce je ustrezno.

122. Institucije bi morale izvesti oceno kreditne sposobnosti v povezavi s specifikami kredita, kot
SO njegova narava, zapadlost in obrestna mera.

123. Institucije bi morale za oceno zmoznosti kreditojemalca, da izpolni obveznosti iz kreditne
pogodbe, sprejeti primerne metode in pristope, ki lahko vkljuéujejo modele, ¢e so skladni s temi
smernicami. Primerno in ustrezno metodo bi bilo treba izbrati na podlagi stopnje tveganja ter
visine in vrste kredita.

124. Ce je kreditojemalec ¢lan skupine povezanih strank, bi morale institucije v skladu s
Smernicami organa EBA o povezanih strankah izvesti oceno na posamicni ravniin po potrebi na
ravni skupine, zlasti kadar je odplacilo odvisno od denarnega toka, ki izvira od drugih povezanih
oseb. Ce je kreditojemalec ¢lan skupine povezanih strank, ki je povezana s centralnimi bankami
in drzavami, vklju¢no z enotami centralne, regionalne in lokalne ravni drZzav ter subjekti javnega
sektorja, bi morale institucije oceniti kreditojemalca.

125.  Pri kreditnih dejavnostih s ¢ezmejnimi elementi (npr. trgovinsko financiranje, financiranje
izvoza) bi morale institucije upostevati politicno, ekonomsko in pravno okolje, v katerem
posluje tuja nasprotna stranka kreditojemalca. Institucije bi morale oceniti sposobnost kupca,
da izvede c¢ezmejno placilo, zmoznost dobavitelja, da izpolni narocilo, vkljuéno z njegovo
zmoznostjo izpolnitve veljavnih lokalnih pravnih zahtev, in dobaviteljevo finan¢no zmogljivost
obvladovanja morebitnih zamud pri poslu.

126. Institucije bi morale oceniti izpostavljenost kreditojemalca ESG dejavnikom, zlasti okoljskim
dejavnikom in vplivu podnebnih sprememb, ter ustreznost varovalnih strategij, ki jih je dolocil
kreditojemalec. To analizo bi bilo treba izvesti na ravni kreditojemalca, vendar, Ce je primerno,
lahko institucije razmislijo tudi o njeni izvedbi na ravni portfelja.

127. Da bi institucije opredelile kreditojemalce, ki so neposredno ali posredno izpostavljeni
povecanemu tveganju, povezanemu z ESG dejavniki, bi morale razmisliti o uporabi orodij za
grafi¢ni prikaz pogostosti in moci vpliva posameznih dejavnikov, na katerih so v obliki grafikona
ali lestvice poudarjena na primer podnebna in okoljska tveganja posameznih gospodarskih
(pod)sektorjev. Pri kreditih ali kreditojemalcih, povezanih z vecjim ESG tveganjem, je potrebna
intenzivnejSa analiza dejanskega poslovnega modela kreditojemalca, vkljuéno s pregledom
sedanjih in predvidenih emisij toplogrednih plinov, trznega okolja, nadzorniskih ESG zahtev za
zadevne druzbe ter verjetnih ucinkov zakonskega urejanja na podrocju ESG dejavnikov na
finan¢ni poloZaj kreditojemalca.

128. Institucije bi morale za namene analize finanénega poloZaja v okviru ocene kreditne
sposobnosti, kot je opredeljena zgoraj, upostevati:
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a. sedanji in predvideni finanéni polozaj, vkljuéno z bilancami stanja, virom zmoZnosti
servisiranja pogodbenih obveznosti, tudi ob morebitnih neugodnih dogodkih, ter po
potrebi strukturo kapitala, obratni kapital, prihodke in denarni tok;

b. po potrebi kreditojemalcevo stopnjo financnega vzvoda, razdelitev dividend ter
dejanske in predvidene/napovedane nalozbe v osnovna sredstva, pa tudi proces
udenarjanja zalog in terjatev (cash conversion cycle) v zvezi z zadevnim kreditom;

c. po potrebi profil izpostavljenosti do zapadlosti v zvezi z morebitnimi gibanji na trgih,
kot so izpostavljenosti, denominirane v tujih valutah, in izpostavljenosti, zavarovane s
sredstvi, ki ustvarjajo denarni tok namenjen odplacevanju kredita;

d. po potrebi verjetnost neplacila na podlagi kreditnega tockovanja ali notranje
bonitetne ocene;

e. uporabo ustreznih metrik in kazalnikov, in sicer financ¢nih, znacilnih za razred sredstev
ali znacilnih za vrsto produkta, v skladu s svojo nagnjenostjo k prevzemanju kreditnega
tveganja, politikami kreditnega tveganja in limiti kreditnega tveganja, dolocenih v
skladu z oddelkoma 4.2 in 4.3, vklju¢no z upoStevanjem metrik iz Priloge 3 v ustreznem
delu, ki se uporablja za zadevni kreditni predlog.

129. Institucije bi morale zagotoviti, da so financne projekcije, uporabljene pri analizi, realne in
razumne. Te projekcije/napovedi bi morale temeljiti vsaj na projiciranju preteklih financnih
podatkov v prihodnost. Institucije bi morale oceniti, ali so te projekcije skladne z njihovimi
gospodarskimi in trznimi pricakovanji. Kadar imajo institucije pomembne pomisleke glede
zanesljivosti teh financ¢nih projekcij, bi morale pripraviti svoje projekcije finanénega poloZaja
kreditojemalcev in njihove zmoZnosti odplacevanja.

130. Po potrebi bi morale institucije pri odobritvi kreditov holdingom lo¢eno oceniti financni
polozaj holdinga kot subjekta, npr. na konsolidirani podlagi, in holdinga kot samostojnega
subjekta, ¢e holding sam ni operativna druzba ali institucije nimajo jamstev operativnih druzb
za holding.

131.  Pri ocenjevanju financnega poloZaja kreditojemalcev bi morale institucije oceniti vzdrznost
in verjetnost prihodnje zmoZnosti odplacevanja v morebitnih neugodnih razmerah, ki zadevajo
vrsto in namen kredita ter bi lahko nastale v obdobju trajanja kreditne pogodbe. Te razmere
lahko vkljuCujejo zmanjSanje prihodkov in drugih denarnih tokov, zviSanje obrestnih mer,
negativno amortizacijo kredita, odloZzena placila glavnice ali obresti, poslabSanje trznih pogojev
in pogojev poslovanja za kreditojemalca ter, kadar je ustrezno, spremembe menjalnega tecaja.

132. Institucije bi morale oceniti poslovni model in strategijo kreditojemalcev, upostevajo¢ tudi
namen kredita.

133. Institucije bi morale oceniti kreditojemalcevo znanje, izkusnje in sposobnost upravljanja
poslovnih dejavnosti, sredstev ali nalozb, povezanih s kreditnimi pogodbami (npr. zadevne
nepremicnine pri kreditu za poslovno nepremicnino).
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134. Institucije bi morale oceniti izvedljivost poslovnega nacrta in povezanih financ¢nih projekcij
v skladu z znacilnostmi sektorja, v katerem posluje kreditojemalec.

135. Institucije bi morale oceniti odvisnost kreditojemalca od klju¢nih pogodb, strank ali
dobaviteljev ter to, kako ti vplivajo na ustvarjanje denarnih tokov, vklju¢no z morebitnimi
koncentracijami navedenih odvisnosti.

136. Institucije bi morale oceniti, ali je morda kreditojemalec odvisen od kaksne klju¢ne osebe,
ter po potrebi skupaj s kreditojemalcem opredeliti moZne varovalne ukrepe.

137. Institucije bi morale oceniti zavarovanje v obliki zastavljenega premozZenja, uporabljenega
za zmanjSevanje tveganja, glede na zahteve za zavarovanje s premozenjem v okviru nagnjenosti
institucije k prevzemanju kreditnega tveganja ter njenih politik in postopkov upravljanja
kreditnega tveganja, vklju¢no z vrednotenjem in lastniStvom zastavljenega premozenja, ter
preveriti vso ustrezno dokumentacijo (npr. ali so nepremicnine vpisane v ustrezne registre).

138. Institucije bi morale oceniti morebitna jamstva, zaveze, prepovedi obremenjevanja
premoZenja kreditojemalca in pogodbe (dogovore) o servisiranju dolga, ki se uporabljajo z
namenom zmanjsevanja tveganij.

139.  Kadar je to pomembno za odlocitve o kreditih, bi morale institucije oceniti lastniski kapital
kreditojemalca in kreditne izboljSave, kot so hipotekarno zavarovanje, prejeto jamstvo
refinanciranja in jamstva za odplacilo kredita iz zunanjih virov.

140.  Cekreditna pogodba vkljucuje kakrino koli jamstvo tretjih oseb, bi morale institucije oceniti
raven zascite, ki jo zagotavlja jamstvo, in po potrebi izvesti oceno kreditne sposobnosti dajalca
jamstva, pri ¢emer bi morale uporabiti ustrezne dolocbe iz teh smernic, odvisno od tega, ali je
dajalec jamstva fizina oseba ali podjetje. Ocena kreditne sposobnosti dajalca jamstva bi morala
biti sorazmerna z vis§ino jamstva v povezavi s kreditom in vrsto dajalca jamstva.

5.2.6 Kreditiranje srednjih in velikih podjetij

141. Institucije bi morale oceniti sedanjo in prihodnjo zmozZnost kreditojemalca, da izpolnjuje
obveznosti iz kreditne pogodbe. Institucije bi morale tudi analizirati vlogo kreditojemalca za
kredit in s tem zagotoviti, da je vloga skladna z nagnjenostjo institucije k prevzemanju
kreditnega tveganja, njenimi politikami, merili za odobritev kreditov, limiti in ustreznimi
metrikami, pa tudi morebitnimi ustreznimi makrobonitetnimi ukrepi, ki jih je uvedel imenovani
makrobonitetni organ.

142.  Institucije bi morale kot glavna vira odplacila Steti denarni tok iz obi¢ajnih poslovnih
dejavnosti kreditojemalca in, ¢e to ustreza namenu kreditne pogodbe, morebitne prihodke iz
prodaje sredstev.
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Pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalca bi se morale institucije osredotoditi na
realne in vzdrine prihodnje prihodke kreditojemalca in prihodnji denarni tok, ne pa na
razpolozljivo zavarovanje s premoZenjem. Samo zavarovanje s premoZzenjem ne bi smelo biti
najpomembnejse merilo za odobritev kredita, pri éemer nobene kreditne pogodbe ni mogoce
odobriti samo na njegovi podlagi. Zavarovanje s premozenjem bi bilo treba obravnavati kot
sekundarno moznost poplacila institucije v primeru neplacila ali pomembnega poslabsanja
profila tveganosti, ne pa kot glavni vir odplacila, razen kadar je v kreditni pogodbi predvideno,
da odplacilo kredita temelji na prodaji premoZzenja, zastavljenega kot zavarovanje, ali na podlagi
zagotovljenega likvidnega zavarovanja.

Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti:

a. analizirati finanéni polozaj in kreditno tveganje kreditojemalca, kot je dolo¢eno v
nadaljevanju;

b. analizirati organizacijsko strukturo, poslovni model in strategijo kreditojemalca, kot je
doloceno v nadaljevanju;

c. po potrebi dolociti in oceniti tockovno kreditno oceno kreditojemalca ali oceniti
njegovo notranjo bonitetno oceno v skladu s politikami in postopki upravljanja s
kreditnim tveganjem;

d. upostevati vse financne obveznosti kreditojemalca, kot so ¢rpani in neizkorisceni
odobreni posli pri institucijah, vkljutno s posli za obratni kapital, kreditnimi
izpostavljenostmi kreditojemalca in preteklo odplacilno disciplino kreditojemalca, pa
tudi drugimi obveznostmi, povezanimi z obveznostmi iz naslova davkov, obveznih
prispevkov in drugih dajatev;

e. oceniti strukturo posla, vklju¢no s tveganjem strukturne podrejenosti in podobnih
elementov, npr.zavez, ter jamstva tretjih oseb in strukturo zavarovanja s
premozenjem, Ce je le-to ustrezno.

Institucije bi morale izvesti oceno kreditne sposobnosti v povezavi s specifikami kredita, kot
SO njegova narava, zapadlost in obrestna mera.

Institucije bi morale oceniti izpostavljenost kreditojemalca ESG dejavnikom, zlasti okoljskim
dejavnikom in vplivu na podnebne spremembe, ter ustreznost varovalnih strategij, ki jih je
dolocil kreditojemalec.

Ce je kreditojemalec ¢&lan skupine povezanih strank, bi morale institucije v skladu s
Smernicami organa EBA o povezanih strankah izvesti oceno na posamicni ravni in po potrebi na
ravni skupine, zlasti kadar je odplacilo odvisno od denarnega toka, ki izvira od drugih povezanih
oseb. Ce je kreditojemalec ¢lan skupine povezanih strank, ki je povezana s centralnimi bankami
in drzavami, vklju¢no z enotami centralne, regionalne in lokalne ravni drzav ter subjekti javnega
sektorja, bi morale institucije oceniti kreditojemalca.
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148.  Pri kreditnih dejavnostih s ¢ezmejnimi elementi (npr. trgovinsko financiranje, financiranje
izvoza) bi morale institucije upostevati politicno, ekonomsko in pravno okolje, v katerem
posluje tuja nasprotna stranka kreditojemalca. Institucije bi morale oceniti sposobnost kupca,
da izvede ¢ezmejno placilo, zmoznost dobavitelja, da izpolni narocilo, vkljuéno z njegovo
zmoznostjo izpolnitve veljavnih lokalnih pravnih zahtev, in dobaviteljevo finan¢no zmogljivost
obvladovanja morebitnih zamud pri poslu.

149. Da bi institucije opredelile kreditojemalce, ki so neposredno ali posredno izpostavljeni
povecanim tveganjem, povezanim z ESG dejavniki , bi morale razmisliti o uporabi orodij za
graficni prikaz pogostosti in moci vpliva posameznih dejavnikov, na katerih so v obliki grafikona
ali lestvice poudarjena na primer podnebna in okoljska tveganja posameznih gospodarskih
(pod)sektorjev. Pri kreditih ali kreditojemalcih, povezanih z vecjim ESG tveganjem, je potrebna
intenzivnejSa analiza dejanskega poslovnega modela kreditojemalca, vklju¢no s pregledom
sedanjih in predvidenih emisij toplogrednih plinov, trZinega okolja, nadzorniskih ESG zahtev za
zadevne druzbe ter verjetnih ucinkov zakonskega urejanja na podrocju ESG dejavnikov na
financni polozaj kreditojemalca.

150. Institucije bi morale za namene analize financnega polozaja v okviru ocene kreditne
sposobnosti, kot je opredeljena zgoraj, upostevati:

a. sedanjiin predvideni finanéni polozaj, vklju¢no z bilancami stanja in strukturo kapitala,
obratnim kapitalom, prihodki, denarnim tokom ter virom zmozZnosti odplacevanja za
izpolnjevanje pogodbenih obveznosti, npr. sposobnostjo servisiranja dolga, tudi ob
morebitnih neugodnih dogodkih (glej tudi analizo obcutljivosti) — analizirane postavke
bi morale med drugim vkljuéevati prosti denarni tok, ki je na voljo za servisiranje dolga,
povezanega z zadevnim kreditnim poslom;

b. neto poslovne prihodke in dobickonosnost, zlasti v povezavi z obrestovanim dolgom;

c. kreditojemalCevo stopnjo financnega vzvoda, razdelitev dividend ter dejanske in
predvidene naloZbe v osnovna sredstva, pa tudi njegov proces udenarjanja zalog in
terjatev (cash conversion cycle) v zvezi z zadevnim kreditnim poslom;

d. struktura izpostavljenosti do zapadlosti v odvisnosti od morebitnih gibanj na trgih
(npr. izpostavljenosti, denominirane v tujih valutah, in izpostavljenosti, zavarovane s
sredstvi, ki ustvarjajo denarni tok namenjen odplacevanju kredita);

e. po potrebi verjetnost nepladila na podlagi kreditnega tockovanja ali notranje
bonitetne ocene;

f.  uporabo ustreznih metrik in kazalnikov, in sicer finan¢nih ali znadilnih za razred
sredstev ali vrsto produkta, v skladu s svojo nagnjenostjo k prevzemanju kreditnega
tveganja, politikami kreditnega tveganja in limiti za kreditno tveganje, doloc¢enih v
skladu z oddelkoma 4.2 in 4.3, vklju€¢no z upoStevanjem metrik iz Priloge 3 v ustreznem
delu, ki se uporablja za zadevni kreditni predlog.
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151. Institucije bi morale zagotoviti, da so finanéne projekcije, uporabljene pri analizi, realne in
razumne ter skladne z njihovimi gospodarskimi in trznimi pri¢akovanji. Kadar imajo institucije
pomembne pomisleke glede zanesljivosti teh financnih projekcij, bi morale pripraviti svoje
projekcije financnega poloZzaja kreditojemalcev in z njimi kriti¢cno primerjati projekcije, ki so jih
predlozili kreditojemalci.

152. Institucije bi morale tudi oceniti kreditojemalcev potencial za dobi¢konosno poslovanje v
prihodnosti, da izmerijo vpliv zadrzanih dobickov in s tem vpliv na lastniski kapital, zlasti v
primerih, ko kreditojemalec Ze dlje ¢asa ni ustvaril pozitivnega Cistega poslovnega izida.

153. Institucije bi morale izvesti oceno kreditojemalCevega procesa udenarjanja zalog in
terjatev, da bi izmerile, koliko ¢asa bi podjetje potrebovalo, da naloZbo v inventar in druge
oblike sredstev pretvori v denarna sredstva s prodajo svojega blaga in storitev. Institucije bi
morale razumeti kreditojemalcev proces udenarjanja zalog in terjatev, da bi ocenile potrebe po
obratnem kapitalu in opredelile ponavljajoce se stroske, na podlagi tega pa ocenile dolgoro¢no
vzdrzno zmoznost odplacevanja kreditov.

154. Institucije bi morale po potrebi te finanéne metrike oceniti glede na metrike in limite,
dolocene z njihovo nagnjenostjo k prevzemanju kreditnega tveganja, politikami kreditnega
tveganja in omejitvami za kreditno tveganje v skladu z oddelkoma 4.2 in 4.3.

155.  Institucije bi morale pri odobritvi kreditov holdingom oceniti finan¢ni polozaj, in sicer
finan¢ni poloZaj holdinga kot subjekta, npr. na konsolidirani podlagi, in kot samostojnega
subjekta, ¢e holding sam ni operativna druzba ali institucije nimajo jamstev operativnih druzb
za holding.

156. Institucije bi morale oceniti vzdrznost in verjetnost kreditojemalCevega finanénega polozaja
in prihodnje zmoZnosti odplacdevanja v morebitnih neugodnih razmerah, ki bi lahko nastale v
obdobju trajanja kreditne pogodbe. Zato bi morale izvesti analizo obcutljivosti z enim ali vec
dejavniki, pri kateri upostevajo trzne in druge manj verjetne, a ne izklju¢ene dogodke ali njihovo
poljubno kombinacijo.

157.  Pri analizi obcutljivosti bi bilo treba upostevati vse splosne vidike in vidike, znacilne za
posamezne razrede sredstev ali produkte, ki lahko vplivajo na kreditho sposobnost
kreditojemalca.

158. Institucije bi morale pri izvajanju analize obcutljivosti za kreditojemaléevo zmoZnost
odplacevanja v negativnih prihodnjih razmerah upostevati naslednje dogodke, ki najbolj
zadevajo posebne okolis¢ine in poslovni model kreditojemalca:

Drugi manj verjetni, a ne izkljuceni dogodki
a. resno, a verjetno zmanjsanje prihodkov ali stopenj dobicka kreditojemalca;

b. resen, a verjeten dogodek operativne izgube;
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c. pojavresnih, a verjetnih tezav pri upravljanju;
d. propad pomembnih poslovnih partnerjev, strank ali dobaviteljev;
e. resna, a verjetna Skoda za ugled;

f.  resen, a verjeten likvidnostni odliv, spremembe financiranja ali povecanje financnega
vzvoda v bilanci stanja kreditojemalca;

g. neugodno gibanje cene sredstev, ki mu je kreditojemalec v veliki meri izpostavljen
(npr. cene surovine ali kon¢nega proizvoda), in valutnega tveganja;

TrZni dogodki
h. resen, a verjeten makroekonomski upad;

i.  resen, a verjeten upad v gospodarskih sektorjih, v katerih poslujejo kreditojemalec in
njegove stranke;

j.  bistvena sprememba politicnega, regulativnega in geografskega tveganja;

k. resno, a verjetno povecanje stroSkov financiranja, npr. zvisanje obrestne mere za
200 bazi¢nih tock pri vseh kreditnih poslih.

159. Institucije bi morale oceniti poslovni model in strategijo kreditojemalcev, upostevajo¢ tudi
namen kredita.

160. Institucije bi morale oceniti kreditojemalcevo znanje, izkusnje in sposobnost upravljanja
poslovnih dejavnosti, sredstev ali nalozb, povezanih s kreditnimi pogodbami (npr. zadevne
nepremicnine pri kreditu za poslovno nepremicnino).

161. Institucije bi morale oceniti izvedljivost poslovnega nacrta in povezanih financnih projekcij
v skladu z znadilnostmi sektorja, v katerem posluje kreditojemalec.

162. Institucije bi morale oceniti odvisnost kreditojemalca od kljuénih pogodb, strank ali
dobaviteljev ter to, kako ti vplivajo na ustvarjanje denarnih tokov, vklju¢no z morebitnimi
koncentracijami navedenih odvisnosti.

163. Institucije bi morale oceniti zavarovanje v obliki zastavljenega premozenja glede na zahteve
za zavarovanje s premozenjem, dolofene v okviru nagnjenosti institucije k prevzemanju
kreditnega tveganja ter njenih politik in postopkov upravljanja kreditnega tveganija, vklju¢no z
vrednotenjem in lastniStvom zastavljenega premoZenja, ter preveriti vso ustrezno
dokumentacijo (npr. ali so nepremicnine vpisane v ustrezne registre).

164. Institucije bi morale oceniti morebitna jamstva, zaveze, klavzule, prepovedi
obremenjevanja premozenja kreditojemalca in pogodbe (dogovore) o servisiranju dolga, ki se
uporabljajo z namenom zmanjSevanja tveganj. Institucije bi morale tudi razmisliti, ali je
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vrednost zavarovanja s premozenjem kakorkoli povezana s poslovanjem kreditojemalca ali
njegovo zmoznostjo ustvarjanja denarnega toka.

165. Institucije bi morale oceniti lastniski kapital kreditojemalca in kreditne izboljsave, kot so
hipotekarno zavarovanje, prejeto jamstvo refinanciranja in jamstva za odplacilo kredita iz
zunanjih virov.

166.  Ce kreditna pogodba vkljucuje kakréno koli jamstvo tretjih oseb, bi morale institucije oceniti
raven zascite, ki jo zagotavlja jamstvo, in po potrebi izvesti oceno kreditne sposobnosti dajalca
jamstva, pri ¢emer bi morale uporabiti ustrezne dolocbe iz teh smernic, odvisno od tega, ali je
dajalec jamstva fizicna oseba ali podjetje. Ocena kreditne sposobnosti dajalca jamstva bi morala
biti sorazmerna z viSino jamstva v povezavi s kreditom in vrsto dajalca jamstva.

167.  Ce pri sindiciranih kreditih ali poslih projektnega financiranja tokovi placil potekajo prek
osebe, ki ni stranka v poslu, npr. imenovanega zastopnika oz. agenta, bi morale institucije (ali
pooblaséeni organizatorji ali njihovi imenovani zastopniki) oceniti zanesljivost zastopnika. Pri
¢ezmejnem kreditiranju in poslih projektnega financiranja bi moral biti zastopnik oz. agent edini
izdajatelj morebitnih jamstev, akreditivov ali podobnih dokumentov, izdanih v imenu
dobavitelja v poslu.

5.2.7 Krediti za poslovne nepremicnine

168. Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru
kreditov za poslovne nepremiénine poleg splosnih meril za oceno kreditne sposobnosti iz
oddelkov 5.2.5 in 5.2.6 uporabljati posebna merila, dolo¢ena v tem oddelku. Pri ocenjevanju
kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru kredita za poslovno nepremicnino, ki jo bo
kreditojemalec, ki je njen lastnik, uporabljal za potrebe lastnega poslovanja, bi morale
institucije uporabljati le merila iz oddelkov 5.2.5. in 5.2.6.

169. Institucije bi morale oceniti in preveriti izkuSnje kreditojemalca z vrsto, velikostjo in
geografsko lokacijo poslovne nepremicnine. Kadar je kreditojemalec subjekt za posebne
namene, ki ga finan¢no in tudi drugace podpira (sponzorira) drug subjekt, bi morale institucije
oceniti izkusnje subjekta, ki sponzorira subjekt za posebne namene, z vrsto, velikostjo in
geografsko lokacijo poslovne nepremicnine.

170. Institucije bi morale izvesti oceno zmoZnosti nepremicnine za ustvarjanje prihodkov in
oceno verjetnosti refinanciranja. Pri teh ocenah bi bilo treba upostevati odobreno trajanje
kredita za poslovno nepremicnino iz zadevne vloge za kredit.

171.  Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditojemalceve zmoZnosti odplacevanja po potrebi
oceniti:

a. trajnost denarnega toka;

b. kakovost najemnikov, vpliv sprememb sedanjega dohodka od najemnin na
amortizacijski nacrt, pogoje in zapadlosti najema ter v primeru obstojecih najemnikov
tudi zgodovino placevanja;
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¢. moznosti oddaje novim najemnikom, denarni tok, potreben za servisiranje kredita v
skladu s kreditno pogodbo, v kolikor se pojavi potreba po oddaji novim najemnikom,
po potrebi atraktivnost nepremicnine za oddajanje v ¢asu gospodarskega upada in
nihanje donosov oddajanja v najem, da ocenijo morebitno dolgoroéno nevzdrino
raven vrednosti nepremicnin;

d. potrebne naloZbe v osnovna sredstva za nepremicnino v celotnem obdobju trajanja
kredita.

172.  Pri ocenjevanju moznosti oddaje katere koli nepremicnine novim najemnikom bi morale
institucije upoStevati povprasevanje najemnikov po zadevni nepremicnini ob upostevanju
ponudbe primerljivih nepremicnin, pogojev in specifikacij nepremiénine, lokacije nepremicnine
in blizine ustrezne infrastrukture za potrebe nepremicnine.

173. Kadar se za poslovne nepremicnine sklenejo krediti, pri katerih se doloceno obdobje
odplacujejo samo obresti, bi morale institucije oceniti denarni tok nepremicnine, da bi na
podlagi tega dolocile stopnjo amortizacije, enakovredno predvidenemu ekonomskemu
Zivljenjskemu ciklu nepremicnine, ter poravnale glavnico in obresti kredita v primeru povecanja
razmerja med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljene nepremicnine ali obi¢ajnega
razmerja med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenih nepremicnin na zadevnem trgu.
Institucije bi morale o taki analizi razmisliti tudi, kadar imajo kreditojemalci dodatne kreditne
izboljSave, npr. sredstva za odprodajo, ki so pravno izvrsljiva v razumnem roku.

174.  Institucije bi morale za namene analize obcutljivosti za neugodne trzne in druge manj
verjetne, a ne izkljucene dogodke poleg dogodkov iz oddelkov 5.2.5 in 5.2.6 po potrebi
upostevati Se:

a. oddajo novim najemnikom, vklju¢no s spremembo cen najema, dolZino najema v
povezavi z zaracunanimi stroski v obdobju kredita, povecanje deleza praznih ali
neoddanih prostorov, stroske vzdrzevanja in obnove, obdobja brez zaradunavanja
najemnine ter spodbude za sklenitev najema;

b. tveganjain zamude, povezane z refinanciranjem;
c. tveganje v zvezi z naloZzbami v osnovna sredstva;

d. druga ustrezna merila.
5.2.8 Krediti za razvoj nepremicnin

175. Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru
kreditov za razvoj nepremicnin poleg splosnih dolo¢b o oceni kreditne sposobnosti iz
oddelkov 5.2.5 in 5.2.6 uporabljati posebne dolocbe iz tega oddelka.

176.  Ocena kreditne sposobnosti bi morala v skladu z Zivljenjskim ciklom kredita zajemati tako
fazo razvoja, po potrebi vkljuéno z njenimi posameznimi koraki, in fazo po koncu razvoja, ko
kredit za projekt postane kredit za poslovno nepremicnino. Drugo fazo bi bilo treba ocenjevati
kot kredit za poslovno nepremicnino v skladu z dolo¢bami teh smernic.
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177. Institucije bi morale pri oceni faze razvoja potrditi:

a. da ima kreditojemalec izvedljiv poslovni nacrt, vklju¢no z utemeljitvijo razvoja in
projekcijo vseh stroskov, povezanih z razvojem, ki jih je potrdil neodvisen strokovnjak;

b. daima kreditojemalec vzpostavljene odnose z gradbeniki, arhitekti, inZenirji in izvajalci
gradenj, ki bodo sodelovali pri razvoju nepremicnine;

c. dajekreditojemalec pridobil ali bo lahko pridobil vsa potrebna dovoljenja in certifikate
za razvoj v nadaljnjih korakih projekta pred izplacili.

178. Institucije bi morale zagotoviti, da izracun stroskov, povezanih z razvojem, vkljucuje
moznost prekoracitve stroskov v primeru izrednih dogodkov. Nacrtovani izredni dogodki bi
morali biti vkljuéeni v kreditni limit ali pokriti z lastniSkim kapitalom. Institucije bi morale oceniti
raven denarnih rezerv in likvidnostni profil kreditojemalca ter s tem zagotoviti, da je
kreditojemalec zmoZen financirati morebitne prekoracitve stroskov in zamude zaradi
nenacdrtovanih izrednih dogodkov, ki bi presegle znesek za izredne dogodke.

179. Institucije bi morale izvesti oceno realnosti morebitne projekcije predvidenih neto
prihodkov iz prodaje v smislu vrednosti in obsega prodaje ter ¢asovnih okvirov.

180. Institucije bi morale izvajati oglede lokacij, po potrebi skupaj z ustrezno usposobljeno
osebo, da potrdijo glavne znacilnosti lokacije, vklju¢no s posebnostmi dostopa in lokacije, ter
hraniti povzetek ogleda lokacije v dokumentaciji o kreditojemalcu.

181.  Poleg ocene kreditne sposobnosti kreditojemalca bi morale institucije po potrebi (npr. pri
pozivih k doplacilu kritja) oceniti vlagatelje lastniskega kapitala v projekt, pri cemer bi se morale
osredotoditi na njihov finan¢ni poloZaj, ustrezno strokovno znanje in izkusnje s podobnimi
projekti, pa tudi usklajenost interesov med vlagatelji lastniskega kapitala in institucijami, ki
ponujajo kredite za zadevni projekt.

5.2.9 Posli s financnim vzvodom

182. Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru poslov
s finan¢nim vzvodom poleg upoStevanja splosnih dolo¢b o oceni kreditne sposobnosti iz
oddelkov 5.2.5 in 5.2.6 ugotoviti, ali je financ¢ni vzvod v trenutku nastanka kredita, opredeljen
kot razmerje med skupnim dolgom in dobickom pred obrestmi, davki in amortizacijo (EBITDA),
prevelik. Posli s prevelikim finan¢nim vzvodom bi morali biti izjema (in skladni z nagnjenostjo
institucije k prevzemanju tveganj) ter vkljuceni v okvir institucije o eskalacijah pooblastil pri
odloc¢anju in stopnjevanju pristojnosti pri upravljanju kreditnih tveganij.

183. Institucije bi morale izvesti celovito oceno zmozZnosti kreditojemalca, da v razumnem ¢asu
odplaca dolg ali zmanjsa financ¢ni vzvod na vzdrzno raven dolga.
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5.2.10 Financiranje ladjarstva

184. Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru
financiranja ladjarstva poleg splosnih doloc¢b o oceni kreditne sposobnosti iz oddelkov 5.2.5 in
5.2.6 uporabljati posebna merila, doloc¢ena v tem oddelku. Institucije bi morale zlasti oceniti:

a. razmerje med prihodki in stroski (stroski delovanja, vklju¢no z zavarovanjem, placami,
vzdrZzevanjem, mazivi in stroski obresti) plovila;

b. razmerje med sedanjo starostjo plovila in pri¢akovano dobo koristnosti;

c. znadilnosti flote kreditojemalca glede na populacijo svetovnih flot (Stevilo novih plovil
v gradnji, Stevilo plovil, vzetih iz prometa, Stevilo razrezanih plovil v vsakem segmentu
in starost plovil lahko nakazujejo na prevelike prevozne kapacitete in vplivajo na
prevoznine);

d. vrednotenje plovil z odbitkom ali brez njega (¢e so ti vklju€eni kot vir odplacila), ki
odraza stroske prodaje, casovno vrednost denarja ter negotovosti v zvezi z likvidnostjo
in trznostjo sredstva, razen e vrednotenje posameznih plovil ni mogoce, ker plovila
delujejo v okviru vecje flote z zelo razli¢nimi vrstami prihodkov.

185. Institucije bi morale upostevati tudi druge dejavnike, kot so ponudba in povprasevanje za
zadevno vrsto plovila na trgu, sedanji in prihodnji trgovinski tokovi za zadevno vrsto plovila,
upostevanje, ali se kredit v primeru neplacila lahko popla¢a samo s premoZenjem, s katerim je
zavarovan, ali vkljuéuje tudi jamstva ali dolgoro¢ni zakup s sprejemljivim koncnim
uporabnikom, ter to, ali lahko lastnik ladje zagotovi druge oblike zavarovanj, kot so asignacije
zakupov in zavarovanj, obremenitve delnic in zavarovanje z denarnimi sredstvi ali hipoteke na
drugih sredstvih, kot so nepremicnine in sestrska plovila.

186. Institucije bi morale v primeru kreditov za gradnjo plovil potrditi:

a. da ima kreditojemalec izvedljiv poslovni nacrt, vklju¢no z utemeljitvijo razvoja in
projekcijo vseh povezanih stroskov, ki jih je potrdil neodvisen strokovnjak;

b. daima kreditojemalec vzpostavljen odnos z ladjedelnicami, nacrtovalci plovil, inZenirji
in izvajalci gradnje, ki bodo sodelovali pri gradnji plovila;

c. da je kreditojemalec pridobil ali bo Se lahko pridobil vsa potrebna dovoljenja in
certifikate za razvoj projekta.

5.2.11 Projektno financiranje

187. Institucije bi morale pri ocenjevanju kreditne sposobnosti kreditojemalcev v primeru
projektnega financiranja poleg splosnih dolocb o oceni kreditne sposobnosti iz oddelkov 5.2.5
in 5.2.6 upostevati posebna merila iz tega oddelka.

188. Institucije bi morale oceniti glavni vir odplacdila kredita, tj. prihodke, ustvarjene s sredstvi
(projektom), ki se financirajo. Institucije bi morale oceniti denarni tok, povezan s projektom,
vkljuéno s prihodnjo zmogljivostjo za ustvarjanje prihodkov po zakljucku projekta, ob
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upostevanju morebitnih veljavnih regulativnih ali pravnih omejitev (npr. regulacije cen,
regulacije stopnje donosa, tega, da so prihodki predmet pogodb ,vzemi ali placaj“, okoljske
zakonodaje in predpisov, ki vplivajo na dobickonosnost projekta).

Institucije bi morale v najvecji mozni meri zagotoviti, da se vsa sredstva projekta ter sedanji
in prihodnji denarni tok in rafuni zastavijo instituciji, ki daje kredit, ali zastopniku
(agentu)/odkupniku (prevzemniku tveganj) prve izdaje finanénih instrumentov v primeru
sindiciranega posla/klubskega dogovora (club deal). Ce se za projekt ustanovi subjekt za
posebne namene (SPV), bi bilo treba deleze v tem subjektu za posebne namene zastaviti
instituciji, da lahko institucija/zastopnik po potrebi postane lastnik druzbe. V primeru
sindiciranih poslov/klubskih dogovorov bi moral biti dostop posameznih dajalcev kredita do
zastavljenih sredstev urejen s sporazumom med dajalci kredita.

Institucije bi morale pri oceni faze razvoja projekta potrditi:

a. da ima kreditojemalec izvedljiv poslovni nacrt, vkljuéno z utemeljitvijo razvoja in
projekcijo vseh stroskov, povezanih z razvojem, ki jih je potrdil neodvisen strokovnjak;

b. daima kreditojemalec vzpostavljene odnose z gradbeniki, arhitekti, inZenirji in izvajalci
gradenj, ki bodo sodelovali pri razvoju projekta;

c. da je kreditojemalec pridobil ali bo Se lahko pridobil vsa potrebna dovoljenja in
certifikate za razvoj v nadaljnjih korakih projekta.

Institucije bi morale zagotoviti, da izra¢un stroskov, povezanih z razvojem, ki ga je predloZil
kreditojemalec, vkljuCuje moZnost prekoracitve stroSkov v primeru izrednih dogodkov. Ti
nacrtovani izredni dogodki bi morali biti vkljuCeni v kreditni limit ali pokriti z lastniskim
kapitalom. Institucije bi morale oceniti raven denarnih rezerv in likvidnostni profil
kreditojemalca ali vlagateljev lastniskega kapitala ter s tem zagotoviti, da so zmoZzni financirati
morebitne prekoracitve stroskov in zamude zaradi nenacrtovanih izrednih dogodkov, ki bi
presegle znesek za izredne dogodke.

Poleg ocene kreditne sposobnosti kreditojemalca bi morale institucije oceniti vlagatelje
lastniskega kapitala v projekt, pri cemer bi se morale po potrebi osredotociti na oceno
njihovega finanénega polozaja, ustreznega strokovnega znanja, izkusenj s podobnimi projekti
ter zmoznosti in pripravljenosti podpirati projekt med njegovim trajanjem.

5.3 Odlocitev o kreditu in kreditna pogodba

193.

194.

Da bi institucije in dajalci kreditov izvedli zanesljivo in natantno oceno kreditne
sposobnosti, bi morali zasnovati ustrezno dokumentacijo v zvezi z odlocitvami o kreditih in
kreditnimi pogodbami na nacin, ki omogoca lazje odkrivanje in preprecevanje napacnega
prikazovanja informacij s strani kreditojemalca, kreditnega posrednika ali zaposlenih v
instituciji, ki sodelujejo pri oceni vloge.

Ocena kreditne sposobnosti, izvedena v skladu z oddelkom 5.2, bi morala biti ustrezno
dokumentirana, zadevni nosilec odloc¢anja o kreditih pa bi jo moral uporabiti kot podlago za
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predlog odobritve ali zavrnitve vloge za kredit. Dokumentirani izid ocene kreditne sposobnosti
bi moral biti sam po sebi dovolj za utemeljitev predloga odobritve ali zavrnitve vloge za kredit.

195. Odloditev o odobritvi ali zavrnitvi vioge za kredit (odlocitev o kreditu) bi moral sprejeti
zadevni nosilec odlo¢anja o kreditih v skladu s politikami, postopki in ureditvami notranjega
upravljanja, doloéenimi v oddelku 4.3.

196.  Odlocitev o kreditu bi morala biti jasna in dobro dokumentirana ter vkljucevati vse pogoje
in predpogoje za kreditno pogodbo in izpladilo, vkljuéno s tistimi za zmanjSevanje tveganj,
ugotovljenih v oceni kreditne sposobnosti, kot so tveganja, povezana z ESG dejavniki.

197.  V odlotitvi o kreditu bi bilo treba jasno navesti najdaljse obdobje njene veljavnosti. Ce se
odobreni posel ne izvrsi vtem obdobju, bi bilo treba v odobritev predloziti nov kreditni predlog.
Kadar je primerno, bi bilo treba ustrezno upostevati dolocbe ¢lena 14(6) Direktive 2014/17/EU
0 obdobju veljavnosti zavezujoce ponudbe.

198. Kreditna pogodba se ne bi smela skleniti, ¢e institucije in dajalci kredita niso preverili, ali so
izpolnjeni vsi predpogoji in pogoji, doloc¢eni v odlocitvi o kreditu. Izplacilo bi bilo treba izvesti
Sele po sklenitvi kreditne pogodbe.
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6. DolocCanje cen

199.  Okviri dolo¢anja cen bi morali odrazati nagnjenost institucije k prevzemanju kreditnega
tveganja in njene poslovne strategije, vklju¢no z vidikom dobi¢konosnosti in tveganja.
Dolocanje cen kreditov bi moralo biti tudi povezano z znacilnostmi kreditnega produkta ter
upostevati konkurenco in prevladujoce trzne pogoje. Institucije bi morale poleg tega opredeliti
svoj pristop k dolo€anju cen po vrstah kreditojemalcev in kreditni kakovosti ter, kadar je
ustrezno, po tveganosti kreditojemalca (v primeru dolo¢anja cen za posamezne
kreditojemalce). Institucije bi morale zagotoviti, da je okvir dolo¢anja cen dobro dokumentiran
in podprt z ustreznimi strukturami upravljanja, kot je odbor za dolocanje cen, ki so odgovorne
za vzdrZevanje sploSnega okvira dolocanja cen in, e je ustrezno, za posamezne odlocitve o
cenah.

200. Institucije bi morale razmisliti o uporabi razlicnih okvirov dolo¢anja cen glede na vrste
kreditov in kreditojemalcev. Dolo¢anje cen za potrosnike ter mikro in mala podjetja bi moralo
bolj temeljiti na portfeljih in produktih, dolo¢anje cen za srednja in velika podjetja pa bi moralo
biti bolj prilagojeno posameznim poslom in kreditom.

201. Institucije bi morale dolociti posebne pristope k dolo¢anju cen promocijskih kreditov, pri
katerih se vidiki v zvezi s tveganji in uspesnostjo iz tega oddelka ne upostevajo v celoti.

202. Institucije bi morale upoStevati, doloCanje cen pa odraZati, vse ustrezne stroske do
naslednjega datuma popravka cene ali zapadlosti, vklju¢no s:

a. stroski kapitala (pri ¢emer bi morale upostevati tako regulativni kot ekonomski
kapital), ki bi morali izhajati iz vzpostavljene razporeditve kapitala, v skladu z
ustaljenimi razclenitvami, npr. po geografskih obmodjih, poslovnih podrocjih in
produktih;

b. stroski financiranja, ki bi morali ustrezati klju¢nim znacilnostim kredita,
npr. njegovemu pri¢akovanemu trajanju, pri ¢emer bi morale upoStevati ne le
pogodbene pogoje, temvel tudi predpostavke o obnasanju kredita, npr. tveganje
predéasnega odplacila;

c. operativnimi in administrativnimi stroski, ki bi morali izhajati iz razporeditve stroskov;

d. stroski kreditnega tveganja, izracunanimi za razlicne homogene skupine tveganja, pri
¢emer bi morale upoStevati pretekle izkusnje s priznavanjem izgub iz kreditnega
tveganja in po potrebi uporabiti model pricakovanih izgub;

e. morebitnimi drugimi dejanskimi stroski, povezanimi z zadevnim kreditom, tudi
davénimi vidiki, ¢e je pomembno;

f.  konkurenco in prevladujoéimi trznimi pogoji v posameznih kreditnih segmentih in pri
posameznih kreditnih produktih.
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203. Institucije bi morale za namene dolocanja cen in merjenja dobickonosnosti, vkljuéno z
navzkriznim subvencioniranjem med krediti ali poslovnimi enotami/podrodji, upostevati merila
tveganju prilagojenega delovanja na nacin, ki je sorazmeren z visino, naravo in kompleksnostjo
kredita in profilom tveganosti kreditojemalca. Ta merila delovanja lahko vklju¢ujejo ekonomsko
dodano vrednost (EVA), donosnost tveganju prilagojenega kapitala (RORAC) in tveganju
prilagojeno donosnost kapitala (RAROC), donosnost tveganju prilagojenih sredstev (RORWA),
donosnost vseh sredstev (ROTA) in druga merila, ki ustrezajo znacilnostim kredita. Merila
tveganju prilagojenega delovanja so lahko tudi odvisna od strategij in politik kapitalskega
nacrtovanja institucije ter jih odrazajo.

204. Institucije bi morale pregledno dokumentirati in pregledovati osnovni okvir razporeditve
stroskov. Institucije bi morale vzpostaviti pravi¢no razporeditev stroSkov v organizaciji in s tem
zagotoviti, da poslovna podrocja in, kolikor je mogoce, posamezni krediti odraZzajo pravilen
pricakovani donos, ki ustreza prevzetemu tveganju.

205. Institucije bi morale uporabljati orodja za dolocanje cen kreditnih poslov ex ante in redno
izvajati naknadno spremljanje le-teh, pri ¢emer bi morale povezati tveganje izpostavljenosti,
dolocanje cen in pricakovano skupno dobic¢konosnost na ustrezni ravni, vklju¢no s poslovnimi
podrodji in linijami produktov. Vse pomembne posle, katerih cene so niZje od stroSkov, bi bilo
treba identificirati in ustrezno utemeljiti, v skladu s politikami in postopki, ki jih je vzpostavila
institucija. S procesom spremljanja bi se morali zagotoviti podatki za pregled ustreznosti
sploSnega dolocanja cen s poslovnega vidika in vidika tveganja. Institucije bi morale po potrebi
sprejeti ukrepe za zagotovitev skladnosti s cilji in nagnjenostjo k prevzemanju tveganja.
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7. Vrednotenje nepremicnin in
premicnin

7.1 Vrednotenje ob vzpostavitvi zavarovanja

206.  Kadar je kreditni posel zavarovan z nepremic¢ninami ali premi¢ninami, bi morale institucije
zagotoviti, da se ob vzpostavitvi zavarovanja s premoZenjem natanéno izvede njegovo
vrednotenje. Institucije bi morale dolociti notranje politike in postopke za vrednotenje
zavarovanja s premozenjem. V teh politikah in postopkih bi morali biti doloceni pristopi k
vrednotenju, ki jih uporablja cenilec, in uporaba naprednih statisticnih modelov za vsako vrsto
zavarovanja s premoZenjem. Institucije bi morale zagotoviti, da so ti pristopi preudarni in
sorazmerni z vrsto in potencialno vrednostjo zavarovanja s premozenjem ter kreditnih pogodb
ter skladni s politikami in postopki upravljanja kreditnega tveganja ter pogoji iz oddelka 7.4.

207. Institucije bi morale zagotoviti, da se zavarovanje z nepremiéninami ali premiéninami
vrednoti v skladu z veljavnimi mednarodnimi, evropskimi in nacionalnimi standardi, kot so
standardi Odbora za mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti (International Valuation
Standards Council), evropski standardi vrednotenja evropske skupine zdruZenj cenilcev
(European Group of Valuers’ Associations) in standardi kraljevega instituta pooblascenih
ocenjevalcev (Royal Institution of Chartered Surveyors).

208. Institucije bi morale po potrebi upostevati ESG dejavnike, ki vplivajo na vrednost
zavarovanja s premozenjem, na primer energijsko ucinkovitost zgradb.

7.1.1 Zavarovanje z nepremicninami

209. Institucije bi morale ob vzpostavitvi zavarovanja zagotoviti, da vrednost vsakega
zavarovanja z nepremicninami pri kreditih potroSnikom, mikro, malim, srednjim in velikim
podjetjem oceni notranji ali zunanji cenilec, ki opravi celovit ogled nepremicnine (full visit) z
notranjo in zunanjo oceno nepremicnine.

210. Zodstopanjem od odstavka 209 lahko pri vrednotenju stanovanjskih nepremicnin na dobro
razvitih in zrelih nepremicninskih trgih vrednost nepremicnine oceni notranji ali zunanji cenilec
brez ogleda ob podpori naprednih statisticnih modelov. Za vrednotenje je Se vedno odgovoren
cenilec, napredni statisticni modeli pa bi se morali uporabljati le kot podporna orodja ob
izpolnjevanju pogojev iz oddelka 7.4 in z vkljuCitvijo merila zaupanja, ki kaZe zanesljivost
predlagane vrednosti, in drugih relevantnih informacij o zadevni nepremicnini. V tem primeru
bi moral predlagano vrednost oceniti, pregledati in odobriti notranji ali zunanji cenilec, ki bi
moral razumeti vse vhodne podatke in predpostavke, upo$tevane v modelu. Ce merilo zaupanja
v podpornem naprednem statistichnem modelu kaZe, da je zanesljivost modela nizka, in/ali je
zaradi drugih informacij o zadevni nepremicnini predlagana vrednost negotova, bi moral cenilec
izbrati drugo metodo vrednotenja in ne vrednotenja brez ogleda nepremicnine.
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211. Kadar institucije uporabljajo zunanje cenilce, bi morale vzpostaviti skupino (seznam)
zunanjih cenilcev, ki so zanje sprejemljivi. Sestava skupine cenilcev bi morala zagotavljati, da
imajo cenilci ustrezno strokovno znanje o relevantnih segmentih nepremicninskega sektorija.

212. Institucije bi morale zagotoviti, da cenilci izvajajo nepristransko, jasno, pregledno in
objektivno vrednotenje, vsako vrednotenje pa bi moralo vkljucevati koncéno porocilo s
potrebnimi informacijami o procesu vrednotenja in nepremicnini. V cenitvenem porocilu bi
moralo biti jasno navedeno, kdo je narocil vrednotenje in da je bilo vrednotenje zahtevano za
namene vloge za kredit, obnovitve kredita ali prilagoditev (sprememb) pogodbe ali v primeru
strukturnih sprememb. Vrednotenje bi morala izvesti (notranje vrednotenje) ali naroditi
(zunanje vrednotenje) institucija ali zastopnik (agent) za zavarovanje (v primeru sindiciranih
kreditov), razen Ce ga zahteva kreditojemalec.

213.  Nakoncu procesa vrednotenja bi morale institucije zagotoviti, da so za vsako zavarovanje z
nepremicnino pridobile jasno in pregledno cenitveno porocilo, v katerem so dokumentirani vsi
elementi in parametri, ki dolocajo vrednost zavarovanja, vklju¢no z vsemi potrebnimi
informacijami, ki zadostujejo za preprosto razumevanje teh elementov in parametrov, zlasti:

a. referenéno vrednostjo zavarovanja s premozenjem;

b. pristopi, metodologijo in kljuénimi parametri ter predpostavkami, uporabljenimi za
oceno vrednosti;

c. opisom zavarovanja s premozenjem, vklju¢no z njegovo sedanjo rabo ali moznimi
rabami, e je ustrezno, ter vrsto in kakovostjo nepremicnine, vklju¢no z njeno starostjo
in ohranjenostjo;

d. opisom lokacije zavarovanja s premoZenjem, lokalnih trznih pogojev in likvidnosti;
e. pravnimiin dejanskimi znacilnostmi zavarovanja s premoZenjem;

f. vsemi znanimi okolis¢inami, ki lahko kratkoroc¢no vplivajo na vrednost, vklju¢no z
izpostavitvijo morebitnih vprasanj, ki vplivajo na stopnjo gotovosti ali negotovosti, in
pripombami v zvezi s tem.

214. Institucije bi morale kriti¢no pregledati vrednotenje, ki ga prejmejo od cenilca, pri cemer bi
se morale zlasti osredotociti na vidike, kot so razumljivost (ali so pristopi in predpostavke jasni
in pregledni), preudarnost predpostavk (npr. glede denarnega toka in diskontnih stopenj) ter
jasna in razumna opredelitev primerljivih nepremicnin, uporabljenih za referenéno vrednost.

7.1.2 Zavarovanje s premic¢ninami

215. Institucije bi morale ob vzpostavitvi zavarovanja zagotoviti, da vrednost vsakega
zavarovanja s premicninami z ustreznim in preudarnim pristopom, ki je sorazmeren z naravo,
vrsto in kompleksnostjo zavarovanja, oceni notranji ali zunanji cenilec, ali pa je vrednost
ocenjena z ustreznimi naprednimi statisticnimi modeli, ki izpolnjujejo pogoje iz oddelka 7.4, ali
drugimi standardnimi metodami, kot je indeksacija, ob upoStevanju trine vrednosti iz
¢lena 229(3) Uredbe (EU) §t. 575/2013.
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216. Institucije bi morale po potrebi v svojih politikah in postopkih doloditi pristope za namene
tega vrednotenja ter notranje pragove in limite, v skladu s katerimi mora cenilec izvesti
posamicno vrednotenje zavarovanja s premi¢ninami ob vzpostavitvi zavarovanja.

217. Kadar institucije uporabljajo zunanje cenilce, bi morale vzpostaviti skupino (izbor) zunanjih
cenilcev, ki so zanje sprejemljivi, in z njo pokriti konkretno vrsto premicnin, ki se uporablja kot
zavarovanje. Skupina cenilcev bi morala ustrezati kredithemu poslovanju institucije in lokaciji
kreditiranja. To skupino strokovnjakov bi bilo treba uporabiti za vrednotenje velikega in
kompleksnega zavarovanja s premicninami, kot so plovila, zrakoplovi in industrijski stroji.

218.  Zazavarovanje s premic¢ninami, pri katerem mora posamicno vrednotenje izvesti cenilec, bi
morale institucije zagotoviti, da so pridobile jasno in pregledno cenitveno porocilo, v katerem
so dokumentirani vsi elementi in parametri, ki dolo¢ajo vrednost zavarovanja, kot je opisano v
odstavku 213.

219. Zapremicnine, pri katerih se vrednotenje izvede s statisticnimi modeli, bi morale institucije
zagotoviti, da so pridobile jasen in pregleden rezultat modela, ki dolo¢a vrednost zavarovanja.
Institucije bi morale razumeti metodologije, kljuéne parametre, predpostavke in omejitve
uporabljenih modelov.

220. Institucije bi morale za vsako vrednotenje na podlagi statistichega modela imeti
vzpostavljene ustrezne informacijske procese, sisteme in zmogljivosti ter imeti zadostne in
tocne podatke.

7.2 Spremljanje in prevrednotenje

7.2.1 Zavarovanje z nepremicninami

221. Institucije bi morale pri spremljanju vrednosti nepremicnin, kot je dolo¢eno v ¢lenu 208(3)
Uredbe (EU) $t. 575/2013, za namene teh smernic vzpostaviti tudi politike in postopke, v katerih
dolodijo pristop in pogostost spremljanja vrednosti zavarovanja z nepremicninami. V teh
politikah in postopkih bi bilo treba, kadar je ustrezno, upostevati naslednje elemente:

a. vrsto nepremicnine;

b. kakovost kredita, zavarovanega z nepremicnino;

o

stopnjo razvoja nepremicnine;
d. vrednost nepremicnine;

e. predpostavke, uporabljene pri vrednotenju;

-

spremembe trznih pogojev.

222. Institucije bi morale doloditi ustrezno pogostost spremljanja vrednosti zavarovanja ob
upostevanju vrste in vrednosti zavarovanja ob njegovi vzpostavitvi ter v zvezi s kreditno
pogodbo upostevati naslednje:
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a. nepremicnine in njihovi deli, ki se Se razvijajo, tj. nedokoncane zgradbe, se spremljajo
pogosteje kot podobne dokoncane nepremicnine in njihovi deli;

b. nepremicnine in njihovi deli z visoko knjigovodsko vrednostjo ali visokim kazalnikom
LTV se spremljajo pogosteje kot podobne nepremicnine in njihovi deli z nizko
knjigovodsko vrednostjo ali nizkim kazalnikom LTV;

c. krediti, zavarovani z nepremicninami ali njihovimi deli, z niZjo kreditno kakovostjo se
spremljajo pogosteje kot podobni krediti, zavarovani z nepremiéninami ali njihovimi
deli, z viSjo kreditno kakovostjo.

223. Institucije bi morale zagotoviti, da so vsi indeksi in statisticni modeli, uporabljeni pri
spremljanju vrednosti zavarovanja s premoZzenjem, dovolj podrobni ter da metodologija ustreza
vrsti sredstva in kreditnemu produktu ter temelji na dovolj dolgi ¢asovni vrsti ugotovljenih
empiricnih dokazov o predhodnih transakcijah in cenitvah zadevnega ali podobnega
zavarovanja s premozenjem.

224. Institucije bi morale imeti politike in postopke za prevrednotenje zavarovanja z
nepremicninami, v katerih dolocijo pristope k prevrednotenju (npr. vrednotenje brez ogleda
nepremicnine, vrednotenje s hitrim ogledom zunanjosti nepremicnine, celovit ogled
nepremicnine z notranjo in zunanjo oceno nepremicnine, statisticni modeli) za razlicne vrste
zavarovanja z nepremicninami, ter zagotoviti, da je pristop ali kombinacija pristopov preudarna
ter sorazmerna z vrsto in potencialnimi vrednostmi zavarovanja s premozZenjem ter s kreditnimi
pogodbami. Poleg tega bi morale institucije dolociti posebne sprozilce (npr.sprememba
predpostavk, uporabljenih pri vrednotenju), ki pokaZejo, kdaj spremljanje vodi v
prevrednotenje ali kdaj je treba izvesti prevrednotenje zavarovanja s premozenjem.

225.  Kadar so izpolnjeni pogoji za pregled vrednosti nepremicnine v skladu s ¢lenom 208(3)(b)
Uredbe (EU) st.575/2013, bi morale institucije posodobiti vrednost zavarovanja z
nepremicninami s prevrednotenjem, ki ga izvede cenilec, ki si lahko pomaga z ustreznimi
naprednimi statisticnimi modeli, ki izpolnjujejo pogoje iz oddelka 7.4 ter upostevajo znacilnosti
posamezne nepremicnine in geografskega obmodja. Institucije ne bi smele uporabljati teh
modelov kot edini nacin za prevrednotenje.

226.  Kadar pogoiji za pregled vrednosti nepremicnine v skladu s ¢lenom 208(3)(b) Uredbe (EU)
$t. 575/2013 niso izpolnjeni, lahko institucije posodobijo vrednost zavarovanja z
nepremi¢ninami bodisi s prevrednotenjem, ki ga izvede cenilec, bodisi z ustreznimi statisti¢cnimi
modeli, ki izpolnjujejo pogoje iz oddelka7.4 ter upoStevajo znalilnosti posamezne
nepremicnine in geografskega obmocja.

7.2.2 Zavarovanje s premic¢ninami

227.  Prispremljanju vrednosti zavarovanja s premi¢ninami lahko institucije uporabljajo ustrezne
statisticne modele in indekse. Pri prevrednotenju zavarovanja s premi¢ninami lahko institucije
uporabljajo ocene cenilcev (cenitve), statisticne modele in indekse.
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228. Institucije bi morale v svojih politikah in postopkih opredeliti pristope k uporabi cenilca ali
statisti¢nih modelov ter dolociti pristop (npr. vrednotenje brez ogleda premicnine, vrednotenje
s hitrim ogledom zunanjosti premicnine, celovit ogled premicnine z notranjo in zunanjo oceno
premicnine), ki je najprimernejsi za prevrednotenje posamezne vrste premicnine, ki ga izvede
cenilec, in pogostost spremljanja in prevrednotenja zavarovanja s premi¢ninami.

229.  Politike in postopki institucije bi morali po potrebi vklju¢evati merila za posamicno
spremljanje vrednosti in prevrednotenje zavarovanja s premicninami, ki ga izvede cenilec s
potrebnimi kvalifikacijami, sposobnostmi in izkusnjami. Ta merila bi morala biti sorazmerno z
vrsto, naravo in kompleksnostjo zavarovanja s premic¢ninami, kot so zrakoplovi, ladje, fizicna
oprema in stroji, povezana vsaj z vrednostjo zavarovanja s premic¢ninami v fazi vzpostavitve
zavarovanja, zivljenjsko dobo, stanjem opredmetenih sredstev, ki vklju¢uje amortizacijo in
vzdrZevanje, potrebo po fizicnem pregledu ter certificiranju.

230. Institucije bi morale za vsako prevrednotenje na podlagi statisti€cnega modela ali indeksov
imeti ustrezne informacijske procese, sisteme in zmogljivosti ter dovolj podatkov.

7.3 Merila za cenilce

231. Institucije bi morale zagotoviti, da za cenilca, ki opravlja naloge vrednotenja ali
prevrednotenja, velja naslednje:

a. je strokovno usposobljen in izpolnjuje vse nacionalne ali mednarodne zahteve ter
sprejete poklicne standarde, ki se uporabljajo za cenilca ali za izvedbo zadevnega
vrednotenja;

b. ima ustrezno tehni¢no znanje in izkusnje za izvedbo te naloge;

c. ima potrebno znanje, tj.ima znanje o predmetu vrednotenja in zadevnem
nepremicninskem ali premi¢ninskem trgu ter je seznanjen z namenom vrednotenja;

d. je neodvisen od procesa odlo¢anja o kreditih.

232. Institucije bi morale zagotoviti, da placilo cenilcu ali njegova placa in rezultat vrednotenja
nista povezana tako, da bi nastalo nasprotje interesov.

233.  Institucije bi morale ocenjevati uspesnost cenilcev, zlasti natan¢nost vrednotenj, ki jih
izvedejo, npr. s testiranjem vrednosti zavarovanja s premoZenjem za nazaj (backtesting) z
naprednimi statisticnimi modeli. V okviru teh ocen bi morale institucije preuciti tudi
koncentracijo vrednotenij, ki so jih izvedli posamezni cenilci, in placil, ki so jih prejeli.

234. Za zadostno omejitev nasprotja interesov bi morale institucije z razumnimi ukrepi,
npr. pogodbenimi pogoji, zagotoviti, da cenilci, ki bodo dejansko opravili cenitev dolocene
nepremicnine ali premicnine, ter njihovi oZji druzinski ¢lani izpolnjujejo vse naslednje pogoje:

a. ne sodelujejo pri vlogi za kredit, njeni oceni, odlocitvi o odobritvi kredita ali izvajanju
nalog zalednih sluzb;
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b. jih ne usmerja kreditojemaléeva kreditna sposobnost niti ta nanje ne vpliva;

c. nimajo dejanskega ali morebitnega nasprotja interesov v zvezi z zadevno nepremicnino
ali premicnino ter procesom in rezultatom vrednotenja;

d. nimajo nobene neposredne ali posredne lastninske pravice na nepremicnini ali
premicnini;

e. niso povezani s kupcem ali prodajalcem nepremicnine ali premicnine.

235. Institucije bi morale zagotoviti ustrezno rotacijo cenilcev in doloditi Stevilo zaporednih
posamiénih vrednotenj iste nepremiénine ali premic¢nine, ki jih lahko izvede isti cenilec. Ce se
izvede Se kaksno prevrednotenje, s katerim se to Stevilo preseze, bi bilo treba cenilca zamenjati,
tako da bi bil imenovan drug notranji cenilec ali drug zunanji cenilec.

7.4 Merila za napredne statisticne modele vrednotenja

236. Institucije bi morale v svojih politikah in postopkih dolodéiti merila za uporabo naprednih
statisticnih modelov za namene vrednotenja, prevrednotenja in spremljanja vrednosti
zavarovanja s premozenjem. Te politike in postopki bi morali upostevati dokaze o uspesnosti
teh modelov, uporabljene spremenljivke v zvezi s posameznimi nepremicninami ali
premic¢ninami, uporabo najmanjSega obsega razpolozljivih in to¢nih informacij ter negotovost
modelov.

237. Institucije bi morale zagotoviti, da za napredne statisticne modele velja naslednje:

a. dovolj podrobno upostevajo posamezno nepremicnino ali premic¢nino in njeno lokacijo
(npr. postno stevilko pri zavarovanju z nepremic¢ninami);

b. so veljavni in natancni, zanje pa se izvajajo zanesljivi in redni testi za nazaj glede na
dejanske transakcijske cene nepremicnin;

c. temeljijo na dovolj velikem in reprezentativhem vzorcu dejanskih transakcijskih cen
nepremicnin;

d. temeljijo na posodobljenih podatkih visoke kakovosti.

238.  Kadar institucije uporabljajo te napredne statisticne modele, nosijo kon¢no odgovornost za
njihovo ustreznost in uspesnost, cenilec pa je odgovoren za vrednotenje, izvedeno z naprednim
statisticnim modelom. Institucije bi morale razumeti metodologije, vhodne podatke in
predpostavke uporabljenih modelov. Institucije bi morale zagotoviti, da je dokumentacija
modelov posodobljena.

239. Institucije bi morale za vsako vrednotenje ali prevrednotenje zavarovanja s premoZenjem
na podlagi statisticnega modela imeti vzpostavljene ustrezne informacijske procese, sisteme in
zmogljivosti ter imeti dovolj to¢nih podatkov.
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8. Okvir za spremljanje

8.1 Splosne doloCbe za okvir za spremljanje kreditnega tveganja

240. Institucije bi morale imeti zanesljiv in uinkovit okvir za spremljanje kreditnega tveganja,
podprt z ustrezno podatkovno infrastrukturo, ki zagotavlja, da so informacije v zvezi z njihovimi
izpostavljenostmi iz naslova kreditnega tveganja, kreditojemalci in zavarovanjem s
premoZenjem ustrezne in posodobljene ter da je zunanje porocanje zanesljivo, popolno,
posodobljeno in pravocasno.

241.  Okvir za spremljanje bi moral institucijam omogocati, da svoje izpostavljenosti iz naslova
kreditnega tveganja upravljajo in spremljajo v skladu s svojo nagnjenostjo k prevzemanju
kreditnega tveganja ter strategijo, politikami in postopki upravljanja kreditnega tveganja na
ravni portfelja in, kadar je to ustrezno in pomembno, na ravni posameznih izpostavljenosti.

242. Institucije bi morale zagotoviti, da je okvir za spremljanje kreditnega tveganja jasno
opredeljen in dokumentiran ter vklju¢en v okvir upravljanja tveganj in ureditev notranjih
kontrol institucije ter omogoca sledenje vsem kreditnim izpostavljenostim v njihovem celotnem
Zivljenjskem ciklu.

243. Institucije bi si morale pri zasnovi in izvajanju svojega okvira za spremljanje kreditnega
tveganja prizadevati, da:

a. okvir in podatkovna infrastruktura zagotavljata mozZnost zbiranja in samodejnega
zdruZevanja podatkov v zvezi s kreditnim tveganjem brez nepotrebnih zamud in brez
potrebe po vedjih rocnih postopkih;

b. okvir in podatkovna infrastruktura omogocata ustvarjanje razélenjenih podatkov o
tveganjih, ki so zdruzZljivi z nameni upravljanja tveganj v sami instituciji in se uporabljajo
zanje, vendar lahko tudi izpolnjujejo zahteve pristojnih organov za namene rednega
bonitetnega in statisticnega porocanja, pa tudi nadzorniskega stresnega testiranja in
kriznega upravljanja;

c. okvir in podatkovna infrastruktura zagotavljata ucinkovito spremljanje vseh kreditnih
izpostavljenosti in zavarovanja ter omogocata spremljanje procesa odlo¢anja o
kreditih;

d. okvir in podatkovna infrastruktura zagotavljata, da institucije vzdriujejo ustrezne
Casovne vrste porocanja o tekocih izpostavljenostih, novih vrstah kreditiranja in
kazalnikih zgodnjega opozarjanja v obdobju nacrtovanega spremljanja kreditnega
tveganja.

244.  Proces spremljanja bi moral temeljiti na nacelu nadaljnjega ukrepanja, da se podpre in
oblikuje reden povratni tok informacij, s tem pa zagotovijo informacije za dolo¢anje/pregled
nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja, politik in limitov.
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Okvir za spremljanje kreditnega tveganja bi moral zajemati:

a. placilno disciplino kreditojemalcev, vklju¢no z vsemi odstopanji od zahtev kreditnih
pogodb, kot so zapoznela in delna placila ter neplacila;

b. kreditno tveganje, povezano tako s kreditojemalcem kot s poslom, v zvezi s:

i. posameznimi kreditnimi izpostavljenostmi in izgubo ob nepladilu, kadar je
ustrezno;

ii. posameznimi kreditojemalci, vkljuéno z vrednostjo izpostavljenosti do njih,
njihovo verjetnostjo neplacila in bonitetno oceno, kadar je ustrezno;

iii. skupino povezanih strank;
iv. portfeljem;

c. kreditno tveganje glede na geografsko lokacijo in gospodarski sektor koncne
izpostavljenosti, kadar je ustrezno;

d. oslabitve, razveljavitve oslabitev, odpise in druge odlocitve v zvezi s prilagoditvami
vrednosti kreditne izpostavljenosti.

Okvir za spremljanje in podatkovna infrastruktura bi morala institucijam omogocati
spremljanje procesa odlo¢anja o kreditih, vklju¢no s spremljanjem vseh odlocitev o kreditih,
odstopanj od kreditne politike (izjem) in prenosov odlocitev (eskalacije) na visje ravni odloc¢anja
o kreditih ter poroCanjem o tem. Zato bi morale institucije znotraj okvira za spremljanje
zagotoviti vzpostavitev in uporabo ustreznih kljuénih kazalnikov tveganja, ki so znadilni za
posamezno vrsto sredstev ali portfelj, da bi dolocile razvijajo¢ se profil kreditnega tveganja
portfeljev in institucije.

Institucije bi morale zagotoviti, da okvir za spremljanje kreditnega tveganja in podatkovna
infrastruktura omogocata tudi enoten pogled na stranko.

Institucije bi morale v okviru spremljanja kreditnega tveganja in poroc¢anja o njem opredeliti
ustrezne dejavnike, ki vplivajo na njihovo celotno kreditno tveganje ter kreditno tveganje
njihovih portfeljev in podportfeljev, ob upostevanju makroekonomskih (tudi demografskih)
dejavnikov in dejstva, da se dejavniki kreditnega tveganja s€asoma lahko spremenijo. Dejavnike
kreditnega tveganja bi bilo treba meriti, analizirati in spremljati, funkcija upravljanja kreditnega
tveganja pa bi morala o rezultatih analize redno porocati upravljalnemu organu.

Institucije bi morale imeti pri spremljanju kreditnega tveganja ustrezne metodologije in
prakse, ki omogocajo sestevanje izpostavljenosti iz naslova kreditnega tveganja po poslovnih
podrocjih, portfeljih, podportfeljih, produktih, panogah in geografskih obmodjih, ter podpirati
ugotavljanje koncentracije kreditnega tveganja. Institucije bi morale zagotoviti, da podatki o
kreditnem tveganju in podatkovna infrastruktura izpolnjujejo naslednje zahteve:

a. poglobljenost in Sirino, da zajemajo vse pomembne dejavnike tveganja — to bi moralo,
med drugim, omogociti zdruZzevanje izpostavljenosti po skupnih znacilnostih kreditnega
tveganja, kot so institucionalni sektor, v katerega sodi kreditojemalec, namen posla in
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geografska lokacija kreditojemalca/zavarovanja s premozenjem, da se izvede analiza na
agregatni ravni, na podlagi katere je mogoce doloditi izpostavljenost subjekta tem
pomembnim dejavnikom tveganja;

b. tocnost, celovitost, zanesljivost in pravocasnost podatkov;

¢. doslednost, ki temelji na skupnih virih informacij ter enotnih opredelitvah konceptov,
ki se uporabljajo pri upravljanju kreditnega tveganja in, Ce je mogoce, za
racunovodenije;

d. sledljivost, ki omogoca opredelitev vira informacij.

250. Institucije bi morale zagotoviti, da uporabljane metrike v zvezi z upravljanjem kreditnega
tveganja ustrezajo njihovemu profilu kreditnega tveganja in se uporabljajo sorazmerno. To
vklju€uje vse spremembe opredelitev osnovnih metrik kreditiranja, pomembne spremembe
bonitetnih lestvic ali sistemov ali politik/ureditev v zvezi s kreditnim tveganjem, ki pomagajo
ugotavljati/meriti kreditno tveganje, in spreminjati pogoje produkta, da bi se preprecile krsitve
politike ali izjeme.

8.2 Spremljanje kreditnih izpostavljenosti in kreditojemalcev

251. Institucije bi morale v okviru spremljanja kreditnih izpostavljenosti in kreditojemalcev
spremljati vse neporavnane zneske ter limite in ce kreditojemalec izpolnjuje vse obveznosti
odplacevanja, kot so doloéene v kreditni pogodbi, ter uposteva pogoje, dolocene ob odobritvi
kredita, kot so kreditne metrike in zaveze.

252. Prav tako bi morale institucije spremljati, ali sta kreditojemalec in zavarovanje s
premozenjem skladna s politikami kreditnega tveganja in pogoji, dolo¢enimi ob odobritvi
kredita, npr. ali zavarovanje s premoZenjem in druge tehnike kreditne izboljSave ne izgubljajo
vrednosti, ali se ohranjajo kakrsne koli veljavne zaveze in ali je prislo do negativnega razvoja
teh dejavnikov ali drugih dejavnikov, ki vplivajo na profil tveganosti kreditojemalca in/ali
kreditnih izpostavljenosti.

253.  Institucije bi morale stalno spremljati in ocenjevati kakovost kreditnih izpostavljenosti in
finan¢ni poloZaj kreditojemalcev, da bi zagotovile, da lahko ugotovijo in izmerijo naknadne
spremembe kreditnega tveganja glede na zacetno pripoznanje kreditnih izpostavljenosti.

254.  Stalno spremljanje bi moralo temeljiti na notranjih informacijah v zvezi s kreditnimi
izpostavljenostmi in placilnimi navadamii kreditojemalcev, kakor tudi na uporabi zunanjih virov
(npr. informacij, pridobljenih od uradov za ocenjevanje kreditnega tveganja (kreditni biroji) ali
neposredno od kreditojemalca).

255.  Poleg tega bi morale institucije spremljati tudi mere koncentracije glede na vrednosti,
dolocene v njihovi nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja ter politikah in postopkih
kreditnega tveganja, kjer je to ustrezno tudi po produktih, geografskih obmocjih, panogah,
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znacilnostih zavarovanja s premozZenjem (vrsta, lokacija) in kakovosti portfeljev, podportfeljev
in izpostavljenosti.

256. Institucije, ki se ukvarjajo s sindiciranjem poslov s finan¢nim vzvodom, bi morale za te
dejavnosti implementirati notranje standarde in funkcije spremljanja. Institucije bi morale
identificirati posle, pri katerih je bilo sindiciranje neuspesno — tj. posle, ki niso bili sindicirani v
90 dneh po datumu prevzema obveznosti. Institucije bi morale vzpostaviti poseben okvir za
obravnavanje teh ,obviselih” poslov v smislu strategije posedovanja, praks knjiZzenja in
racunovodenja, regulativne razvrstitve in naknadnega izracuna kapitalskih zahtev.

8.3 Redno pregledovanje kreditojemalcev

257. Institucije bi morale izvajati tudi redne preglede kreditojemalcev, ki so srednja ali velika
podjetja, da bi odkrile morebitne spremembe njihovega profila tveganosti, finanénega polozaja
ali kreditne sposobnosti glede na merila in oceno ob odobritvi kredita, pa tudi pregledale in
posodobile vsako relevantno notranjo bonitetno oceno/kreditne tocke.

258.  Proces in pogostost pregledovanja bi morala biti prilagojena vrsti in profilu tveganosti
kreditojemalca ter vrsti, velikosti in kompleksnosti kreditnega posla ter sorazmerna z njimi in bi
morala biti navedena v ustreznih politikah in postopkih. Institucije bi morale preglede izvajati
pogosteje, Ce ugotovijo, da sta se poslabsali kreditna kakovost in kakovost sredstev. Splosni
okvir za spremljanje kreditnega tveganja in podatkovna infrastruktura bi morala institucijam
omogociti potrditev, da so se izvedli redni pregledi kreditov v skladu s politikami in postopki
kreditnega tveganja, in odkrivanje morebitnih odstopanj/izjem, ki jih je treba oznaditi za
nadaljnje ukrepanje.

259. Zato bi morale institucije, ¢e je ustrezno, tudi redno posodabljati ustrezne financne
informacije o kreditojemalcu ter oceniti nove informacije glede na merila za ocenjevanje
kreditne sposobnosti, dolo¢ena v skladu z oddelkom 4.3 teh smernic. Zbiranje in ocenjevanje
teh informacij bi moralo biti instituciji v pomo¢ pri prepoznavanju zgodnjih opozorilnih znakov
poslabsanja kreditne kakovosti.

260. Institucije bi morale izvajati redne preglede za namene ocenjevanja tveganja neplacila
kreditojemalca ter morebitne potrebe po prehodih med kategorijami tveganj in razredi.

261.  Kreditni pregledi kreditojemalcev bi morali vkljuevati oceno obstoje¢ega dolga in po
potrebi obcutljivosti kreditojemalcev na zunanje dejavnike, kot je nestanovitnost valutnega
tecaja, ki lahko vplivajo na velikost dolga in zmoZnost odplacevanja, tudi v skladu z zahtevami
za analizo obcutljivosti, kot so navedene v oddelku 5.2.6.

262. Institucije bi morale oceniti tveganja, povezana z refinanciranjem obstojefega dolga, pri
¢emer bi redno spremljale kredite z odpladilom glavnice ob zapadlosti/napihnjenim (baloon)
odpladilom, lo¢eno od drugih kreditov. Analizirati bi morale potencialne ucinke na
kreditojemaléevo nezmoznost obnovitve/refinanciranja obstojedega dolga ter med drugim
vkljuciti v prihodnost usmerjene makroekonomske obete in dostop do kapitalskih trgov ter
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druge vrste strukture dolga. Institucije bi morale pozorno spremljati zmoznost kreditojemalcev,
da odplacajo ali refinancirajo svoje dolgove, v celotnem Zivljenjskem ciklu kredita in ne samo
proti koncu zapadlosti kredita.

263.  Pri rednem pregledu kreditnega tveganja bi bilo treba upostevati tako posamezni kot
celoten profil tveganosti izpostavljenosti, vklju¢no z ustreznimi makroekonomskimi dejavniki in
posebnimi gospodarskimi sektorji ali dejavnostmi ter tem, kako ti dejavniki lahko vplivajo na
zmoznost odplacevanja.

264. Institucije bi morale po potrebi pregledovati tudi dajalce jamstva iz pogodbe o kreditnem
poslu. Poleg ocene, ali je dajalec jamstva Se naprej kreditno sposoben, bi bilo treba pri analizi
ucinkovitosti jamstva upostevati tudi izvrsljivost in ¢as, potreben za unovcitev jamstva.

265.  Poleg spremljanja kreditnih in finanénih metrik bi morale institucije upostevati informacije,
povezane s kvalitativnimi dejavniki, ki bi lahko pomembno vplivali na odplacilo kredita. Ti
dejavniki bi lahko vkljucevali informacije o kakovosti upravljanja, dogovorih/sporih med lastniki,
obveznosti lastnika do kreditojemalca, napovedani rasti trga, moci druzbe pri dolocanju cen,
stroskovni strukturi in proZnosti stroskov, gibanju, obsegu in naravi nalozb v osnovna sredstva
ter nalozb v raziskave in razvoj ter razporeditvi med upniki in serviserji dolga znotraj
konsolidirane skupine institucij.

8.4 Spremljanje zavez

266. Kadar je to relevantno in ustrezno za posamezne kreditne pogodbe, bi morale institucije v
skladu s kreditnimi pogodbami ali zahtevami kreditov spremljati zahteve glede zavarovanja
zastavljenega premozenja in v zvezi z njimi sprejemati nadaljnje ukrepe.

267. Institucije bi morale po potrebi spremljati, ali kreditojemalci spoStujejo zaveze,
dogovorjene v kreditnih pogodbah. Kreditojemaléevo spoStovanje zavez ter po potrebi
pravocasna predloZitev potrdil o izpolnjevanju zavez bi se morala uporabljati kot orodji za
zgodnje opozarjanje. Zgodnje odkrivanje odstopanj je klju¢no za zascito polozZaja institucije v
odnosu do kreditojemalca in morebitnih drugih dajalcev kreditov. Stalno spremljanje financ¢nih
zavez bi moralo vkljucevati vse ustrezne kazalnike, dolocene v zavezah (npr. razmerje med neto
dolgom in EBITDA, stopnja kritja obresti, stopnja kritja servisiranja dolga (DSCR)).

268. Institucije bi morale tudi spremljati nefinancne zaveze, in sicer ne le tako, da zbirajo potrdila
o izpolnjevanju zavez, kadar je to ustrezno, temvec tudi z drugimi sredstvi, npr. s tesnim stikom
med kreditojemalcem in vodjo odnosov s strankami.

8.5 Uporaba kazalnikov zgodnjega opozarjanja/opazovalnih
seznamov pri spremljanju kreditov
269. Institucije bi morale v svojem okviru za spremljanje razviti, vzdrZzevati in redno ocenjevati

ustrezne kvantitativne in kvalitativne kazalnike zgodnjega opozarjanja, podprte s primerno
informacijsko (IT) in podatkovno infrastrukturo, ki bi omogocali zgodnje odkrivanje povecanega
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kreditnega tveganja na nivoju celotnega portfelja ter posameznih portfeljev, podportfeljev,
panog, geografskih obmodij in posameznih izpostavljenosti.

270.  Za kazalnike zgodnjega opozarjanja bi morale biti opredeljene sprozitvene ravni, dolocene
glede na ravni, navedene v okviru nagnjenosti k prevzemanju kreditnega tveganja, strategije in
politik kreditnega tveganja, ter doloceni postopki eskalacije, vklju¢no z dodelitvijo odgovornosti
za nadaljnje ukrepe. Ti postopki eskalacije bi morali vkljucevati izbiro izpostavljenosti ali
kreditojemalcev za posebno spremljanje — oblikovanje opazovalnega seznama (watch list).

271.  Okvir kazalnikov zgodnjega opozarjanja bi moral vsebovati opis ustreznosti kazalnikov glede
na znacilnosti poslov in vrste kreditojemalcev ali za homogene skupine portfeljev, kadar je to
ustrezno.

272.  Kadar institucije ugotovijo sproZzilni dogodek v zvezi s kazalnikom zgodnjega opozarjanja na
ravni posamezne izpostavljenosti, portfelja, podportfelja ali skupine kreditojemalcev, bi morale
povecati pogostost spremljanja ter po potrebi razmisliti o njeni ali njegovi umestitvi na
opazovalni seznam ter sprejetju vnaprej opredeljenih varovalnih ukrepov. Na podlagi
spremljanja tega opazovalnega seznama bi se morala pripravljati posebna porocila, ki jih redno
pregledujejo vodja funkcije upravljanja tveganj, vodje funkcij, vkljuéenih v odobravanje
kreditov, in upravljalni organ.

273.  Kadar ukrepi vkljuCujejo interakcijo s kreditojemalcem, bi morale institucije upostevati
njihove specifiéne okolis¢ine. Raven stikov in komunikacije s kreditojemalcem v ¢asu, ko ima
tezave z odplacevanjem, bi morala biti sorazmerna z zahtevami za informacije, kot je dolo¢eno
v Smernicah organa EBA o zamudah pri placilih in izvrsbi.

274. Institucije bi morale v okviru stalnega spremljanja kreditnega tveganja upostevati naslednje
znake poslabsanja kreditne kakovosti:

a. negativne makroekonomske dogodke (med drugim gospodarski razvoj, spremembe
zakonodaje in tehnoloske groZnje za panogo), ki vplivajo na prihodnjo dobickonosnost
panoge, geografskega obmocja, skupine kreditojemalcev ali posameznega
kreditojemalca (podjetja), pa tudi na povecano tveganje brezposelnosti za skupine
posameznikov;

b. znane negativhe spremembe financnega polozaja kreditojemalcev, kot je znatno
povecanje stopnje zadolZenosti ali stopnje servisiranja dolga;

c. znaten upad prometa ali, na splosno, rednega denarnega toka (vklju¢no z izgubo
pomembne pogodbe/stranke/najemnika);

d. znatno zmanjsanje dobicka iz poslovanja ali prihodkov iz poslovanja;

e. znatno odstopanje dejanskih prihodkov od napovedanih ali znatna zamuda priizvajanju
poslovnega nacrta za projekt ali nalozbo;

55



EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

(@

spremembe kreditnega tveganja posla, zaradi katerih bi se pogoji znatno razlikovali, ¢e
bi posel nastal na novo ali bi bil izdan na datum porocanja (npr. zahteval bi se visji
znesek zavarovanja s premozenjem ali jamstev ali vecje kritje z rednimi prihodki
kreditojemalca);

dejansko ali pricakovano znatno zmanjsanje zunanje bonitetne ocene glavnega posla
ali drugih zunanijih trznih kazalnikov kreditnega tveganja za dolocen posel ali podoben
posel z enakim pri¢akovanim trajanjem;

spremembe pogojev dostopa do trgov, poslabsanje finan¢nih pogojev ali znano
zmanjsanje finan¢ne podpore, ki jo kreditojemalcu zagotavljajo tretje osebe;

upocasnitev poslovanja ali neugodne trende v poslovanju kreditojemalca, ki lahko
povzrocijo znatno spremembo zmoZnosti kreditojemalca, da izpolnjuje svoje dolzniske
obveznosti;

znatno povecanje nestanovitnosti gospodarstva ali trga, ki lahko negativno vpliva na
kreditojemalca;

pri poslih, zavarovanih s premoZenjem, znatno poslabsanje razmerja med njihovim
zneskom in vrednostjo zavarovanja s premoZenjem zaradi neugodnih sprememb
vrednosti zavarovanja s premoZenjem ali nespremenjen ali povecan neporavnani
znesek zaradi dolocenih placilnih pogojev (kot so podaljSana obdobja odloga placila
glavnice, obroki, ki se povecujejo ali se prilagajajo, podaljSana zapadlost);

znatno povecanje kreditnega tveganja pri drugih poslih istega kreditojemalca ali znatne
spremembe glede na pricakovano placilno disciplino kreditojemalca, ¢e so znane;

. znatno povecanje kreditnega tveganja zaradi povecanih tezav v skupini, ki ji pripada
kreditojemalec, kot so prebivalci nekega geografskega obmocja, ali znatne neugodne
spremembe uspesnosti v sektorju gospodarske dejavnosti kreditojemalca ali povecane
tezave v skupini povezanih kreditojemalceyv, ki ji pripada kreditojemalec;

znane sodne postopke, ki lahko znatno vplivajo na financ¢ni poloZaj kreditojemalca;

zapoznelo predlozitev potrdila o skladnosti z zavezami, zahtevo za oprostitev zavez ali
prosnjo za dovoljeno krsitev zavez, vsaj finan¢nimi, ¢e je relevantno;

prehode v nizje (slabse) notranje bonitetne razrede/visje razrede tveganja znotraj
celotnega kreditnega portfelja ali posameznih portfeljev/segmentov;

dejansko ali pricakovano poslabsanje notranje bonitetne ocene/razvrstitve glede na
tveganje posla ali kreditojemalca ali zniZanje tockovne kreditne ocene na podlagi
obnasanja kreditojemalca, s katero institucija ocenjuje kreditno tveganje;

mnenje s pridrzkom iz porocil zunanjih revizorjev institucije ali kreditojemalca;
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s. dejstvo, da pri enem ali ve¢ kreditih kreditojemalec 30 dni zamuja s placilom
obveznosti.

8.5.1 Proces nadaljnjega ukrepanja in eskalacije pri sprozenih kazalnikih
zgodnjega opozarjanja

275. Kadar se sprozZi kazalnik zgodnjega opozarjanja, ki zahteva pozornejSe spremljanje in
nadaljnjo preverjanje, bi bilo treba sprejeti takojSnje ukrepe v skladu s politikami in postopki
institucije iz oddelka 4.3 teh smernic. Imenovane funkcije bi morale izvesti analizo, da bi ocenile
resnost sprozilnega dogodka ter predlagale ustrezno ukrepanje in nadaljnje ukrepe. To analizo
bi bilo treba brez nepotrebnega odlasanja predstaviti ustreznim nosilcem odlo¢anja o kreditih,
imenovanih v politiki in postopkih.

276.  Ustrezni nosilci odlocanja o kreditih bi morali na podlagi omenjene analize in drugih
pomembnih dostopnih informacij odlociti o primernih nadaljnjih korakih. To odlocitev bi bilo
treba dokumentirati in sporociti ustreznim sluzbam (enotam) institucije, ki so odgovorne za
ukrepanje in nadaljnje ukrepe.

277. S sprozitvijo kazalnikov zgodnjega opozarjanja bi se morala povecati pogostost
pregledovanja, vkljuéno z razpravami in odloc¢itvami nosilcev odloc¢anja o kreditih, zbiranje
informacij, pridobljene od kreditojemalca, pa bi moralo postati intenzivnejSe. Zbrane
informacije bi morale zadosc¢ati za podporo pogostejsim pregledom kreditojemalcev.
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Priloga 1 — Merila za odobritev kreditov

Ta priloga vsebuje nabor meril, ki bi jih bilo treba upoStevati pri oblikovanju in dokumentiranju meril
za odobritev kreditov v skladu s temi smernicami.

1. merila za sprejemljivost strank, tj.vrste strank, starostne omejitve za stranke, kreditna
zgodovina;

2. opredelitev sprejemljivega dohodka;

3. minimalne zahteve za zavarovanje s premoZenjem;

4. minimalne zahteve za jamstva;

6. najdaljse ro€nosti kreditov;

7. zahteve glede amortizacijskega nacrta (vkljuéno z vrsto obrestnih mer za kredite);
8. omejitve na podlagi tveganj (koncentracija, vrsta produkta itd.);

9. sprejemljive meje za razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zavarovanja (LTV, pri
zavarovanih kreditih);

10. sprejemljive meje za razmerje med vrednostjo kredita in dohodkom;
11. sprejemljive meje za razmerje med dolgom in dohodkom;

12. sprejemljive meje za razmerje med dohodkom in skupno kreditno obveznostjo (smiselno za
razlicne definicije dohodka, kot so npr. bruto dohodek, dohodek po placilu davkov in premij,
dohodek po placilu financnih izdatkov, dohodek po placilu drugih rednih izdatkov);

13. sprejemljiv najvecji obseg kredita glede na zmoZnost odplaevanja;

14. politika skladnosti z makrobonitetnimi zahtevami, kadar je relevantno.

1. specifikacija geografskih trgov in gospodarskih sektorjev;

2. merila za sprejemljivost strank, tj. za posamezne verjetnosti neplacila, zunanje bonitetne
ocene, vrste strank, zgodovino itd.;

3. minimalne zahteve za prihodke, denarni tok in finan¢ne projekcije;
4. minimalne zahteve za zavarovanje s premoZenjem;
5. minimalne zahteve za jamstva in kreditne izboljSave;

6. minimalne zahteve za sprejemljive zaveze;
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zahteve za Crpanje kredita s strani kreditojemalca;

evee

ustrezne omejitve za kredite, katerih del ali celota se lahko poplaca samo s premozenjem, s
katerim je zavarovano;

najdaljSe roc¢nosti kreditov;

amortizacijski nacrti in standardi za sprejemljivost kreditov brez amortizacije ter omejitve zanje
in za uporabo obrestnih rezerv in obveznega dodatnega placila kredita v primeru, ko
kreditojemalec ob koncu referencnega obdobja izkaZze presezek prostih denarnih sredstev nad
nacrtovanimi (cash sweep structures);

tveganjem prilagojeni limiti (v smislu koncentracije, vrste produkta itd.);

sprejemljive meje za razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zavarovanja (pri
zavarovanih kreditih);

sprejemljive meje za stopnjo kritja servisiranja dolga (DSCR);

sprejemljive meje za stopnjo kritja obresti;

sprejemljive meje za EBITDA;

sprejemljive meje za koli¢nik finanénega vzvoda;

sprejemljive meje za razmerje med dolzniskim in lastniSkim kapitalom;
sprejemljive meje za razmerje med kreditom in stroski;

sprejemljive meje za razmerje med denarnim tokom in servisiranjem dolga;
sprejemljive meje za kazalnik donosnosti lastniskega kapitala;

sprejemljive meje za stopnjo kapitalizacije (razmerje med Cistimi poslovnimi prihodki in trzno
vrednostjo);

standardi za obravnavanje in zmanjSevanje tveganj, povezanih z okoljskim tveganjem;

politika skladnosti z makrobonitetnimi zahtevami, kadar je relevantno.

Poleg splosnih meril za kreditiranje mikro, malih, srednjih in velikih podjetij, navedenih zgoraj, bi

morale institucije dolociti naslednja merila za posamezne vrste produktov:

1.

konkretne oblike poslovnih nepremicnin, ki jih institucija namerava financirati (pisarniski
prostori, objekti, namenjeni trgovski dejavnosti, industrijski objekti in veCstanovanjski objekti,
ki niso v lasti gospodinjstev, ki v njih prebivajo; opredelijo se lahko kot zemljisce in zgradba ali
zgradbe na njem, ki ustvarjajo dobicek ali prihodke od kapitalskih dobickov ali najemnin);

minimalen obseg lastniskega kapitala, ki ga mora zagotoviti kreditojemalec, in trzno vrednost
poslovne nepremicnine, dane pod hipoteko;

tveganjem prilagojeni limiti za kreditiranje Spekulativnega razvoja nepremicnin;
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standarde za ocenjevanje razlicnih korakov razvoja/gradnje poslovne nepremicnine v povezavi
s ¢rpanjem kredita;

minimalne standarde v zvezi z zahtevami za garancije za dobro izvedbo del, zavarovanje placila
in zavarovanje lastninske pravice;

minimalne standarde za zagotovitev minimalne ravni nadzora nad gradnjo s pogodbeno
prisotnostjo in ogledom na lokaciji nepremicnine s strani ustreznih izkusenih strokovnjakov,
npr. arhitektov, nadzornikov in vodij gradbis¢;

minimalne standarde za ucinkovito ocenjevanje primernosti in izkuSenosti vseh izvajalcev
gradenj ali dobaviteljev materiala;

minimalne standarde za zahteve v zvezi z oddajanjem ali prodajanjem poslovnih nepremiénin
pred izgradnjo.

Poleg splosnih meril za posojanje mikro, malim, srednjim in velikim podjetjem, navedenih zgoraj, bi

morale institucije doloditi naslednja merila za posamezne vrste produktov:

1.

2.

namen financiranja (tj. ladjedelnistvo, nakup, obratovanje);

vrsto financiranja (hipotekarni krediti, financiranje izgradnje nove ladje, nezavarovani
krediti/krediti podjetjem, hibridno financiranje s kombinacijo dolZzniskega in lastniskega
financiranja (mezzanine) itd.);

oshovne pogoje kreditne pogodbe (najdaljse trajanje na podlagi Zivljenjske dobe plovila),
najvecji delez dolZniskega financiranja, zastavna pravica prvega reda kot pravilo, lastna

udelezba, odvisna od tveganosti financiranja, itd.);

minimalne zahteve za potrebne certifikate (v zvezi s klasifikacijo, onesnazevanjem, varnostjo
itd.);

minimalne zahteve za sprejemljive registracije/zastave, pod katerimi pluje ladja;

minimalne zahteve za sprejemljiv urad za standardizacijo in klasificiranje.
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Priloga 2 — Informacije in podatki za
oceno kreditne sposobnosti

Ta priloga vsebuje nabor informacij, podatkovnih elementov in dokazil, ki bi jih morali institucije in

dajalci kreditov upostevati pri zbiranju informacij za namene ocene kreditne sposobnosti v skladu s

temi smernicami. Institucije in dajalci kreditov lahko, kadar je to ustrezno in primernejse, npr. kadar

pri odobritvi kreditov uporabljajo avtomatizirane modele, uporabljajo druge vire informacij in

podatkov ekonomske ali finan¢ne narave, ki so potrebni za oceno, v skladu z veljavno zakonodajo,
zlasti Direktivo 2008/48/ES, Direktivo 2014/17/EU in Uredbo (EU) 2016/679.

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.

dokazilo o istovetnosti;

dokazilo o prebivalis¢u;

informacije o namenu kredita, kadar je ustrezno;

dokazilo o upravicenosti za namene kredita, kadar je ustrezno;

dokazilo o zaposlitvi, vkljuéno z vrsto, sektorjem, statusom (npr. polni delovni ¢as, krajsi delovni
Cas, pogodbeni izvajalec, samozaposleni) in trajanjem;

dokazilo o dohodku ali drugih virih odplacila (po potrebi vklju¢no z letnimi nagradami,
provizijami in nadurami), ki zajema razumno obdobje, vklju¢no z obracunskimi listi place, izpiski
bancnega tekocega racuna ter revidiranimi ali strokovno potrjenimi izkazi (za samozaposlene);

informacije o finan¢nih sredstvih in obveznostih, npr. izpiski varéevalnih raéunov in izpiski
kreditov, na katerih so navedeni neporavnani zneski kreditov;

informacije o drugih financnih obveznostih, kot so prezivninske obveznosti za otroke, Solnine in
prezivnine, Ce je ustrezno;

informacije o sestavi gospodinjstva in vzdrZevanih druZinskih ¢lanih;
dokazilo o davénem statusu;
dokazilo o Zivljenjskem zavarovanju za imenovane kreditojemalce, kadar je ustrezno;

kadar je ustrezno, podatki iz kreditnih registrov ali od uradov za kreditne informacije ali iz drugih
ustreznih zbirk podatkov, ki zajemajo informacije o financnih obveznostih in zamudah pri
placdilu;

informacije o zavarovanju s premoZenjem, e obstaja;
dokazilo o lastnistvu zastavljenega premozenja;
dokazilo o vrednosti zastavljenega premozenija;

dokazilo o zavarovanju zastavljenega premozenja;
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informacije o jamstvih, drugih dejavnikih zmanjsevanja kreditnega tveganja in dajalcih jamstva,
¢e obstajajo;

kreditna pogodba ali dokazilo o potencialnem dohodku od najemnin pri kreditih, namenjenih
financiranju nakupa nepremicnine z namenom nadaljnjega oddajanja v najem (buy-to-let), Ce
obstajajo;

Ce je relevantno, dovoljenja in ocene stroskov pri kreditih za gradnjo in prenovo nepremicnin.

informacije o namenu kredita;
dokazilo o namenu kredita, kadar je ustrezno;

racunovodski izkazi in pripadajo¢a pojasnila na ravni posameznega subjekta in konsolidirani
podlagi (bilanca stanja, dobicek ali izguba, denarni tok), ki zajemajo razumno obdobje, in so
revidirani ali strokovno potrjeni, kadar je to relevantno;

porocila/izpiski o dolznikih kreditojemalca po zapadlosti terjatev;
poslovni nacrt kreditojemalca, upoStevajo¢ namen kredita;
financ¢ne projekcije (bilanca stanja, dobicek ali izguba, denarni tok);
dokazilo o davénem statusu in davénih obveznostih;

podatki iz kreditnih registrov ali od uradov za kreditne informacije, ki zajemajo vsaj informacije
o finan¢nih obveznostih in zamudah pri placilu;

informacije o zunanji bonitetni oceni kreditojemalca, kadar je relevantno;

kadar je relevantno, informacije o obstojeCih zavezah in spoStovanju le-teh s strani
kreditojemalca;

informacije o pomembnejsih pravdnih postopkih, v katere je vkljuéen kreditojemalec v ¢asu
vloge;

informacije o zavarovanju s premozenjem, e obstaja;

dokazilo o lastniStvu zastavljenega premozenja, kadar je ustrezno;
dokazilo o vrednosti zastavljenega premozZenja;

dokazilo o zavarovanju zastavljenega premozenja;

informacije o izvrsljivosti zavarovanja s premoZenjem (v primeru posebnih kreditnih
aranzmajev opis strukture in zavarovalnega paketa posla);

informacije o jamstvih, drugih dejavnikih zmanjsevanja kreditnega tveganja in dajalcih jamstva,
¢e obstajajo;

informacije o lastniski strukturi kreditojemalca za namene preprecevanje pranja denarja in za
boj proti financiranju terorizma.
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Poleg elementov, navedenih v oddelku B:

1.

informacije o visSini najemnin, neoddanih prostorih v najem in najemnikih, vkljuéno s
pogodbami za konkretno nepremicnino, na katero se kredit nanasa;

informacije o vrsti portfelja nepremicnin;

dokazila o delezu neoddanih prostorov v najem in stopnji oz. hitrosti menjave najemnikov za
portfelj ter glede na vrsto, starost in lokacijo nepremiénine;

dokazila o viSini najemnin glede na vrsto, starost in lokacijo nepremicnine;
informacije o pomembnih najemnikih glede na vrsto, starost in lokacijo nepremicnine;

informacije o utemeljitvi odlocCitve za nepremicnino, povezano s kreditom, podprte s pregledom
ponudbe in povprasevanja na trgu za zadevno lokacijo, ki ga izvede ugleden nepremicninski
posrednik z ustreznim strokovnim znanjem;

dokazilo o vrednosti zavarovanja s premozZenjem in posameznih enot zavarovanja s
premozenjem, kadar je ustrezno.

Poleg elementov, navedenih v oddelku B:

1.

dokazilo o izkusnjah s podobnimi projekti in podobnimi vrstami sredstev, npr. pisarniskimi
prostori, objekti, namenjenimi trgovski dejavnosti in industrijskimi objekti;

informacije o vseh tekocih projektih, ki jih razvija kreditojemalec;
dokazila o urbanisti¢nih in gradbenih dovoljenjih;
informacije o gradbenikih, arhitektih, inZenirjih in izvajalcih graden;j;

dokazila o pogodbah z izvajalci gradenj in ustrezna dokumentacija o razvoju, vklju¢no z
informacijami o kaznih, jamstvih in prekoracitvah stroskov;

informacije o utemeljitvi odlocitve za razvoj, podprte s pregledom ponudbe in povprasevanja
na trgu za zadevno lokacijo, ki ga izvede ugleden nepremicninski posrednik z ustreznim
strokovnim znanjem;

dokazila o ocenah stroSkov in terminski nacrt, vkljucno z moznimi izrednimi dogodki med
razvojem.

Poleg elementov, navedenih v oddelku B:

1.

2.

dokazila o izkusnjah s podobnimi vrstami plovil in segmentov;

dokazila o lastnistvu z informacijami o plovilih, npr. navedbo imena, registrske Stevilke, vrste,
starosti in velikosti;
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informacije o zavarovanju in klasifikaciji plovila, ki jo je izvedel urad za standardizacijo in
klasificiranje, ki ga institucija priznava;

dokazila o skladnosti z varnostnimi in okoljskimi predpisi, ki veljajo v sektorju ladjarstva;

informacije, ki temeljijo na trznih podatkih, o vsaki vrsti plovila in obetih za segment,
npr. geografska lokacija preteklih in nacrtovanih prihodnjih plovb;

dokazila o zunajbilan¢nih obveznostih, kot so zakupljena plovila in pozicije v terminskih
pogodbah na prevozne stroske.

Poleg elementov, navedenih v oddelku B:

1.

2.

informacije o poslovnem nacrtu v zvezi s projektom;

dokazila o izkusnjah s podobnimi projekti;

informacije o vseh tekocih projektih, ki jih razvija kreditojemalec;
dokazila o urbanisti¢nih in gradbenih dovoljenjih, povezanih s projektom;
informacije o gradbenikih, arhitektih, inZenirjih in izvajalcih graden;j;

dokazila o pogodbah z izvajalci gradenj in ustrezna dokumentacija o razvoju, vklju¢no z
informacijami o kaznih, jamstvih in prekoracitvah stroskov;

informacije o utemeljitvi odlocitve za razvoj, podprte s pregledom ponudbe in povprasevanja
na trgu za zadevno lokacijo, ki ga izvede ugleden nepremicninski posrednik z ustreznim
strokovnim znanjem;

dokazila o ocenah stroskov in terminski nacrt, vkljuéno z moznimi izrednimi dogodki med
razvojem, ki jih potrdi usposobljen in ugleden nadzornik (ali podoben strokovnjak).
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Priloga 3 — Metrike za odobritev in
spremljanje kreditov

Ta priloga vsebuje nabor posebnih kreditnih metrik, ki bi jih morali institucije in dajalci kreditov

upostevati pri izvajanju ocen kreditne sposobnosti in spremljanju kreditnega tveganja v skladu s

temi smernicami. Institucije in dajalci kreditov lahko, kadar je to ustrezno in primernejse, za ta

namen uporabljajo druge metrike.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

razmerje med vrednostjo kredita in dohodkom;
razmerje med odplacilom kredita in dohodkom;
razmerje med dolgom in dohodkom;

razmerje med odplacilom dolga in dohodkom;

razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zavarovanja (LTV).

dele? lastnih sredstev (razmerje med lastniskim kapitalom delnicarjev in celotnimi sredstvi);
razmerje med (dolgorocnim) dolgom in lastniSkim kapitalom;

EBITDA;

donosnost dolga (razmerje med Cistimi poslovnimi prihodki in zneskom kredita);

razmerje med obrestovanim dolgom in EBITDA;

vrednost podjetja (vsota trzne vrednosti navadnih delnic, trine vrednosti prednostnega
lastniSkega kapitala, trzne vrednosti dolga in manjSinskih deleZev, zmanjSana za denarna
sredstva in nalozbe);

stopnja kapitalizacije (razmerje med cistimi poslovnimi prihodki in trzno vrednostjo);
kakovost sredstev;

stopnja kritja servisiranja celotnega dolga (presezek EBITDA nad zneskom servisiranjem
celotnega dolga)

stopnja denarnega kritja obveznosti (Cista denarna sredstva, ustvarjena s poslovnimi
dejavnostmi v primerjavi s povprecjem kratkoro¢nih obveznosti druzbe v dolo¢enem obdobju);

stopnja kritja (celotna kratkorocna sredstva, deljena s celotnim kratkoro¢nim dolgom);
analiza prihodnjega denarnega toka;

donosnost sredstev;
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23.
24,
25.

26.
27.
28.
20.
30.
31.
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odplacilo dolga;
razmerje med kreditom in stroski (LTC);
stopnja kritja obresti;

donosnost lastniskega kapitala (razmerje med cistim dobickom po placilu obresti in davkov in
povprecnim lastniskim kapitalom delnicarjev);

donosnost vezanega kapitala (ROCE);
Cisti dobic¢ek glede na prihodke;

gibanje prometa.

razmerje med stalnimi sredstvi in lastniSkim kapitalom;

razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenih nepremicnin (LTV);
lokacija in kakovost nepremicnin;

razmerje med kreditom in stroski (LTC);

DSCR za dejavnosti poslovnih nepremicnin;

gibanje stopnje zasedenosti nepremicnin.

Dobickonosnost

32.

33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.
41.

razmerje med dohodkom od najemnin in odhodki za obresti, povezane s poslovnimi
nepremicninami.

vrednost pridobljenega dobrega imena;

izloCitev dolocenih sredstev od ostalega premoZenja (ring fencing);

razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenega premozenja (LTV);
upostevanje poslovnega nacrta;

koli¢nik finan¢nega vzvoda (razmerje med celotnim dolgom in EBITDA);

zmoznost odplacevanja.

koli¢nik finan¢nega vzvoda;
bonitetna ocena;

odplacilo z denarnim tokom iz poslovanja;
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42. odpladilo s strani dajalca jamstva;
43. odplacilo s prodajo plovila;

44. neporavnana/neizvr$ena placila.
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